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REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DE MAYOTTE
CONSEIL DEPARTEMENTAL Membres en exercice : 26
Présents. 119
Commission Permanente du mercredi 10 juillet 2024 K[;;gt;{t?g;’”ﬁs) 6

Nombres de votants : 25

Votes pour : 25

Vote(s) contre : 0

Abstention(s): 0

Date de la convocation : vendredi 28 juin 2024

DELIBERATION N°DL_CP2024_0133

Relative & des échanges immobiliers entre le Département et I'Etat

L'an deux mille vmgt-quatre le dix Julllet a 09h00 le -Consail Departemental de Mayotte s'est réunl en
Commission Permaneénte, en application de Farticle L. 3121-19 du code général des collectivités territoriales,
“sur convocation et sous la preSIdence de Monsieur Ben Issa OUSSENI PreS|dent du Consell departemental de
Mayotte.

Cette séance s'est tenue ar hémicycle Younoussa BAMANA

Conseillers départementaux présents :

Monsieur Ben |ssa OUSSENI, Monsieur Ali OMAR, Madame Bibi CHANFI, Monsieur Madi Moussa VELOU,
Monsieur Soula SAID SOUFFOU, Madame Rosette VITTA, Monsieur Alain SARMENT, Madame Zamimou
AHAMADI, Madame Echati ISSA, Monsieur El Anrif HASSANI, Madame Farianti MDALLAH, Monsieur Elyassir
MANROUFOU Monsieur Nadjayedine SIDI, Monsieur Abdoul KAMARDINE, Monsieur Saindou ATTOUMANI,
Madame 80|h|rat EL HADAD, Madame Héléne POLLOZEC, Madame Zaounaki SAINDOU, Monsieur
Soibahadine NDAKA

Conseillers départementaux représentss :
Madame Mariam SAID KALAME donne pouvoir & Monsieur Soula SAID SOUFFOU,

Madame Zouhourya MOUAYAD BEN donne pouvoir & Monsieur Abdoul KAMARDINE,
Monsieur Daoud SAINDOU MALIDE donne pouvoir & Madame Echati ISSA,

Madame Nadjima SAID donne pouvoir & Madame Rosette VITTA,

Madame Laini ABDAILLAH BOINA donne pouvoir & Monsieur Elyassir MANROUFQU,
Monsigur Daniel ZAIDANI donne pouvoir & Monsieur Ben Issa CUSSENI|

Conseillére départementale absente :
Madarne Maymounati MOUSSA AHAMADI

Secrétaire de séance désignée :
Madame Héléne POLLOZEC

Le Président constate que le quorum est atteint,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération n°DL_AP2021_0197 du 1er juillet 2021 relative & I'dlection de Monsieur Ben Issa
OUSSENI en qualité de Président du Conseil Départemental de Mayotte ;

Vu  la délibération n°DL_2021_0203 relative aux délégations d'attributions du Conseil Départemental données
a sa Commission permanente ;

Vu [a délibération n°DL_AP2024_0019 du 09 avtil 2024 relative & 'adoption du Budget Primitif 2024 du
Conseil Départemental de Mayotte ;

Vu  [l'évaluation de valeur vénale du service local du domaine de la DRFIP en date du 19/06/2024 ;
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Vu e rapport n°2024-02215 de Monsieur le Président du Conseil départemental de Mayotte ;
Vu l'avis de la Commission de 'aménagement du territoire, des infrastructures et du foncier du 02 juillet 2024.

Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et des représentés,
Le Conseil Départemental,

DECIDE

Article 1 : de valider la convention d'échange de biens immobiliers entre le Département et I'Etat
conformément au projet de convention ci-joint ;

Article 2 : d’autoriser Monsieur le Président du Conseil départemental & signer tous les actes nécessaires
a la mise en ceuvre de la présente délibération ;

Article 3 : En application des dispositions de l'article R. 421-1 et suivants du code de justice
administrative, cette délibération peut faire I'objet d’un recours devant le Tribunal
administratif de Mamoudzou dans les deux mois qui suivent sa publication « et
affichage » et sa transmission au Représentant de I'Etat dans le Département.

Pour extrait \ertlf?e] conforme
Le Président du/Conseil départemental
oy R

'r’/.-‘
Ben Issa O

S
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-ACTE D’ECHANGE -

L’An deux mille vingt-quatre

Le

Par-devant Nous, Préfet de Mayotte,
Ont comparu :

Le DEPARTEMENT DE MAYOTTE, ayant ses bureaux 8 boulevard Halidi SELEMANI, représenté
par Monsieur Ben Issa OUSSENI, Président du Conseil départemental de Mayotte (CDM), agissant
pour le compte du CDM, en vertu d'une délégation de signature qui lui a été consentie par
deliberation n°XX relative a I'élection du President du Conseil Départemental de Mayotte,

d’une part,
Et:

L'ETAT, représenté par le Directeur régional des finances publiques de Mayotte, M.
Olivier ANDRE, dont les bureaux se situent a Mamoudzou, avenue de la Préfecture,
stipulant en vertu de la délégation de signature du préfet qui lui a été consentie par arrété
n° 2024-SG-DRFIP-0399 du 28 mai 2024,

d’autre part,

Ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

Dans la poursuite des échanges fonciers opérés en 2009 et 2011, I'Etat et le Conseil
Départemental de Mayotte ont convenu d'organiser depuis janvier 2017 un nouveau cycle
de réunions destinées a traiter les différents sujets fonciers en suspens entre I'Etat et le
Conseil Départemental de Mayotte.

Ces réunions ont abouti a la signature d'une convention d'échanges signée le 19 juin
2018, qui a defaut de concrétisation par acte d'échanges a fait I'objet de nouvelles
négociations en 2023 et 2024, aboutissant au présent acte.

La valeur des biens échangés a fait I'objet d’un avis du Domaine en date du 19 juin 2024,

Ceci exposé, il a été convenu :
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1°) CESSION PAR L’ETAT AU PROFIT DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DE

MAYOTTE :

A) L’ETAT céde avec toutes les garanties de fait et de droit au Conseil départemental qui
accepte la toute propriété des biens désignés ci-dessous.

Désignation des biens cédés :

Les biens titrés et cadastrés ci-aprés :

COMMUNE | A7 | INTITULEDUSITE  [SURFACE| SYRFACE | pry | VILLAGE-| pyrpe | NATURE
QUANGANI AD 127 |IDRTM 7058 m* |774 m? Us Coconi T36 foncier et bati
OUANGANI AD 128 [DRTM 124m? |- Us Coconi  [T36 [foncier
OUANGANI AD 129 [DRTM 671 me |- ?'U(sé;;g;}u) Coconi  |T36 l|foncier
OUANGANI AD 68 |DRTM 2178 m?  |274m®  |Us Coconi  |T36 |foncier et bati
OUANGANI AD 66 |DRTM 727m*  |165m*  |Us Coconi  |T36 [foncier et bati
OUANGANI AD 92 [DRTM 64418 m? |2220me [N (B73%)-looconi [T36  |foncier et bati

Us (3 27%)
OUANGANI AD 91 [DRTM 678 m? - N Coconi T36 foncier
OUANGANI AD 85 [DRTM 8564 m* |- Us Coconi  [T36 l|foncier
OUANGANI AD 86 |DRTM 120m |- us Coconi  |T36 [foncier
OUANGANI AD 63 [DRTM 16762 m? |- ?'zg,z;m Ubleoconi  |T36  [foncier et bati
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REF. SURFACE | SURFACE VILLAGE - NATURE
SOMMUNEL | cap | NTIIUEE BY SIEEIG BXREEE (@ ERTS A Lieupm | "'TRE | BiEN cEDE
Direction
MAMOUDZOU AX 144 |Communication CD - a |34 m? - UA Mamoudzou |T597 foncier
coté du cinéma
Direction
MAMOUDZOU AX 146 |[Communication CD - a (1451 m? 246 m? UA Mamoudzou (T597 foncier et bati
coté du cinéma
MAMOUDZOU  [AxX 316 [SeTe TOPOIraphiaue 4450 rye as6m?  |UA Mamoudzou [T2942 |foncier et bati
MAMOUDZOU  |AY 518 |Wana Simba 445 m? UA Mamoudzou (T1 foncier
MAMOUDZOU AY 627 [Wana Simba 3m? UA Mamoudzou |T1 foncier
MAMOUDZOU AY 628 [Wana Simba 7m? UA Mamoudzou |T1 foncier
Service Coopération du .
MAMOUDZOU AZ 208 CD - prés du BarFly 619 m? Mamoudzou |R4287 |[foncier
REF. SURFACE | SURFACE VILLAGE - NATURE
COMMUNE 1 ckn | INLITULE DUSITE A N RGELLE || | BATIS L Lievoir | "TRE | BiEN GEDE
KANI-KELI AC 316 [Résidence de Kani-Keli {5112 m? NL Kani-Kéli R 40038 |foncier
KANI-KELI AD 864 |PMI de Kani-Keli 1127 m? NL Kani-Kéli R 40038 |foncier
KANI-KELI AC 314 |PMI de Kani-Keli 27 m? NL Kani-Kéli R 40038 |foncier
3
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REF. SURFACE | SURFACE VILLAGE - NATURE
COMMUNE | cAp: [ INTITULE DU SITE | i0h po e | (BATIS BLo s R I e B EN CEDE
DZAOUDZI AR 475 [Centredeformation  lyoqy e Ui Le Rocher [RI114134 |foncier et bat
maritime
DZAOUDZI AN 489 E?Sﬁ” stadestdala (954 e U Labattoir  [T547 foncier
DZAOUDZI AN 536 grséé’“ﬁ'“ stadesidela fag¢ s u Labattoir  [T547 foncier
DzAOUDZI ’:‘2'11 grségl\ﬁ“ stadeetdela |, 46 me U Labattoir ~ [T547 foncier
DzAOUDZI AB 83 :'o”gére - site futur pour|agg 150 m2 U Le Rocher |T9741 foncier et bafi
o MUMA
partie du
T11681,
Longére - site futur pour acte ; .
DZAOUDZI AB 147 le MUMA 2106 m? 150 m? U Le Rocher d'échange foncier et bati
du
23102/2011
Anciens batiments -
DZAOUDZI AB 103 gendarmerie 270 m? U Le Rocher |T8667 foncier
DZAOUDZI AB 104 ggﬁ;‘iﬂfﬂgﬁ‘gme”ts 129 m? U Le Rocher [T8667 [foncier
REF. SURFACE VILLAGE - NATURE
cOMMUNE | R0 | INTITULEDU SITE  [SURFACE| ' [RTC PLU i o fmmRe | R THRS
MTSAMBORO AQ 76 |Maison du Cadi 104 m? 0] Mtsamboro |T8206 [foncier
4
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Sont transférées a titre gratuit, les parcelles correspondant aux lotissements des
« décasés de I'aéroport ».

REF. CAD. |ADRESSE suRFAck |NATUREBIEN| - 1itre
AK 123 11 rue Andrianantsouli 249 m? Foncier 131
gt 15 rue Andrianantsouli 251 m? Foncier 131
AK 128 13 rue Andrianantsouli 208 m? Foncier 131
AK 129 24 rue Andrianantsouli 577 m? Foncier 131
AK 130 22 rue Andrianantsouli 241 m? Foncier 131
AK 131 20 rue Andrianantsouli 243 m? Foncier 131
AK 132 18 rue Andrianantsouli 226 m? Foncier 131
AK 133 16 rue Andrianantsouli 219 m? Foncier 131
AK 134 14 rue Andrianantsouli 283 m? Foncier 131
AR T35 12 rue Andrianantsouli  [231m*  |Foncier 131
AK 136 10 rue Andrianantsouli 248 m? Foncier 131
AK 137 8 rue Andrianantsouli 251 m? Foncier 131
AK 138 6 rue Andrianantsouli 253 m? Foncier 131
ARLY 4 rue Andrianantsouli 212 m? Foncier 131
AK 140 15 rue du Lycée 307 m? Foncier 131
Gale 9 rue du Lycée 211m*  |Foncier 131
AK 145 5 rue du Lycée 232 m? Foncier 131
AK 146 3 rue du Lycée 207 m? Fancier 131
A 147 3 rue Andrianantsouli 250 m? Foncier 131
AK 148 38 rue Andrianantsouli 204 m? Foncier 131
AK 150 34 rue Andrianantsouli 1856 m? Foncier 131
AK 191 26 rue Andrianantsouli 317 m? Foncier 131
AK 154 33 rue Andrianantsouli 200 m? Foncier 131
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REF.CAD. |ADRESSE surrace |NATUREBIEN| gy
AB 260 r Bahoni 51 m? Foncier 7968
AB 261 r M'Hogoni 173 m? Foncier 7968
AB 262 r Foundi Salim 216 m? Foncier 7968
AB 263 r Foundi Salim 250 m? Foncier 7968
AB 264 r Foundi Salim 238 m* Foncier 7968
AB 265 r Foundi Salim 238 m? Foncier 7968
AB 267 Trotrondjeou 184 m? Foncier 7968
AB 268 Foundi Salim 236 m? Foncier 7968
AB 269 Trotrondjeou 73 m? Foncier 7968
AB 278 Ptte Moinssoura 236 m? Foncier 7968
AB 279 Ptte Moinssoura 225 m? Foncier 7968
AB 280 Foundi Salim 265 m? Foncier 7968
AB 281 Trotrondjeou 312 m? Foncier 7968
AB 282 Ptte Moinssoura 243 m? Foncier 7968
IAB 283 Trotrondjeou 177 m? Foncier 7968
AB 284 Trotrondjeou 287 m? Foncier 7968
AB 285 Trotrondjeou 345 m? Foncier 7968
AB 288 r Georges Pompidou 264 m? Foncier 7968
AB 293 rue des Ecoles 286 m? Foncier 7968
AB 289 rue de la Réunion 204 m? Foncier 7968
AB 300 rue des Ecoles 258 m? Foncier 7968
AB 302 rue des Ecoles 226 m? Foncier 7968
AB 304 rue des Ecoles 241 m? Foncier 7968
AB 309 Trotrondjeou 245 m? Foncier 7968
AB 310 Trotrondjeou 155 m? Foncier 7968
AB 311 Trotrondjeou 134 m? Foncier 7968
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REF. CAD. |ADRESSE surrace |NATIREBEN| = i
AB 312 r Georges Pompidou 249 m? Foncier 7968
AB 313 Trotrondjeou 169 m? Foncier 7968
AB 314 Trotrondjeou 345 m* Foncier 7968
AB 317 24 rue Georges Pompidou (195 m? Foncier 7968
AB 318 3 chemin Baco Mkarakara (411 m? Foncier 7968
AB 319 1 chemin Baco Mkarakara |259 m? Foncier 7968
AB 320 Village de Pamandzi 192 m? Foncier 7968
AB 321 2 chemin Baco Mkarakara {215 m? Foncier 7968
AB 322 4 chemin Baco Mkarakara|233 m? Foncier 7968
AB 323 4 rue de la Réunion 231 m? Foncier 7968
AB 324 6 rue de la Réunion 316 m? Foncier 7968
AB 325 8 rue de la Réunion 264 m? Foncier 7968
AB 326 10 rue de la Réunion 275 m? Foncier 7968
AB 331 80 Bd Marcel Henry 231 m? Foncier 7968
AB 332 82 Bd Marcel Henry 231 m? Foncier 7968
AB 334 84 Bd Marcel Henry 248 m? Foncier 7968
AB 338 oiBckdelaMosquée  loyame  [Foricler 7968
AB 340 CBocledelaMosquée  losgme  [Foncier 7968
AB 341 20 Bcle delaMosquée  logame  |Foncier 7968
AB 342 32BoledelaMosquée  log7me  |Foncier 7968
g 351 6 Bole delaMosquée  logsme  |Foncier 7968
AB 354 ool delaMosauée lozome  |Foncier 7968
AB 453 6 chemin Baco Mkarakara |1042 m? Foncier 7968
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REF. CAD. |ADRESSE surrack [NATUREBIEN| 1y
AB 566 Sl delaMosauée  \igame  |Foncier 7968
AB 569 10 DcledelaMosquée  lagime  |Foncier 7968
AB 572 1o Bcle delaMosquée loazm:  |Foncier 7968
AB 574 docidelallosane  barwe  |Faniee 7968
AB 575 13 rue des Ecoles 321 m? Foncier 7968
AB 576 11 rue des Ecoles 292 m? Foncier 7968
AB 578 9 rue des Ecoles 286 m? Foncier 7968
AB 579 7 rue des Ecoles 249 m? Foncier 7968
AB 580 5 rue des Ecoles 285 m? Foncier 7968
AB 581 3 rue des Ecoles 288 m? Foncier 7968
AB 589 16 rue Georges Pompidou |223 m? Fonciler 7968
AB 590 2 rue Trotrondjeou 245 m? Foncier 7968
AB 591 78 bd Marcel Henry 274 m? Foncier 7968
AB 593 Village de Pamandzi 161 m? Foncier 7968
AB 595 e ocle delaMosquée los3me  |Foncier 7968
AB 596 a7 ocledolaMosauée lazgm:  |Foncer 7968
AB 6092 20 rue des Ecoles 240 m? Foncier 7968
AB 621 Village de Pamandzi 3605 m? Foncier 7968
AB 622 2 rue des Ecoles 334 m? Foncier 7968
AB 625 8 rue des Ecoles 241 m? Foncier 7968
AB 626 10 rue des Ecoles 244 m? Foncier 7968
AB 627 12 rue des Ecoles 239 m? Foncier 7968
AB 630 18 rue des Ecoles 204 m? Foncier 7968
AB 633 37 rue Bassa 90 m? Foncier 7968
AB 634 3 chemin des Ylangs 264 m? Foncier 7968
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REF. CAD. |ADRESSE sURFAcE |NATUREBIEN| iy
AB 635 5 chemin des Ylangs 238 m? Foncier 7968
AB 636 7 chemin des Ylangs 226 m? Foncier 7968
AB 637 21 rue Bassa 301 m# Foncier 7968
AB 638 3 rue Coco Madi 252 m? Foncier 7968
AB 639 1 chemin des Ylangs 348 m? Foncier 7968
AB 643 9 chemin des Ylangs 247 m? Foncier 7968
AB 646 8 chemin des Ylangs 224 m? Foncier 7968
AB 647 10 chemin des Ylangs 225 m? Foncier 7968
AB 648 19 BoledelaMosquée  l4sem:  |Foncier 7968
AB 649 Village de Pamandzi 168 m? Foncier 7968
AB 650 35 rue Bassa 231 m? Foncier 7968
AB 651 33 rue Bassa 265 m? Foncier 7968
AB 654 6 rue Coco Madi 258 m? Foncier 7968
AB 655 8 rue Coco Madi 263 m? Foncier 7968
AB 677 20 Bcle delaMosauée logtame  |Foncier 7968
AB 678 Village de Pamandzi 184 m? Foncier 7968
AB 711 ggcz‘;'gsde laMosquée ooy e Fongier 7968
AB 862 Pamandzi 240 m* Foncier 7968
AB 863 Pamandzi 339 m? Foncier 7968
AB 919 Pamandzi 264 m? Foncier 7968
AB 994 Village de Pamandzi 21 m? Foncier 7968
AB 995 Village de Pamandzi 7 m? Foncier 7968
AB 996 Village de Pamandzi 7m? Foncier 7968
AB 997 Village de Pamandzi 4 m? Foncier 7968
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F.lEF.'. CAD. |ADRESSE sURFACE NATUREBIEN| gy
AB 998 Village de Pamandzi 2m? Foncier 7968
AB 999 Village de Pamandzi 2m? Foncier 7968
AB 1000 Village de Pamandzi 1m? Foncier 7968
AB 1038 Village de Pamandzi 12 m? Foncier 7968
AL 147 Pamandzi 186 m? Foncier 7968
AL 148 Pamandzi 235 m? Foncier 7968
AL 154 Pamandzi 230 m? Foncier 7968
AL 155 Pamandzi 225 m? Foncier 7968
AL 167 Pamandzi 209 m? Foncier 7968
AL 168 32 rue Bassa 207 m? Foncier 7968
AL 171 Pamandzi 225 m? Foncier 7968
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C) Transfert de gestion au profit du Conseil départemental :

REF. SURFACE VILLAGE - NATURE
COMMUNE | Zo0 | INTITULE DU SITE |SURFAGE| S TRTAS PLU PRl iriTRE | HUATHRE
DZAOUDZI AB 63 f;asrgf;glﬁare STM 4159 m? Uxlr Dzaoudzi  |T8803 |foncier
DZAOUDZI AB 62 Fsasrg:lr]\cg"gare ST 248 m? Uxir Dzaoudzi  |RI & faire|foncier
DZAQUDZI AC 1 |STM 3850 m* |898 m? Uxlr Foungoujou |T9556 |foncier
DzZAOUDZI AC2 |STM 3200 m? UxIr Foungoujou |T9556 |foncier
DZAOUDZI AC 4 |STM 3355 m? UxIr Foungoujou [T9557 [foncier

Intégrées a la zone des cinquante pas géométriques et au Domaine public de I'Etat en
vertu des articles L5114-2 et suivants du Code Général de la Propriété des Personnes
Publiques, les parcelles AB 62, AB 63, AC1, AC 2 et AC 4 sont inaliénables et
imprescriptibles. Dés lors, elles ne peuvent faire 'objet d'un transfert de propriété mais
d'un transfert de gestion, conformément a l'article L 2123-3 du CG3P.

Le transfert de gestion des parcelles cadastrales AB 62 et AB 63 sises a Dzaoudzi, a
usage de parking de la gare Service des Transports Maritimes, quai Issoufali, est
accordé au Conseil départemental pour une durée illimitée, aussi longtemps que
Ilimmeuble transféré est utilisé conformément a I’affectation prévue.

De la méme maniére, le transfert de gestion des parcelles AC 1, AC 2 et AC 4 sises
a Dzaoudzi, affectées notamment a I'entretien et a la maintenance des navires du
Service des Transports Maritimes, est accordé au Conseil départemental pour une
durée illimitée, aussi longtemps que I'immeuble transféré est utilisé conformément
a I'affectation prévue.

Le présent transfert de gestion portant sur les parcelles AC 1, AC 2 et AC 4 de Dzaoudzi
sera organisé pour prévoir une affectation principale au profit du Conseil Départemental
de Mayotte pour |a réalisation des missions du Service des Transports Maritimes.

Le Conseil départemental s’engage a conserver l'occupation actuelle des Affaires
maritimes/DEALM sur le site ou, le cas échéant, a reloger ces services, a ses frais, a
surfaces au moins équivalentes a celles occupées a la date de signature de l'acte, en
prenant en compte les besoins opérationnels des services. Une réinstallation des
espaces de bureaux des Affaires maritimes & surface équivalente dans de futurs locaux
situés dans les anciens batiments de gendarmerie (parcelles AB 103 et 104 Dzaoudzi,
transférées par le présent acte d'échange au CD) pourrait ainsi étre envisagée.

Par ailleurs, le Conseil Départemental s'oblige a assurer l'accés et ['utilisation des
infrastructures aux services de I'Etat (service de Lutte contre I'lTmmigration Clandestine,
affaires maritimes, gendarmerie....) pour la réalisation des missions et I'entretien des
moyens nautiques. Les parties s'accorderont sur un forfait annuel d’heures de
maintenance opérationnelle au bénéfice des services de |'Etat.

D) Origines de propriété :

* Transfert de la propriété pleine et entiére :

1"
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Titre 36 . Parcelles AD 63, 66, 68, 85, 86, 90, 21, 92, 96, 97, 127, 128 et 129 -
Commune de Quanganl : 'Etat est propriétaire suite au dépdt du dossier de la procédure
d'immatriculation, engagée par réquisition 1DO sans opposition le 25 janvier 1833,

Titre 597 : Parcelle AX 144 et 146 — Commune de Mamoudzou : Le titre est propriété
de 'Etat au vu d’un arrété n°61 —338/D0O en date du 04 novembre 1961 et par suite d'une
réquisition en date du 13 novembre 1961 aux fins de morcellement de la propriété dite
« CAFONGIEDO » titre n°2-DO pour créer la nouvslle propriété dite « MONTESQUIEU »
titre n°597-DO (Vol 6 n°522). Le transfert comprend les constructions. Arrété n°® 44/DSF
du 13 janvier 1992 affectant ladite propriété au service judiciaire (ministére de la Justice)
inscrit le 27 juillet 1992, Dépét Vol 14 n® 82,

Titre 2942 : Parcelle AX 316 — Commune de Mamoudzou : le titre est propriété de I'Etat
aux termes d'un acte de vente et d'une réquisition en date du 9 juillet 1990 aux fins de
morcellement de la propriété dite « ARNOR » titre n°523-DO pour créer Ia nouvelle
propriété dite « SERTOPO » Dépét Vol 11 n°64,

Titre 1 : Parcelle AY 518, AY 627 et AY 628 — Commune de Mamoudzou : Le titre est
propriété de I'Etat suite & Rl n°4 DO, close sans opposition fe 13 novem_bre 1_9‘3_4.

Parcelle AZ 208 —~ Commune de Mamoudzou : Le titre est propnete de I Etat suite a R
4287 titrée, inscrite au livre foncier. Dép6t Vol 2008 P n® 218,

Parcelles AC 314, 316 et AD 864 -- Commune de Kani-Kéli : Le titre est proprieté de
I'Etat suite & Rl 40038 titrée, inscrite au livre foncier. Dépbt Vol 2018 P 1387.

Parcelle AB 175 -~ Commune de Dzaoudzi: Le fitre est propriété de I'Etat suite &
RI 14 134 fitrée, inscrite au livre foncier. Dépot Vol 2015 P 1165.

Titre 547 : Parcelle AN 536, AN 489 et’ AN 1311 — Commune de Dzaoudzi:
appartiennent & I'Etat. « Suite aux événements du 10 février 1993, l'origine de propriété
est inconnue mais le titre appartient a I’Et_at depuis des temps immémoriaux ».

Titre 9741 : Parcelle AB 83 — Commune de Dzaoudzi : Le titre est propriété de I'Etat
suite 4 Rl 4211 DO en date du 16 juillet 2002 et close sans opposition le 31 mai 2003
(dépdt Vol 60 n® 97).

Titre 11681 : Parcelie AB.'71'47— Commune de Dzacudzi : La parcelle AB 147, partie du
titre foncier 11681, est proprieté de I'Etat en vertu de I'acte d’échange du 23 mars 2011
{dépdt Vol 2011 P 764).

Titre 8667 : Parcelle AB 103 ot 104 — Commune de Dzaoudzi : Le titre est propriété de
'Etat suite & R! 3949 DO en date du 6 novembre 2001 et close sans opposition le 31
juitlet 2002 (dépadt Vol 49 n® 176).

Titre 82(}_6 : Parcelle AO 76 — Commune de Mtsamboro : Le titre est propriété de I'Etat
suite & Rl 3410 DO en date du 23 septembre 1999 et close sans opposition le 31 octobre
2000, inscrite au livre foncier. Dép6t Vol 45 N° 287.

* Transfert de propriété 3 titre gratuit (associé a 'obligation de régulariser ces
fonciers aux occupants couturmniers de chacune des parcelies :

Titre 131 : Parcelles AK 123, AK 127 a 143, AK 145 & 148, AK 150 a 151, AK 154 -
Commune de Pamandzi: Propriété de I'Etat en vertu d'un dépdt de dossier
d'immatriculation engagée par réquisition 3332-DO en daie du 1% septembre 1952, et
close sans opposition en décembre 1995, Dépdt Vol 4 n°315,

Titre 7968 : Parcelles AB 260 a 265, AB 267 a 269, AB 278 3 285, AB 288, AB 293, AB
299 a 300, AB 302, AB 304, AB 309 a 314, AB 317 a 326, AB 331 2 332, AB 334, AB
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338, AB 340 a 342, AB 351, AB 354, AB 453, AB 566, AB 569, AB 572, AB 574 a 576,
AB 578 a 581, AB 589 a 591, AB 593, AB 595 a 596, AB 609, AB 621 a 622, AB 625 a
627, AB 630, AB 633 a 639, AB 643, AB 646 a 651, AB 654 a 655, AB 677 a 678, AB
711, AB 862 a 863, AB 919, AB 994 a AB 1000, AB 1038, AL 147 a 148, AL 154 4 155,
AL 167 a 168, AL 171 - Commune de Pamandzi : Le titre est propriété de I'Etat suite &
RI 4831 DO, engagée en date du 24 septembre 2001 aux fins de morcellement des
propriétés dites « CHAMP D'AVIATION DE PAMANDZ| Il »T 131 DO et « CHAMP
D'AVIATION DE PAMANDZI » T 17 DO pour créer la nouvelle propriéte dite
« DECASES » (dépdt vol 43 N° 363).

* Transfert de gestion de parcelles de ZPG :

Titre 8803 : Parcelle AB 63 — Commune de Dzaoudzi : Le titre est propriété de I'Etat
suite 4 Rl 3957 DO, engagée en date du 6 novembre 2001 et close sans opposition le 31
aolt 2002, inscrite au livre foncier. Dépot Vol 49 N°402.

Parcelle AB 62 — Commune de Dzaoudzi : La parcelle, non titrée, est propriété de I'Etat
car intégrée a la Zone des cinquante Pas Géométriques. Une réquisition d'immatriculation
sera déposée par |'Etat.

Titre 9556 : Parcelles AC 1 et 2 — Commune de Dzaoudzi : Le titre est propriété de
I'Etat suite & RI n°4060 DO, en date du 22 février 2002 et close sans opposition le 31
décembre 2002, Dépdt Vol 57 n® 174.

Titre 9557 : Parcelle AC 4 — Commune de Dzaoudzi: Le titre est propriété de I'Etat
suite @ Rl n® 4062 DO, en date du 22 février 2002 et close sans opposition le 31
décembre 2002. Dépdt Vol 57 n® 175.
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2°) CESSION PAR LE CONSEIL DEPARTEMENTAL DE MAYOTTE AU PROFIT DE

L'ETAT

A) Le CONSEIL DEPARTEMENTAL DE MAYOTTE céde avec toutes les garanties de

fait et de droit a PETAT qui accepte la toute propriété des biens désigneés ci-
dessous.

Désignation des biens cédés :

commune | B | writuce pu s | SURFACE | SURFACE | pyy | VILAGE | mirge | NATURE,
KOUNGOU BM1  [Prison 39384 m? Ucp E“aarjrifif"" T3154  [foncier

commune | BT | Wriruweou e | SURACE | SURTACE|  puy | VILAGE: | miree | MATURE
MAMOUDZOU  |AY 759 |Rectorat 10045 m? UA Mamoudzou [T702 foncier
MAMOUDZOU AY 761 |Rectorat 917 m? UA Mamoudzou |T702 foncier

cowmune | Gih | INTITULEDUSITE | GuRddte | Pgins | PR | Vb | TTRE | gien cro
PAMANDZI AL 4 Aéroport 387 m? Ue Pamandzi 744 foncier
PAMANDZI| AL 5 Aéroport 153 m? Ue Pamandzi 744 foncier
PAMANDZ| AL 50 |Aéroport 267 m? Ue Pamandzi 8624 foncier
PAMANDZ| AL 253 |Aéroport 86 m? Ue Pamandzi R40121 |foncier
PAMANDZ| AL 254 |Aéroport 879 m? Ue Pamandzi R40120 |foncier
PAMANDZ| AL 255 |Aéroport 360 m? Ue Pamandzi R40119 (foncier
PAMANDZ| AL 256 |Aéroport 5730 m? Ue Pamandzi R40118 |foncier
PAMANDZI AL 257 |Aéroport 880 m? Ue Pamandzi R40117 |foncier
PAMANDZI AL 252 [Aéroport 10 m? Ue Pamandzi RI a faire|foncier
PAMANDZI AL 231 [Aéroport 568 m? Ue Pamandzi T 1692 |foncier

Bornage
PAMANDZI NC Aéroport 4500 m? Ue Pamandzi +Rla |foncier
faire ?
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commune | BEE | wriruiEpusiTe | SURTACE |SURFACE | puy | VLLAGE | niree | MATURE
Inst_allation; électriques ) Rl A )
DZAOUDZI AD 537 d’a!|mentat|op du 24 m? u Pamandzi VErlE foncier
balisage aérien
comMUNE | BB anTimulle pusmeifSNBEASk o BUBRAGEI S poyy | MIERASE S | imimred | RATRES
TSINGONI AS 658 [Site du RSMA 11990 m? Us Combani T4442  [foncier
TSINGONI AS 316 |Site du RSMA 65 m? us Combani T2722 [foncier
TSINGONI AS 317 |Site du RSMA 46 m? us Combani T2722 [foncier
TSINGONI AS 318 |Site du RSMA 1203 m? us Combani T2722  |foncier
TSINGONI AS 319 [Site du RSMA 56019 m? us Combani T2722 [foncier
TSINGONI AS 320 [Site du RSMA 21812 m? us Combani T2514  [foncier
commne | BEC | wriruieousme | SUREACE |SUSEACE | gy | VILLAGE: | rge | NATURE,
DZAOUDZI AB 11 [Ancien hopital 1315 m? U1 Le Rocher |T9532 [foncier

B ) Le Conseil Départemental de Mayotte céde avec toutes les garanties de fait et de
droit a 'ETAT qui accepte, la propriété des constructions désignées ci-dessous.

Les constructions situées sur les parcelles titrées et cadastrées ci-aprés (le foncier étant
d'ores et déja propriété de I'Etat) :

REF. SURFACE | SURFACE VILLAGE - NATURE
SOMMUNES S| cAp i N TITULE DU SITE o e Rl Rk RATIS L Lieupit | "TRE | BiEN cEDE
MAMOUDZOU  |Ax 313 [Centre des finances |4 o 1581 m*  |UA Mamoudzou [T4764 |2
publiqgues Boboka uniquement
REF. SURFACE | SURFACE VILLAGE - NATURE
COMMUNE . oaD. | INTULEBU SITE S p GEVIE SR ATIS sl Lieu it | T'TRE | piEN CEDE
DZAOUDZI AB 10 |Ancien hapital 1912 m? 389 m? U1 Le Rocher  [T8069 g;‘t‘f pArtsdd
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C) Origine de propriété

Titre 3154 : Parcelle BM n°1 - Commune de Koungou : le titre est propriété de la
Collectivité Territoriale de Mayotte en vertu d'un acte de vente en date du 17 novembre
1988 enregistré au bureau de Mamoudzou et d’'une réquisition d’immatriculation en date
du 18 septembre 1989 aux fins de morcellement de la propriété dite « GNOUMA -YA-
KADENI », pour créer la nouvelle propriété dite « MAISON D'ARRET ». Dépét Vol 12
n°318.

Titre 702 : Parcelles AY n° 759, 761 — Commune de Mamoudzou : le titre appartient a
la CTM, en vertu d'un acte de vente inscrit a la conversation de la publicité fonciére le 28
décembre 1976. Dépdt Vol. 1 n® 32.

Titre 744 : Parcelles AL n° 4 et 5 — Commune de Pamandzi : Propriété titrée au nom de
la Collectivité Territoriale de Mayotte. Acquisition inscrite le 22 novembre 1999. Dép6t Vol
34 n°151.

Titre 8624 : Parcelle AL n°50 - Commune de Pamandzi: Le titre appartient a la
Collectivité départementale de Mayotte en vertu d'un acte de vente administratif n® 108
en date du 10 avril 2001 inscrit le 26 juin 2011 dépét Vol 49 n® 25.

Parcelle AL 253 - Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a RI 40121 titrée, inscrite au livre foncier. Dépdt Vol 2019
P 794.

Parcelle AL 254 - Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a RI 40120 titrée, inscrite au livre foncier. Dépdt Vol 2019
P 795.

Parcelle AL 255 - Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a Rl 40119 titrée, inscrite au livre foncier. Dépét Vol 2019
P 793.

Parcelle AL 256 — Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a Rl 40118 titrée, inscrite au livre foncier. Dépét Vol 2019
P 792.

Parcelle AL 257 - Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a Rl 40117 titrée, inscrite au livre foncier. Dépdt Vol 2019
P 791.

Parcelle AL 252 - Commune de Pamandzi: Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a (Rl a faire) titrée, inscrite au livre foncier. Dépdt Vol 77

Titre 1692 : Parcelle AL 231 - Commune de Pamandzi: le titre appartient a la
Collectivité départementale de Mayotte par suite du dépdt d’'une réquisition en date du 8
mars 1971 n°® 1572-DO et close sans opposition le 16 septembre 1980. Depdt vol Il N°
187.

Parcelle non cadastrée correspondant a une partie de I'ancienne rue de la mairie —
Commune de Pamandzi: En l'absence de titrement et hors ZPG, la parcelle est
présumée appartenir au Conseil départemental de Mayotte. (arpentage + Rl a faire)

Parcelle AD 537 - Commune de Dzaoudzi : Le titre est propriété du Conseil
départemental de Mayotte suite a (Rl a faire) titrée, inscrite au livre foncier. Dépdt Vol ?77?
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Titre 4442 . Parcelle AS n°658 — Commune de Tsingoni : Propriété de la Collectivité
Territoriale de Mayotte par suite d'une réquisition en date du 27 novembre 1995 aux fins
de morcellement de la propriété dite « Collterimate » T n°2440-DO pour créer la nouvelle
propriété dite « SOWETO » dépét Vol 18 n°341,

Titre 2722 : Parcelles AS n° 316, 317, 318 et 319 - Commune de Tsingoni : le titre est
propriété par suite d'une réquisition en date du 10 juillet 1989 aux fins de morcellement
de la propriété dite « Collterimate » TN°2440-DO pour créer |la nouvelle propriété dite
S.M.A. Dépét Vol 9 n°1562.

Titre 2514 : Parcelie AS n°320 - Commune de Tsingoni : le titre est propriété de la
Collectivité Territoriale de Mayotte en vertu d'un jugement d'expropriation du TPi de
Mamoudzou, n° 56/93 du 14 janvier 1993 inscrit le 24 aoQt 1995. Dépdt Vol 17 n° 681,

Titre 7596 : Parcelle AB 11 - Commune de Dzaoudzi: le titre est propriété de la

Collectivité Territoriale de Mayotte par suite d'une réquisition n® 2037 DO en date du 23
janvier 1991 et close sans opposition le 31 janvier 1992, Dépat Vol 40 N) 385,

* Transfert de propriété limité aux bétis :

Titre 4764 : Parcelle AX n°313 — Commune de Mamoudzou : le titre est propriété de
I'Etat, en vertu d'une réquisition du 2 oictobre 1996, aux fins de morcellement de la
propriété « ARVOR » T523 DO et d'une réquisition en date du 15 octobre 1996 aux fins
de morcellement fusion de la propriété « DASS » T 4192 DO pour créer la nouvelle
propriété « DSF1 » (Vol 19 n°633). Le foncier est propriété de I'Etat, le transfert porte
uniquement sur les constructions. Arréte préfectoral n® 49/DSF du 08 aolt 1996 inscrit
le 08 octobre 1996. Dépdt Vol 19 n° 633.

Titre 8069 : Parcelle AB' 10 = Commune de Dzaoudzi : le titre est propriété de I'Etat par

suite d'une réquisition n® 2038 DO en date du 22 janvier 1991 et close sans opposition le
31 juillet 2000. Dép6t Vol 44 n° 229,

3°) VALEURS

Valeur des biens cédés par 'ETAT : NEUF MILLIONS DEUX CENT QUATRE VINGT SEPT
MILLE SIX CENT QUATRE VINGT DIX NEUF EUROS (9 297 699 €).

Valeur des biens cédés par le CONSEIL DEPARTEMENTAL DE MAYOTTE : NEUF MILLIONS
CENT QUATRE VINGT NEUF MILLE SIX CENT EUROS (9 189 600 €).

Les lots cedés par 'ETAT ont une valeur supérieure de quatre-vingt dix-huit mille quatre vingt dix neuf
euros {98 099 €).

Aucune soulte ne sera versée.
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4°) CLAUSES PARTICULIERES

* Parcelle AX 54 — commune de Mamoudzou : Engagement de I'Etat relatif a la
reconnaissance de propriété du Conseil Départemental de Mayotte :

L’Etat s’engage & accompagner le transfert de la parcelle AX 54 sise & Mamoudzou au
profit du Conseil départemental. Ladite parcelle accueille actuellement les services de la
Caisse de Retraite des Fonctionnaires de Mayotte, les services du Secrétariat Général
aux Affaires Régionales de la préfecture ainsi que la Maison Départementale pour les
Personnes Handicapées.

Le foncier appartient au Conseil départemental. La propriété des batis n'étant pas encore
clairement connue, dans le cas ol, au cours de la liguidation de la Caisse de Retraite des
Fonctionnaires de Mayotte, la propriété des baties échouait a I'Etat, ce dernier s’engage &
transférer celle-ci au Conseil départemental.

Afin de permettre aux services du Secrétariat Général aux Affaires Régionales de la
préfecture de préparer son éventuel déménagement, le Conseil départemental s’engage a
ne pas remettre en cause I'occupation gratuite de ces services sur une période de 10
années a compter de la signature du présent acte.

REF. SURFACE
COMMUNE CAD. INTITULE DU SITE |SURFACE BATIS
MAMOUDZOU  |AX 54 |CRF 2187 m* [T 9703

* Parcelles AD 241, 242, 394 et 231 — commune de Pamandzi, Rue des Jardins,
commune de Pamandzi :

L'Etat reconnait la propriété pleine et entiére des parcelles AD 241, 242, 394 et 231
situées rue des Jardins, commune de Pamandzi.

Le Conseil départemental autorise I'Etat & occuper les logements actuellement occupés
par des fonctionnaires de I'Etat rue des Jardins pendant une durée de 10 ans, a titre
gratuit.

commune | BEE | iNTiTuLEDU SITE | SURTECE
PAMANDZI AD 241 |Rue des jardins 15681 m?
PAMANDZ]| AD 242 |Rue des jardins 101 m?
PAMANDZI AD 394 [Rue des jardins 1640 m?
PAMANDZI AD 231 |Rue des jardins 889 m?
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* Parcelles situées a Quangani, site du DRTM :

Le Conseil Départemental s'engage & maintenir 'occupation des services occupant les
parcelles suivantes, sises & Coconi (OUANGANI) :

- AD 88 : Conservatoire du littoral (convention d’utilisation conclue le 2 janvier 2022 pour
une durée de 9 ans) et CEREMA,

* Parcelles AB 83 et 147 — commune de Dzaoudzi : longéres :

La remise en jouissance de ces biens au profit du Conseil départemental sera difféerée de
3 années pour permetire aux forces armédes d'organiser le demenagement des
installations, tout en maintenant les capacités opérationnellss.

* Parcelle Al 170 - commune de Paman_dzi :

Le Conseil Départemental s'engage'épéder a I'Etat la parcelle Al 170, commune de
Pamandzi, pour édification d'un radar météorologique, une fois traitées I'opposition a Rl
qui gréve la parcelie et les éventuslles revendications d'occupants sans titre.

5°) ANNULATION D’ARRETES D’AFFECTATION

Le présent acte abfoge lensemble des arrétés d'affectation portant sur les biens objets du
présent acte.

6°) ENTREE EN JOUISSANCE

Les parties seront propriétaires des immeubles échangés au moyen et par le seul fait des
présentes a la date du présent acte.

7°) DECLARATION POUR L’ADMINISTRATION

Le présent échange est exonéré de droits d'enregistrement et de taxe de publicité
foncigre en application de I'article 1040 du Code Général des Impéts, et de droits de
timbres.
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Il est également exonéré dss frais d'inscription, en application de I'article 1042 du Code
général des impdts.

Publicité fonciére

Pour |'accomplissement de |a formalité de publicité fonciére, deux expéditions des
présentes seront déposées au bureau de la Conservation de la Propriété Immobiliére de
Mamoudzou, par les soins du Service Local du Domaine a Mayotte,

Par ailleurs, les partles agissant dans un Intérét commun, donhent tous pouvoirs
hécessaires au Directeur Régional des finances publiques de Mayotte ou & tout agent du
Service Local du Domaine qu'il désignerait, a 'effet de faire et sigher toutes déclarations,
dresser et signer tous actes complémentaires rectificatifs, ou modificatifs des présentes,
dans le but de mettre ces derniéres en concordance avec le Livre foncier, les documents
cadastraux et d'état civil.

8°) CHARGES ET CONDITIONS

Le présent échange est fait sous les charges et conditions ‘ordinaires de droit, et
notamment les suivanies, que les coéchangistes s'obligent a exécuter :

—enfrer en possession et prendre les lieux dans ['état :b’u ils se trouvent au jour du
présent acte, sans pouvoir exercer a I'encontre de l'autre partie d'action en répétition ni
en diminution de valeur. T

— accepter toute erreur sur la contenance, la différence entre la contenance réelle et celle
sus indiguée devant faire la perte ou le profit d'un des coéchangistes, méme au-dela d’'un
dixiéme. '

—~ souffrir des serviludes passives apparentes ou occultes, continues ou discontinues,
jouir des servitudes actives s'il en existe, sauf 4 se prévaloir des unes et a se défendre
des autres, le tout & ses risques et périls, sans que les présentes ne lui conférent plus de
droits gqu’il n'en aurait en veriu de titre régulier ou de la loi.

—si lors de !’accomplisserﬁent dé la formalité de publicité foncigére a la Conservation de la
Propriété Immobiliére de Mayotte Il existe des inscriptions grevant les immeubles
échangeés, le coéchangiste greve sera tenu d'en faire la main levée et a ses frais.

— acquitter a compter de la signature du présent acte les impdts, contributions et autres
charges auxquels 'immeuble pourrait étre assujetti.

9°) CLAUSE DE NON GARANTIE

Clause de non garantie : le présent échange est réalisé sous réserve expresse des droits
quelconques pouvant appartenir & des tiers sur les immeubles échangés.

AFFIRMATION DE SINCERITE
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Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code Général des
Impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles reconnaissent avoir été
informées des sanctions encourues en cas d'inexactitude, de cette information.

En outre, le Préfet soussigné affirme qu’a sa connaissance, le présent acte n'est contredit
ni medifié par aucune contre-lettre contenant une augmentation du prix.

21
Acte_échange CDM-Etat_versio post réunion 24 juin 2024.docx



Envoyé en préfecture le 15/07/2024
Recu en préfecture le 15/07/2024
~

Publié le
ID : 976-229850003-20240710-DL1007240133-DE

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Directeur régional des finances publiques certifie 'identité des parties telle qu'elle est
indiquée en téte des présentes,

Dont acte sur 23 pages

Fait et passé les jour, mois et an susdits.

Le Président du conseil départemental Le Directeur régional des finances publiques de
de Mayotte Mayotte

Le Préfet de Mayotte
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5
REPUBLIQUE

FRANCAISE “
Liberté FINANCES PUBLIQUES
FEgalité
Fraternité
Direction Générale Des Finances Publiques Le 24/06/2024

Direction régionale des Finances Publiques
De Mayotte

Service local du Domaine

. Le Directeur Régional des Finances publiques de
6 avenue de la Préfecture

Mayotte
BP 501
97600 MAMOUDZOU .
méel. : 2
drfip976.pgp.domaine@dgfip.finances.gouv.fr
N° de dossiers DS : / M. Le préfet de Mayotte

et M. Le président du Conseil départemental
N° de dossier OSE : 2024-97611-29104

POUR NOUS IOINDRE

Affaire suivie par : Chloé JEHANNE
mél. : chloe.jehanne@dgfip.finances.gouv.fr

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE - AVIS RECTIFICATIF

(ANNULE ET REMPLACE L'AVIS EN DATE DU 19/06/2024)

La charte de l'évalvation dv Domaine, élaborée avec 'Association des Maires de France, est
disponible sur le site collectivites-locales.gouv.ir

Nature du bien : Echange de biens immobiliers
Adresse du bien : Références cadastrales : (voir tableau infra)
Valeur vénale estimée : Valeur des biens cédés par I'Etat : 9 455 449 €

Valeur des biens cédés par le CD : 9 189 600 €

assortie d'une marge d'appréciation de 10 %

La modification porte sur ['ajout d'vn bien dans l'avis d‘évalvation (parcelle AC 4 DZAOUDZI,
propriété de I'Etat faisant I'objet d’un transfert de gestion illimité auv Conseil départemental), ce qui
impacte les valeurs finales.
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1- SERVICE CONSULTANT -

Service local du domaine de Mayotte
Affaire suivie par : Mme Chloé JEHANNE

Tel. : 06 39 29 97 46

@ : chloe jehanne@dgfip.finances.gouv.fr
2-DATE

de consultation : 18/06/2024
de délai négocié: f

de visite : [

de dossier en état : 19/06/2024

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération :

Echanges immobiliers et fonciers entre VEtat et le Conseil départemental de Mayotte, visant 2
fiabiliser et a sécuriser les occupations fonciéres respectives des deux personnes publiques.

Cette opération a donné lieu & une premiére phase de négociations en 2018, reprise entre 2023 et
2024,

3.2 Nature de I'opération :

La saisine est réglementaire,

3.3. Projet et prix envisagé :

Pas de prix envisagé a ce stade.

4-DESCRIPTION DUBIEN- =
4.1. Situation générale :

Les différents biens sont situés dans différentes communes de Mayotte : Mamoudzou, Dzaoudzi,
Pamandzi, Cuangani, Kani-Kéli, Mtsamboro, Tsingont et Koungou (voir tableau annexé).

4.2. Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseau :

Situations diverses

4.3, Références Cadastrales:
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Les biens sous expertise figurent auv cadastre sous les références suivantes indiguées dans le tableau
annexé,

4.4. Description des biens
Cf tableavu en annexe

5 - SITUATION JURIDIQUE

51. Propriété de l'immeuble :

Propriétaires présurmés (d'aprés les donnédes communiquées par le consultant) : Cf tableau

5.2. Conditions d'occupation :

Cf tableau

6- URBANISME . .

L'avis portant sur différents zonages des PLU de Mamoudzou, Dzaoudzi, Pamandzi, Ouangani, Kani-
Kéli, Mtsamboro, Tsingoni et Koungou, les prescripticns de chaque zone cencernée ne seront pas
reprises dans lavis,

il est renvoyé aux différents PLU en vigueur.

6.2.Date de référence et regles applicables

Sans objet.
7- METHODE D'EVALUATION -
Cette étude met en ceuvre la méthode par comparaison.

Utilisation de la méthode par comparaison: La valorisation de Fimmeuble sera réalisée par la
methode de comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de 'étude objective des
mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de I'immeuble & évalver sur le
marché immobilier local.

AU cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables & celui du bien & évaluer,

8- DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE -
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaiscn ont été recherchés parmi les mutations a titre onéreux sur les derniéres
années de biens catégoriels similaires situés a proximité.

De maniére générale, les mutations correspondant & des régularisations d'occupation fonciére
opérées gratuitement ou & 1€ /m? ont été écartées des différentes études de marché.
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Lorsque la valeur moyenne des prix des termes se distinguera de la médiane de ces valeurs, la valeur
la plus haute sera retenue.

Ftudes réalisées & I'aide des bordereaux analytique de la CPI.

*Termes de comparaison terrains nus en zone U et AU, mutations de 2019 a 2023, Commune de
Quangani

Zonage au Superficie Prix
Référence Cadastr Calaitrs PLU (S) du Natire dii Prix de | unitaire en | Observations diverses
N° CPlde |[Typed'acte| Commune | Vendeur |Acquéreur e Numéro | Simplifié Adresse terrain de Eien vente (PV) | €lm? (PVIS | (nb de piéces, parking,
l'acte section (U, AU, A, la parcelle en€ ou si bati état du bien, etc,)
N) en m? PVISU)
Vente/ . Village de s 491 688,00
1 |2019 P 1294 mutation Quangani AN 299 AU oungani 20 608 Terrain € 23,86 €
Réitération d'un acle de
g vente daté du 25/09/2009
2 [2019 P 1205 "‘ﬁ;‘;’n Ouangani | cDM976 | Particulier | AN 302 u ‘ﬁ'ﬁgzrﬁ'f 7371 Terrain |78 4;8‘0{’ 2394€ | enregistré au bureau de
9 Mamoudzou le
07/10/2009
3 12020 P 2004 n‘lvuel‘gile(}fn Ouangani CDM Particulier AM 2371236 U QOuangani 358 Terrain 2065,00€ 577€ Mutation
4 2021 P 575 r:;;;:gﬂ Ouangani AT 215 AU Kahani 300 Terrain |36 000,00€| 120,00€ Vente de terrain
5 |2021 P 1087 mVuE;::iegn QOuangani AT 403/404 AU Kahani 1102 Terrain § 000,00 € 8,17¢€ Vente de terrain
6 [o21p 1082 Ve | ouangani AL |244;2a5i248] AU Barakani 1678 | Teran |2%1380%0) y2000€ | vente de terrain
Vente/ . i . ) Vente de terrain du
7 2021 P 1133, ihiitatie Quangani Etat Particulier AP 130 u Quangani 62 Terrain 1860,00 € 30,00 € domaine privé de Iétat,
7RLE
Vente/ ABALLAH Vente de 2 parcelles de
11 | 2023 P 836 chilitatiah Quangani | Commune | Particulier AT 512/513 U MONDROHA 391 Terrain 15053,5 38,50 € terrains. Vérif RM
97670 05/07/2023
OUANGAN|
R‘;i‘é’;ngfs Reconnaissance de
12 | 2023 P 847 ; Ouangani | CDM 976 | Particulier AN 289 u OQUANGANI 289 Terrain 2225 7,70€ | propriété définitive. Vérif
propriete
b RM 06/072023
definitive
Transfert de propriété
Transtert de d'une parcelle du COM
13 2023 P 1061 ropriete Quangani CDM Caommune AP 72 u BARAKANI 1871 Terrain 37449 19,00 € |au profit de la Commune
prop; de Quangani. VérifRM
07/08/2023

Afin de disposer d'un nombre suffisant de termes de comparaison, I'étude de marché n'a pas été
circonscrite a la zone urbaine mais a porté sur les différentes zones constructibles du PLU de
Quangani (U et AU).

L'étude de marché portant sur des cessions de terrains situés a Quangani fait ressortir 13 ventes,
pour une valeur moyenne de 39,69 €/m” et une médiane de 23,89 €, avec des valeurs allant de 5,77
£€/m? 3120 €/m>

Il est retenu la valeur moyenne de 39,69, arrondie & 40 €/m?2

*Termes de comparaison terrains nus situés en zone N, mutations enregistrées de 2019 3 2023 sur la
commune de Quangani, recherche étendue a Tsingoni, Chiconi, Sada
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Zonage Superficie % I
Référence C%:g:s Cadastre| &Y PLU (S) du Nature du Prix de Pn;(nugl.:"a:re Observations diverses (nb)
N CPl de Date Type d'acte| Commune | Vendeur [Acquéreur : simplifié| Adresse |[terrain de la vente (PV) . |de piéces, parking, état du,
b sectio [ Numéro bien (PVIS ou si X
l'acte (U, AU, parcelle en en € A bien, etc))
n 3 bati PVISU)
A, N) m
1 |2019 P 1631 28/05/19 m‘ﬁ;:ﬂn Tsingoni Particulier | Particulier BE 149 N Chamba 380 Terrain 8 000,00 € 21,05 € | Une parcelle de terrain nue
Vente/ : . - Haoutoungo ¢ Mutation (reconnaissance
2 (2019 P1113| 06/05/19 futation Tsingoni CDM Société AV 390 N u 6 140 Terrain 36 018,00 € 587 € de propriété définitive)
3 [2020 P 1790| 22/10/20 m\ﬁ::i‘gn Tsingoni Particulier | Particulier BE 15 N Chamba 818 Terrain |40 000,00€| 48,90€ Vente de terrain
Vente/ i . Lieu dit ; ¢
4 | 2021 P62 iation Tsingoni AD 33 N Soulou 207 Terrain 142800 € 6,90 € vente terrain
Cession d'une parcelle de
terrain avec PV de bornage
Vente/ i — Guitroni . et constitution de servitude :
5 |2021P578 | 27/02/20 futation Sada Particulier | Particulier AN 216 N Doujani 1066 Terrain 6 000,00 € 563 € Fond servant AN 216, Fond
dominant AN 215 et 219.
Vérif SH du 14/02/2023.
Vente/ G - LOLANI + Terrain nu. Vérif FSM
6 | 2023 P 27 | 15/12/2022 muitaton Sada Particulier | Particulier AN 287 N 97640 SADA 500 Terrain |10 000,00 €| 20,00 € 09/05/2023
8 RUE
RECEVEUR
Vente/ : : i : MADI Terrain nu. Vérif FSM
7 | 2023 P 215 | 27/01/2023 mutation Tsingoni Particulier Particulier BE 247 N COMBO 377 Terrain 6032,00 € 16,00 € 12/05/2023
97680
TSINGONI
CHAMBA i 5
8 |2023p217 | 27i0n2023 | V8™ | tsingoni | Particulier | Particulier | BE |194-199| N 97680 289 Terain |1152000€| 39.8ee | eI Nu Ve FSM
mutation 12/05/2023
TSINGONI
Vente! 123-135. Parcelles de terrain cl
9 | 2023 P 876 | 22/05/2023 : Tsingoni Particulier | Particulier AY N KARIHANI 3190 Terrain 39000 12,23 € zone N. Vérif RM
mutation 136
21/07/2023
Vente entre particulier d'une
Vente! parcelle de terrain en zone
10 [2023 P1144| 11/07/2023 - Tsingoni Particulier | Particulier BE 104 N CHAMBA 390 Terrain |10 000,00€| 2564 € Nf de 390 m? pour une
mutation Py
valeur de 10000 euros. Veérif
DM 31/08/2023
Vente de trois parcelles de
terrain en zone N, d'une
Vente/ B - _— 1213/214/2 . superficie de 2692 m2 et
1 € ;
11 (2023 P 1079| 21/02/2023 mistation Tsingoni Particulier | Particulier BE 15 N Chamba 2692 Terrain 13 420,00 € 499 € constitution de deux
servitudes (valeur unitaire :
300€). Vérif DM 04/09/2023

A défaut de ventes de terrains nus en zone naturelle intervenue sur la commune de QOuangani, la
recherche a été étendue aux communes de Tsingoni, Chiconi et Sada. En dehors des régularisations
fonciéres accordées gratuitement ou 4 1€/m? les seules des mutations de terrains en zone N ont été
enregistrées a Tsingoni et Sada.

La moyenne de prix d'un terrain se situant en zone N est de 18,82 €/m? avec des prix allant de
4,99 €/ m? 3 48,90 €/m? pour une médiane de 16€/m2

Il est retenu la valeur moyenne de 18,82 €, arrondie 3 19 €/m?

*Termes de comparaison batis toute nature, mutations enregistrées de 2019 a 2023 commune de

QOuangani, recherche étendue & Tsingoni, Chiconi et Sada
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| iy et s i i W e, paring e e, |
| | |
| | | | ! | |
| | | |
B e R SRR - . — + + —
| |
| | I I | Une mason &n our & usage dhabaston de fype T4, Comprenant une
D rocul " | | entrée, un sépur, une cusing dgagenent uhe chambre pasentale
l [Parotubet ! Parcyiet | I deux chamives un WC, une sall de bains_ yne wrasss 8! un ardn
| i | i 29 Rue Manoy | cibnud vl HM fe 030872023
| | venw | E A0 | abcalta / vilage]
2021 693260121 | muion | Chicon | [e6m0 | Au e chicom 196 | Ow | Mason | 11000 |23200000€ | 2100.09¢€
{ : ' | 1 Une Mason MIcyenns #0 Supiexs dune supedice denvion 99 m? dont
| ! Tacces seffectun par NiMpasse Vopna, COmMpEnant - Au el de
l [ | ehaussée LNt Entide un SHOUT, UNe SAT8 & MANgE! UNE CUISINE BGUTEr
| oarncubes rea | | | [un cotiar avac rangement ot un WC_ une tarasse de L8 m?
| e | Parmcubet | ABA | - 17 #lage - un digagement, 2 charmbres Se 11 M un buraauy
! | ar | ananant d fune des chambres ue sale Deauslun WC - Un ardn
2021 9 vens! 13174 13.p vepiag privatl. 2 places & parking. 2 box viio extbneur lermis Vil viet lo
1158 | mutazan | Tamgon W |83 | v combani Ou | Mason | 9900 | 198000.00€ | 200000€ 05K52023
| I Un terrain bt d'une MAGAN COMPIRNANE &y 182-0e ChA
| appanement de type T4 composd d'un saionicussing, troes ch s, un
ok b W, une 5ae ge bain 81 deut WITAsses kU pemer #age un appanement
whar » B &
ramcil [Pameuser | s e type T4, composd dun hal d entée, un STCN/CUSNE, §OS CHAMBIES, Ut
| | 10 impasse WO une sae da bain. deur mrasses Propnéu gie « TROPINA 2 « Vil
| Tropma AAL, e 301012021
w2 P Venia! i | Comban 97680
(2108 | 72112022 | mutaton | Tangon 544 | w Tsngoni ©Ou | Masen| 2e8 | 3iocoocoe|11se72¢
‘ 4 !
| | | | Une patcede de teran bite d'une maison da type R-2 (iveaud 90 mi e
| | niveau 190 m! ) en parpangs Sous dale ssut Ot In proprath das
{Paracubar Pamcular | 500 = NIADJEMA VIl » ConBinent une serviude de passage d'une valeur dy
| | 150 puros Fond dominant AP T1 et Fond servant AP T2 vénl AAL e
| | 020212023
| Venu! ! J Compani 47680
{2022 P a2 200422 | mutaon [Tsngom| 0 | o, T | () 1 1 Tengom | Out_| Masen 189 5000000€ | 27708 ¢

La moyenne de prix d’'une maison se situant dans le secteur de Chiconi et Tsingoni (en I'absence de
termes de comparaison dans la commune de Quangani) est de 1385 €/m? avec des prix allant de
277 €/m* 2 2109 €/m?>

La valeur moyenne des mutations dans le secteur sera retenue, soit : 1385 €/m?

* Termes de comparaison terrains nus sur Mamoudzou en zone UA, enregistrées entre 2019 et
2023

Lseu{psgj':ﬁ Prix unitaire, 55
Rétérence CP1de| Do deFacte | Typediace Commune endeur Aoty || Calesire | [ Cuiasin . [ Zonage Adresse et | e da s [ OO NETRE (W) 0 o (2| Ghctervmtions "'“’fd’:fg’:"”* pariing, e
parcalle] Puisy)
enm®
Vente/ Mamoudzou
2019 P 993 mutation Centre et nord AD 198 | UA Kaweni 80 Terrain | 3040,00€ | 38,00 € Mutation
'Vente de terrain constructible en zane
UAC - mention du notaire : la carte
géoportail montre I'existence d'un
Vente/ Mamoudzou batiment sur le terrain vérif rsh 04-10-
2021P0312 | 31/12/2020 | mutation Centre etnord  |Particulier Particulier AZ 425 UA | 103, M'gombani | 111 | Terrain |10 000,00€|90,09 € 2022
Vente/ Mamoudzou 153 000,00 Vente de terrain nu vérif rsh 04-10-
2021P0636 | 29/01/2021 | mulation Centre etnord _ [SCI SCI AY 690 UA Mamoudzou 479 Terrain £ 319,42 €
Vente d'une parcelle de terrain au prix
ICommune de 3030 € mais valeur vénale estimée
Vente/ Mamoudzou [de par la commune & 9090 € terrain en
2021P0670 | 09/11/2020 | mutation Centre etnord  |Mamoudzou | Particulier AZ 46 UA M'gombani 101 Terrain 9 090,00 € | 90,00 € zone Uapru vérif rsh 04-10-2022
Un terrain & batir classé en zone UA
(Zone urbaine) du Plan d'Urbanisme
de la commune de Mamoudzou,
d'une superficie de 148 m2. llest
compris d'une servitude de passage
Avenue Martin d'une valeur de 150 euros. Fond
Vente/ Mamoudzou Luther King 97600 dominant : AS 219 et Fond servant.
2022 P 1653| 12/09/22 mutation Cenlre etnord  [Particulier Particulier AS | 2217222 | UA Mamoudzou 148 | Terrain |60 000,00 € |405,41 €] AS 221.Veérif. AAL, le 12/01/2023
Une parcelle de terrain a batir
actuellement occupée par des batis
précaires (containers aménagés
structures métalligues avec taules)
destinés a étre démolis par le
donataire, Issue de |a propriété dite
Mamoudzou Kawéni 97600 291 600,00 « ANRAFAT I-NOUR » Vérif. AAL, le
2022 P 2032]  26/10/22 Donation Centre etnord _ |Particulier Particulier AN 419 UA Mamoudzou 972 Terrain £ 300,00 € 16/01/2023
Commune
Vente/ Mamoudzou de Kawéni 97600 230000,00 Une parcelle de terrain nue. Vérif.
12022 P 1797| 23/09/2022 | mutation Centre etnord |SCI Mamoudzou| AN 74 uAa Mamoudzou 1063| Terrain € 216,37 € AAL, le 24/01/2023

6/16



Publié le
ID : 976-229850003-20240710-DL1007240133-DE

Envoyé en préfecture le 15/07/2024
Recu en préfecture le 15/07/2024

N

De |'étude de marché supra résulte une valeur moyenne de 208,47 €/M? pour la zone UA avec une
valeur basse & 38 €/ M? , une valeur haute s'élevant 3 450,41 € M2,

La valeur moyenne de 208,47 €/M? arrondie 3 209 €/m? sera retenue.

* Locaux professionnels, commerces et entrepét, en zone U sur la commune de Mamoudzou, de

2018 a 2023

Zonage au [Superficie (S)| La parcelie Lol Prix unitaire
N Rf:isﬁfew Dt Kioedncis Commune | Vends Neatibie Cadastre | Cadastre s';LIL"I'é Adiesse du terrain de| supporte-t- | Nature du Bati ;‘::!‘::\En‘:?:‘lee Prix de vente |en €/m* (PVIS| Observations diverses (nb de piéces, parking, état
Jacte = b - el il section Numéro (u' APUI fA la parcelleen| elle une bien ! 'Ia {PV)en € jou si biti PVI du bien, etc.)
, AU, A, 9
N) m construction Conscistion su)
Ensemble immobilie compasé d'un batiment unique &
usage prolessionnel g1 commercial s'élevant sur deux
nivaaux rdc et r+1 el 6 places de parking extérieurs
idhtad amoudzoul 4006F Rie de Zane UE dans fa ZI NEL
1 |2021P0031 | 03/12/2020 o Centre et sCl 5CI AP AP 59/174 u la mangrove / 621 Qui Commerce Bat 188,30 46550000 € | 2472,12€ | Venis au premier étage d'un local commercial avec bureau, six
mutation Mamoudzou salles & wocaban de 82031, balcon el is plates de parkng +
SOBI000EMes EeS paries communes génélales
Localsur majc dentfant 3755110026886F - parte pincipale 102
i pare secondairz nos couven 33 m* Surtace prvawie 188,30 mt
vir, Rsh 03-10-2022
5 o Dans un ensemble immobilier dénommé Les Hawts des
Ventel . Jardins du Colége
2 |2021P0564 | 25/12/2020 mutation Ce::r; et SCI Saociélé AY 499 u Mamoudzou 1787 Oul Commerce £ 115,00 600000,00€| 521738 € Vente d'un local Ausage commercial de 115 m? situé
au R-2 de limmeuble vérif rsh 04-10-2022
Dans un ensemble immobilier , vente dans le batiment
i
- au rdc Un local commercial 34,97 m? et dans la cour
Vente/ o une place de stationnement n* 1Bde 15,50 m?,
3 |2021P2068 | 10/08/2021 mutaiion Cenl:: et 501 Saciété AL 36 u ZINEL 2180 Oui Commerce Ban 243,71 53000000 €| 2174,72¢€ -au rdc un local commercial de 219,70 m? + une place
L de stationnement numérotée 18 de 12,50 m*
Surlace privatve authentifiée par le notaire : 34,03 m?
et 208,68 m? soi 243,71 m? vérif 1sh 13-10-2022
Dans un ensemble immobilier dénommé « JARDIN
CREOLE » édifié sur la propriété dite « HAROUNA
RACHID Il », un bt n°122 contenant un commerce
Venle/ 374 Bd " & pour une surface de 85,94 m? environ portant le n°8 dul
4 |2022 P 583| 18i02/22 mitelion Cerl;l‘i]m at sCl sCl BC 55 u Mawana Mad: 3052 Commerce Bati 105,57 20000000 €| 189448 € plan. Ainsi qu'un fotn® 118 comprenant un parking situé|
au sous-sol du batiment A, portant [e n*18 du plan,
pour una surface de 19,63 m? environ, Vérd. AAL, le
07/02/2023
Dans un ensembie immobiier sur deux nveaux et
Wente/ . i Entrepit/ parkings extérieurs privés
5 |2022P0B53 | 06105/2022 mutation Centre et | Socélé Société AM 115 u Kawéni 1525 Qui Dépdt 843 95 000,00 € | 1126,83€ Vente dun entrep® (ot £)d'une superficie de 84,30 m?
e au rde
Lot deux : un local commercial d'une superficie de
127,3m* au niveau 1, lot numéra trois : un local
commercial d'une superficie de 92,3m? compartant
dex bureaux et 1n sanitaire au niveaux 0, lot numéro
MAJICAVO quatre : un local commercial d'une superficie d 1256
Vente/ LAMIR 97600 E et une lerasse privalive de 32,6m? au niveau 0, ot
6 2023 P 175 | 29/12/2022 mutation CEMI:] et scl scl AH 98-100 ) MAMOUDZO 1216 Qui Commerce | Commerce 4212 60000000 €| 142450€ numéro treize  ungarage dune superficie de 252, Io
L u numéra qunze : un garage dune suparficie de 15m?,
numéro vibgt : un parking d'une superficie de 12m?, lot
numErg vingt et un : un parking de 12m?, lot numéro.
vingtcing : un paring dune superficie de 11m?2, Vérif
FSM 12/05/2023
Lot numéro six : Un focal commercial d'une superficie
Vente! erg::.xs%o de 98,9m? au niveau 1, lot numéro sept : un local
7 2023 P 176 | 2911212022 mutation Centre et sCI 5C1 AH 98-100 u MAMOUDZO 1216 Oui Commerce | Commerce 3284 740000,00 € | 2253,35€ |commercial d'une superficie de 122,9m2, lot numérat .
nord U un local commercial d'une superficie de 106,6m2, Vérit
FSM 12/05/2023
911 RTEDE d'une surface d'environ 12,5mE. Lot numéro vingt -
Vente! LA ZONE NEL Entrepsy Entrept Dans le batiment A au rez-de-chaussée un box dune
& |2023 P 482 | 23/03/2023 i Centre et scCl sCl AL 36 u 97600 2180 Oui Dép?it D# %g 1914 31088200 €| 1624,25€ surface de 36m? Lot numéro vingt et un : dans le
mulaion nord MAMOUDZO P batiment A, au rez-de-chaussée un local comprenant
u deux box d'une suface totale de 71m? et dans la cour
Jue i‘m‘g Ensemble immobilier & usage dhabitation et
— il il commercial dénommé Résidence ATLANTA. Un lot de
L] 1028 22/06/2023 tation Centreet | Société | Particulier AY  BOD-672-673 u Selemani 451 Qui Commerce | Commerce 62,1 451 126 € coproptiélé envente : un local commercial avec
= il nord " A:‘!D"L‘JDZO [sanitaire situé au rez-de-chaussée de Tmmeuble d'une,
u surface d'environ 62,10 m?, Vérif RM 04/08/2023
[vente dun local commercial en lot (lot 2) d'une surface
2023P Vente/ amoudzay 184 BD de 5Tm? (surface Majic) situé au RDC comprenant un
10 1302 28/07/2023 mel”: a Centre et | Particulier sCI BC 15 u MARCEL 653 Qui Commerce | Commerce 57 190 000,00 €| 3333,33€ |emplacement de parking 19,27m?, varangue d'environ
Vtatior nord HENRI 15,63m? el tu quart dun local tecchnique
denviron4 5m?. Vérif OM 10/11/2023
e Vente d'un local commercial en lot (ot 24) d'une
2023 P Ventel 238ROUTE - surface de 88m silué au 2éme comprenant un
1 1362 01/09/2023 mutation Centre et sCI sCl AS 122 u MATIONALE 1 2124 Qui Commerce | Commerce 88 200000,00€ | 2272,73¢€ emplacement de parking 12,5m? (lot £5). Veri OM
nord
151112023
2023P Ventel | 28 AV Un terrain silué en zone Ua présence d'un batiment de
u | 85 losnzozs| NS MATOSE pariculer | Societs BK 582 u ABDALLAH 144 Oui Commerce | Commerce 225 7000000 € | 31L11€ |deux locaux &usage commercial ( Surface cadastrale
wato . HOUMADI 100m? et 125m?) Vérit OM 2611212023
famoutzoy|
2023 P Ventel B 328 RTE - Vente un local commercial portant le N*de lot 25 dune|
13 1524 11/09/2023 fnutatior: Ce:;lﬂei et | Sociél Sociétd AS 122 u NATIONALE 1 2124 Oui Commerce | Commerce 156 35510000 €| 227628 € superticie de 156 m? componiant une piéce

De I'étude de marché supra résulte une valeur moyenne de 2 029,88 €/M? une valeur médiane a 3
174,72 €] M?. La plus haute valeur se situe & hauteur de 5 217,30 €/ M?, et une valeur basse de 7,25 €/

Il sera retenu la valeur moyenne de 2 029,88 €/M? arrondie 3 2030 €/m?.
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*Termes de comparaison a Dzaoudzi en zone U, entre 2019 et 2023,
ZONage au "SUPETTICIE [ PaTcere] PriX Gnitalre
PLU (S)du |supporte- & Observations diverses (nb de
Ne cgf‘:;ﬁf:;g Date de l'acte| Type d'acte | Commune Vendeur | Acquéreur (::;?is::‘e %ﬁ:zi? simplifié Adresse  [terrain de | t-elle une Nat;:ld“ P”l;&]:'fzm zrl] g";’a(lrgﬁ pigces, parking, état du bien,
(U, AU, A, la parcelle |constructi su) etc,)
N anm? oan
Vente/ Vente d'une parcelle de terrain
1 |2019P 1485 | 17/06/19 akiohi Dzaoudzi COM 976 Particulier | AE/AN |1403/ 1419 u Labattoir 458 MNon Temain | 24 274,00 € 5300€ [dans le cadre d 'une Régularisation,
mutatior Vérif SH du 1210512023,
Vente/ : £ o 75 bd des : Cession d'une parcelle nue. Veérif
2 | 2019P 1248 29/04/19 ittt Dzaoudzi Particulier Particulier AM 775 u silpigtone, 204 Non Terrain | 20 400,00 € 100,00 € SH 06I06/2023,
Vente/ . i . 4 Route des Terrain & bétir, nu, Verif HM le
3 | 2019P 862 nittafoi Dzaoudzi Particulier Particulier AE 1432 u Hadtamiers 170 Non Terrain | 21500,00 € 12647 € 171102022
Vente/ < A s 7 Rue boinali A Cession d'une parcelle nue. Vénf
4 | 2020 P 2057 | 27/11/20 mutation Dzaoudzi Particulier | Particulier AM 761 u hamidi 176 Non Terrain | 15000,00 € 8523 € SH 06/06/2023,
Ventel 16 Rte des ‘enle de lerrain nue ; avec bornage|
5| 2021P728 | 2610285 Futadion Dzaoudzi Particulier | Particulier AE 1425 u bdamiers 250 Nan Terrain | 60 000,00€ | 240,00€ et constitution de servitude.
061062023,
Vented Cession d'une parcelle dans le
6 | 2021P 949 3001113 mutalion Dzaoudzi CDM 978 Particulier AE 111 u Labattoir 261 Nen Terrain 815625 € 31,25¢€ cadre d'une procédure de
régularisation, Vérif SH 06/06/2023
Ventel 9 Rue du Cession d'une parcelle de terrain.
7| 2021 P 1366 | 1L06/21 mutalion Dzaoudzi SCI SCI AE 516 u college 388 Non Terrain [ 105000,00€| 270,62€ Vérif SH du 12/05/2023.
Vente/ . - 11 Artede : Cesslon d'une parcelle de terrain.
8 |2020p 1365 | woeer | 0F | Deaowdsi | Partculier e AE 1404 u moya 428 Non | Temain [133750,00€) 31250¢€ Verif SH du 12/05/2023,
12 Rue de o f
9 |2021P 1364 | 23/06/21 nYu?Z:gn Dzaoudzi Particulier | Particulier AD 655 u I's.ncigqne 319 Non Temain | 143550,00€( 450,00€ Cession gl;rg;'rza:]r\zgu Verif.SH
mairie
Cession d'nu terrain nu, avec
Vente/ . : i 4 RTE des . constitution de servitude : Fd
10 | 2021 P 2205 | 09/08/21 mutation Dzaoudzi Particulier SCl AE 1492 u badamiers 340 Non Terrain | 94500,00€ | 277,94€ servant AE 1050, Fd dominant AE
1492, Vérif SH 25/04/2023.
Vente/ . g s 1 Rue Adallah e Cession d'nu terrain nu, Vérif SH
11| 2021P 2305 | 29/09/21 AN Dzaoudzi Particulier | Particulier AE 712 u hotrnad 177 Terrain | 14 000,00 € 79,10€ 25/04/2023.
Venle de 2 parcelles de terrain
i i dina avec conslitution de servitude : Fd
29ET Vente/ . e i . servant AN 1395/1397/1399 ET AD
12| 2021P 2334 | 4inaimnoy Siiiion Dzaoudzi Particulier | Particulier AN 1396/ 775 u ZﬂngF::;du 257 Non Terain | 30000,00€ | 11673€ 7841785 Fd dominant AN 1396/775
et AN 1396 et AD 775, Vérif SH
25104/2023,
1| 22rpaest | w0y | V| paagua Etal Particulier | AN 152 U Duacudzi | 474 Non | Temain |3318000€ | 7000€ | Cossonduntertan tu, VéifSH
Cession d'un lerrain nu, avec
Vente/ ; S . . constitution de servitude : Fd
14| 2022P 984 | Q20822 i Dzaoudzi Particulier SCl AM 420 U Badamiers 703 Mon Temain | 200355,00€ | 28500€ servant AL 937, Fd dominant AM
420, Vérif SH 25/04/2023.
Vente/ 5 Route de Une parcelle de lerrain & balir issue|
15 | 2022 P 1546 30/08122 mutation Dzaoudzi Particulier Société AE 1389 U Moya 97610 601 Non Terrain | 240 400,00 €| 400,00 € de la propriété dite « CASTRQ ».
Dzaoudzi Verif, AAL, le 11/01/2023
Ventel X . RUE MANGA ) y
16| 2023P 108 | 27/12/2022 mutation Dzaoudzi Particulier Particulier AN 1270-1272 u PAPAYA 97615 400 Non Terrain | 12000000 €| 300,00 € | Terain nu. Vérif FSM 11/05/2023
DZAOUDZI

L'étude de marché supra révéle 16 mutations de terrains en zone U, sur la période 2019-2023.

Le prix de vente moyen s’établit & 199,86 €/ m?, avec une médiane a 183,23 €/ m? valeur basse 2
31,25 €/m? et une valeur haute 4 450 €/ m?.

Aussi, la moyenne des termes sera retenue : 199,86 €/m? arrondie 3 200 €/m?
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*Termes de comparaison terrains nus situés en zone N a Kani-Kéli, mutations enregistrées entre
2019 et 2023, périmétre étendu & Sada et Bandrele :

Zonage au La parcelle Prix unitaire
. Référence ; Cadastre Cadastre = du terrain de | supporte-t- | Nature du [Prix de vente len €im? (PV/S| Observations diverses (nb de piéces,
(CPI de acte | TYPeQacte | Commune | Vendeur | AGQUErEUr | ‘secton | Numéra |TCUSIMRIY AGMESSE i parcelte en| elle une bien (PVien€ | ousi bati parking, état du bien, etc.)
iferiias m* construction PVISU)
Cession d'une parcelle de terrain avec PV de
Vente/ i il ¥ Guitroni bornage et constitution de servitude : Fond
2021 P 578 e Sada Particulier Particufier AN 216 N Dejant 1066 Non Terrain 6000,00 € 5.63€ senvant AN 216, Fond dominant AN 215 e1219,
Vérif SH du 14/02/2023.
Vente! Cession d'une parcelle de terrain avec PV de
2021 P 288 - Bandrélé Particulier Particulier AH 665 N Myambadao 400 Mon Terrain 13 500,00 € 33,75€  |bornage et constitution d'une servitude. Véif SH)
mutation
du 16/05/2023,
Vente/ Cession d'une parcelle de terrain avee PV de
2021 P 2271 3 Bandrélé Particulier Particulier AH 982 N Nyambadao 400 MNon Terrain 14 500,00 € 36,25€  |bornage et constitution d'une servitude. Véif SH
mutation
du 16/05/2023.
Ventef i 5 Cession d'une parcelle de terain . Vérit SH du
2021 P 2577 mutation Bandrélé Particulier Particulier AH 716 N Nyambadao 200 Non Terrain 13 500,00 € 6750 € 16/05/2023,
Ventef - Rassi " Cession dune parcelle de terrain . Vérif SH du
2022 P 184 inutation Bandrélé Particulier 5CI Al 53 N Mougnendre 5080 Non Terrain 50 000,00 € 984 € 1610512023,
Vente/ Cession d'une parcelle de terrain avec PV de
2022 P 304 # Bandrélé Particulier Particulier AH 756 N Nyambadao 200 MNon Terrain 11 500,00 € 57,50 € |bornage et constitution d'une servitude. Vért SH|
mutation
du 16/05/2023.
Vente/ Cession dune parcelle de terrain avec PV de
2022 P 235 : Bandrélé Particulier Particuer AH 1044 N Nyambadao 400 Nen Terrain 14 000,00 € 3500 € |bornage et constitution d'une servitude. Vérif SHi
mutation
du 16/05/2023.
Une parcelle de terrain non constructible issue
de la propriété dite « BAHATI YA BOTRO I »,
classée 4 60 % en zone Ne (zone naturellz en
Vente/ Nyambadao dehors de la Bande Littorale et ne faisant pas
2022 P 1876 mutation Bandrélé Particulier Particulier AH 993 N 97660 300 Non Terrain 12000,00 € 4000 € I'objet d'une protection stricte) et & 40 % en
Bandrélé zone A (zone vouée & [aclivité agricole). La
jparcelle comprend une servitude de passage,
Fond dominant : AH 993 et Fond servant - AH
722 Vérnif, AAL, le 24/01/2023
Un terrain nu classé en zone Ne (naturelle
Nyambadao éloignée du Ettoral), issu de la propriété dite
Ventel " : « BAHAT] » avec une servitude de passage
2022 P 2085 mutation Bandréle Particulier Particulier AH 1033 N B?;g?zé 214 Non Terrain 4 500,00 € 2103€ d'une valeur de 150 euros. Fond dominant - AH
1033 et Fond servant ; AH 1034, VEril. AAL, ke
27/01/2023
Une parcelle de terrain nu issue de la propriété
Ventel Nyambadao dite « MAHAMOUD Il » avec le bénéfice d'une
2022 P 2033 mutation Bandrélé Particulier Particulier AB 204 N 97660 601 Non Termrain 15 000,00 € 2496 €  [servitude de passage d'une valeur de 100 euros.|
Bandrélé Fand dominant : AB 204 et Fond servant: AB
203, Vérif, AAL, le 27/01/2023
2023 P 27 venltey Sada Particulier | Particulier AN 287 N LOLANI 976401 50 Non Temain | 10000,00€ | 2000€ Terrain nu. Vérif FSM 09/05/2023
mutation SADA
Vente/ NYAMBADAO
2023P 73 5 Bandrélé Particulier Particufier AH 1035-1036 N 87660 350 Nan Terrain 6 000,00 € 1714 € Terrain nu, Vérif FSM 11/05/2023
mutation
BANDRELE
Vente/ HAMOURO
2023 P 552 f Bandréle Particulier Particufier AC 113 N 97660 1000 MNon Terrain 5000,00 € 500€ Terrain nu Vérif FSM 23/05/2023
thitation BANORELE

Faute de termes de comparaison situé dans la commune de Kani-Kéli, I'étude de marché a di étre
élargie aux communes limitrophes (Bandrélé, Sada). Elle révele 13 mutations de terrains situés en
zone N, sur la période 2019-2023.

Le prix de vente moyen s'établit & 28,74 €/ m?, avec une médiane & 24,96 €/ m? avec une valeur
basse 4 5,00 €/m? et une valeur haute 4 67,50 €/ m2

Aussi, la moyenne des termes sera retenue : 28,74 €/m? arrondie 3 29 €/m?
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*Termes de comparaison & Mtsamboro, en zone urbaine, entre 2019 et 2023, périmétre étendu a

Acoua
Superficie (S) Prix unitaire ¢ A
Référence Zonage au ; 5 Observations diverses
CPI de Date Type d'acte Commune Vendeur Acquéreur c::gif:;e fﬁ:’;:ﬁ? PLU Adresse g“ tr:r::;; 2: Na:::reendu Pri;:]e;]egle enuzll:i' S;:';Ts {nb de piéces, parking,
‘acte détaillée P 5 état du bien, ete.)
S PVISU)

Z?SIEBP 25/06/19 | Vente/mutation MTsambaro CDM 976 Particulier AH 250 ua M'tsahara 151 Terrain 210 € 139€ Mutation

2019P | 2270a10 | Ventelmutation | MTsamboro COM976 | Particulier AV 52 ) Misamboro 213 Terrain 5751€ 2700 € Mutation

2E0Y | ovto0 | ventenmutation Acoua COMS76 | Particulier AC 734 us Acoua 183 Terrain a575€ 2500€ Mutation

2021 P ¢ i T £ i Vente de terrain nu vérif

2020 15/09/2021 | Vente/mutation M'tsamboro CDM 976 Particulier AS 42 UA Bandrani 3230 Terrain 29070 € 900 € rsh 14-10-2022

WP | ownze1 | vememutaion Acoua COM976 | Paniculier AC 758 uB acoua 613 Terain | 15325€ | 2500€ Mutation

Zgg:‘.;.gp 01/12/21 | Vente/mutation Acoua COM 976 Particulier AC 757 uB acoua 543 Terrain 13575 ¢ 25,00 € Mutation

A défaut d'un nombre significatif de termes de comparaison situés dans la commune de
Mtsamboro (une fois exclus les régularisations gratuites ou 3 1€/m?), I'étude de marché a été
étendue a la commune limitrophe d'Acoua. Elle révéle seulement 6 mutations de terrains situés en
zone urbaine, sur la période 2019-2023.

Le prix de vente moyen s'établit 2 17,15 €] m?, avec une médiane & 25 €] m? avec une valeur basse 2
1,36 €/m? et une valeur haute 4 27 €/ m2

Aussi, la médiane des termes sera retenue : 25 €/m?

* Termes de comparaison vente de bétis de toute nature sur la commune de Dzaoudzi étendue &

Pamandazi :
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By Zonage au Superficie ;::::é ; Prix
rence PLU S) du 5 Prix de | unitaire en = v
N [CPIde Date  [Type d'acte| Commune | Vendeur |Acquéreur | CRd2Stre | Cadastre | o jieg | a4y tevrain e | Nature du e | vente (Pv) [ eim: (purs |  Observatians clvarses (nh de
I'acte section (U, AU, A, a parcelle bien en m’dela enE ou si bat |Pi¢ces: parking, itat du bien, etc))
N) S constructio PVISU)
n
Vente/ : " i dredala . 480 000,00 [construction de 2016 , 4 chambres +
1 |2019P 1681 27/06/19 : Dzaoudzi | Parliculier | Particulier AH 821 AU mosquee de, 589 Maison 100,00 7 4 800,00 € BT,
mutation ok € piscine
Maison qui date de 2011 ,3
Vente/ " . . 10 Rte des . 440 000,00 chambres + un garage, un jardin et
2 [2019P 18500 0706119 | NS | Dzaoudzi | Particulier | Partioulier | AE 1056 u baemiers| 408 Maison | 13500 A 3250266 | T eing, Variié par SHIe
26/11/2022.

3 |2020P 1551 vantel | pamandzi | COMS76 | Partcuier | AB 210 U | Pamandzi | 3% Eg‘é‘a’”ﬁ?" 32000 |1364200¢| azeae | Momlon toenon viebls goosle
Vente en 'état futur d'achévement
d'un batiment-plateau libre-jardin-

Vente/ 2 z Lieu-dit Qupi 1 000 000,0 parking extérieur ; deux varangues,

4 12021 P 1159 30/04/21 mutalion Dzaoudzi Société Société AH 967 AU 6010 Bureau 712,75 0¢ 140302¢€ une coursive extérieure, local

poubelle et 5 parkings extérieurs
Vérif SH 25/04/2023.
Parcelle supportant un bati sans

s [2021P 1289 sunzmy | Ve | ppagudzi | Partculer | Paricuier | A€ 1471 v pofve | 162 | mason | 20000 | 20000 | 10000€ [P 2 comstuice. Surace de bag
Géofoncier. Vérif SH 06/06/2023.
Parcelle supportant 2 batis avec

Vente/ i i : 47 BD des . ermis de construire. Surface totale

6 |2021 P 1505 23/06/21 mutation Dzaoudzi | Particulier | Particulier AN 295 u Aoirain: 377 Maison 240,00 |55000,00€( 220,17 € P des bats 240 M. Vérit SH

06/06/2023.
Vente de terrain bati d'une maison
de 4 pidces a usage d'habitation

7 [2021P 2040 yentel | Dzaoudzi | Partcuter | Particuer [ AN 1460 U e | s Maison sz |P1U00) 555876 | constnite en 2013 de 92 M2

environ, Maison sur 2 niveaux
Majic). Vérifié par SH le 26/11/2022,
Une parcelle de terrain batie d'une
Vene/ " : : 150 000,00 maison d'habitation de type 5, en
B [2021 P 2425/ 05/10/21 fmutation Pamandzi | Particulier | Particulier AH 37 u 2 Rle anfoual 280 Maison 280 € ' 53571¢€ RDC/R+1/R+2 : garage, salon,
cuisine, salle de bain avec toilettes,
4 chambres. Vérif SH le 08/03/2023.
Vente d'une maison en bos de type
balinaise de plain pied comprenant :
2 chambres, un bureau, un salon, 2
3Rledela salles de bain, 2 WC, une cuisine
9 [2021P 2644 r::::gziz‘n Dzaoudzi AH 821 AU mosquee de 589 Maison 91 545 ]::33'00 5990,14 € | équipée, une varangue de 70 m?,
Pole une d'eau de pluie de 11 m3avec
pompe de refevage, un coin deck
gazeboe et puscine vérif HM le
31/10/2023
Maison type T4 comprenant un
Vente/ 8 Rue . 280 000,00 séjour cuisine, 3 chambres, une
10 12022P 405| 11/02/22 mutalion Pamandzi | Particulier | Particulier AC 568 u Combo 219 Maison 89 € i 3146,07 € salle d'eau et une salle de bain,
Yacout dressing, terrasse. Vérif SH le
08/03/2023.
Vente de fots de copropriété (2 T5/
avec varangue/ 9 T4 avec varangue/|
7 T3 avec varangue / 1 T2).
. Résidence avec jardins,
1 |2022p 223 "t'ue!:ﬂn Pamandzi Société ACl | 1206/ 1207 U MS‘;I“:N:’“ 2506 AW“’:E‘“‘*" 1840 |? 743 201‘9 1490,49 € emplacement de parking.
Emplacement zone résidentielle,
proche école, commerces. Verif. HM
le 17/11/2022/ Vérif SH le
30/11/2022.
Une maison de type T4 comprenant
un séjour, une cuisine, trois
ichambres, une salle d'eau, un WC et
# Vente/ - o 4‘12:;:? 400 000,00 une lefrasse, édifice sur une
1212022 P 2067| 07/11/2022 ; Pamandzi | Particulier | Particulier AH 866 u 1299 Maison 90 ! 444444 € | parcelle issue de la propriété dite
mutation 97615 € 3
Pinards « MAITSOU », Véril. AAL,le

27101/2023 et Vérif SH le 08/03/2023
sur prix réel hors commission
d'agence.

Au vu de l'étude de marché ci-dessus, le service observe un faible nombre de mutations hors
procédure de régularisation fonciére a Dzaoudzi. Pour ce motif, I'étude a été étendue i la commune
limitrophe de Pamandzi.

Les termes retenus donnent une moyenne de 2 302,23 €/ m? avec une médiane a 1838,18 €/m?2
Aussi, sera retenue la valeur intermédiaire de 2000 €/m?.

* Termes de comparaison de terrains en zone U, 3 Pamandzi, entre 2019 et 2023 :
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‘ Zonage au Superficie |La parcelle Prix unitaire
PLU {S)du |supporte-t- ; ; i
| no | Référence 9 Cadastre | Cadastre . £ Nature du |Prix de vente |en €im? (PVI | Observations diverses (nb de piéces,
| N CPl de l'acte Date Type d'acte | Commune Vendeur | Acquéreur sectioh | Miméro simplifié | Adresse (terrain de la| elle une hian (PVjen€ |Sousibati parking, état du bien, etc.)
(U, AU, A, parcelle en |constructio PVISU
L N) mt n )
Ventel Cession d'une parcelle de terrain dans le
1 | 2019P 998 30/1113 Friutation Pamandzi CDM 976 Particulier AH 848 u Pamandzi 185 Non Terrain 621900 € 3189€ cadre d'ne procédure de régularisation.
{ Vénf SH 09/08/2023.
TTE Ue R Vene. B TAVOTanE;
Ventel a proximité de ['aéroport, dans un
2 | 2021 P 2326 mutgnun Pamandzi Etat Particulier AB 410 u Pamandzi 210 Non Terrain 17 090,00 € 63,30 € quartier résidentiel de centre-ville
proximité services et commerces,
eudota ; ks e W
Ventel 3Rued Cession d'une parcelle de terrain dans un|
3 | 202P 940 | 2505022 | VOO | pamandzi | Particulier | Particuier | AE | 264/265 etk Temain | 80000,00€ | 200,00€ |contexie familial avec évaluation du bien
o 4 B0 000 €. Véril SH 09//08/2023,
IO CATaSITES ARG I0 oaT
Ventsl pr: 55 isian article un, d'une valeur de 950000 euros
4 | 2022 P 1294 | 30/06/22 mutation Pamandzi sCI Société AC 96/97 Heo, ! 3524 Non Terrain 150000000 €] 42565C | et AC 97 pour limmeuble article deux,
d'une valeur de 550000 euros. Etant
Pamandzi £ St ot
RUC VITTR
s | 2003100 | 2mioe0ze | VeM | pamandzi | Pariculler | Paricuier | AH 1067 LEMENEO|  w Non | Teman | B70000€ | 10000€ Terrain nu Vérif FSM
DARIANNTI
Vente/ 34 RUE CINE
| & | 2022 P2235 | 14/12/2022 Pamandzi Particulier | Communauté AD 453 U 2000 97615 723 Non Terrain | 178 950,00 € | 24751 € Terrain nu. Vérif FSM 09/05/2023
mutation PAMANDZI
17 IMP DES Lavente a eu lieu moyennant e prix
Ventel i i ANANAS A glabal de 4500 € , le montant donné est
7 | 2023P 270 | 31012023 mutation Pamandzi Particulier Particulier AB 1179 U 97615 225 Non Terrain 56 250,00 € | 250,00 € fa valeur vénale mentionné dans
PAMANDZ| lacte, Terrain nu, Vérif FSM 15/05/2023
Ventel 18 Boulevard
| B | 2023P 623 | 18/04/2023 Pamandzi Paniculier Particulier AH 28 u Marcel Henry 159 Non Terrain 12 900,00 € 81,13 € Vente terrain nu. Vérif RM 22/06/2023
mutation PAMANDZI
Le Département de mayotte a cédé la
Transfert de i parcelle de terrain dite « PLACE
9 | 2023 P1178 | 10/07/2023 propriste Pamandzi Pamandzi AC 902 u Pamandzi 3425 Terrain Terrain | 167 825,00€ | 49,00 € CONGRES PAM » 2 la commune de
Pamandzi. Verif DM 30/08/2023
| Ventel Vente dun terrain nu, classé
10 | 2023 P 1293 | 10/07/2023 Thitation Pamandzi CoM COMUNNE AC 856 Pamandzi 162 Non Terrain 7938,00€ 4900€  |enzone UE
Verif OM 10/11/2023
Vente/ 3 3 BN 14 Ruede la " un terrain nu classé en zone UB Vil
11 | 2023 P 1730 | 24/10/2023 mitation Pamandzi Particulier Particulier AD 800 pozzolane 3z3 Non Terrain 4D0375,00€ | 12500¢€ OM 26/12/2023
Vente/ 7 5 RUE VITTA Vente Un terrain nu classé en zone UA
12 | 2023 P 1597 | 11/10/2023 mutation Pamandzi | particufiers | Particulier AH 1068 UA LEMENGO 148 Non Terrain 14800,00€ | 100,00€ dun superficie de 148m?

L'étude de marche supra révele 12 mutations de terrains en zone U, sur la période 2019-2023.
Le prix de vente moyen s'établit & 143,54 €] M?, avec une médiane & 112,50 €/ M? valeur basse a
49,00 €/M? et une valeur haute 3 425,65 €/ M2

Aussi, la moyenne des termes sera retenue : 143,54 €/ M? arrondie 3 144 €/m>

* Termes de comparaison de terrains en zone U sur la commune de Tsingoni, situés a proximité des

biens évalués entre 2019 et 2023

Zonage Superticie ul:-;;;re
Référence au PLU (S) du 3 " . s
Type Cadastre |5~ =~ i Nature du |Prix de vente| en €/m? | Observations diverses (nb de piéces,
C.PI de d'icte Commune| Vendeur |Acquéreur N simplifié)| Adresse | terrain de bien (PV)en€ |(PVIS ou parking, état du bien, etc.)
l'acte (U, AU, la parcelle si bati
A, N) en m? PVISIN.
2019 P Vente/ . " n— Combani . Régularisation fonciére au prix de 3 €/m2.
1641 | mutation | TSINGONI | Commune | Particulier | AW 215 Y| Dispensaire 243 Temain | 20610,00€ | 80.00€ | “yjo; vanale réelle du terrain 20 610 €
AWAP | prendel | Toingont awioe | U Mroale 379 Terrain | 15160,00 € | 4000€ |  Réitération de vente de terrain nue
2021 P Vente/ " . Village de B "
2460 [nutation Tsingoni AW 401 u tsingoni 651 Terrain | 10000,00€ | 1536 € Vente d'une parcelle de terrain
2022 P 643 nx;g:'gn Tsingoni | Particulier | Particulier | BH 258 U Hachenoi 300 Terrain | 30000,00 € | 100,00 € Vente d'une parcelle de terrain a batir
2022 P 634 m\ﬁggn Tsingoni AX 334 u MROALE 267 Terrain 15000,00 € | 56,18 € Vente de parcelle constructible
Une parcelle de terrain issue de la propriété
dite « COMBANI lot 75 » et classée en zone
2022 P Vente/ 2 2 = Combani 2 U, secteur urbain du village, ot se situe un
1923 mutation Teingoni; | Gommune.| Particulier | AW 230 4 Dispensaire 2 Terain, | 20290.00.€: | 80.00:€ immeuble. Valeur vénale du terrain s'éléve &
20250 euros soit un prix de 90€/m?. Vérif.
FR, le 21/02/2023
2 RUE DU Une parcelle de terrain bati d'un local
Vente/ . ; — _— DECASE - commercial édifié par un tiers meére de
2023 P 269 fitation Tsingoni | Particulier | Particulier | AW 48 u 97680 330 Terrain 4573,00€ | 13,86 € Iacquéreur avec un permis de construire.
TSINGONI Vérif FSM 15/05/2023
S o 9 RUE Une parcelle de terrain sur laguelle
kb Faricdier | aricullor HAMADA ALI 12600 Ginoe l'acquéreur a édifié des constructions en
Vente/ 97680 t6les a usage d'habitation sans autorisation
mutation | Tsingoni AW 490 U TSINGONI 210 Terrain d'urbanisme. Vérif RM 19/07/2023
2023 P VILLAGE DE
1030 Vente/ AW 275- TSINGONI 10000 15,82 € | Parcelle de terrain nu en vente classée en
mutation | Tsingoni | Particulier | Particulier 422 u 97680 632 Terrain zone U, Vérif 04/08/2023
: Vente d’un terrain (présence d'une maison,
Quartier de na : ¥ PR
: mentionnée dans |'acte mais visible au
Comhargl 20970,00:% | 20,008 cadastre). Régularisation supposée (prix de
2023P | Vente/ Dispensaire cession : 3€ /m?, soit 699€)
1456 mutation | Tsingoni | Commune | Particulier | AW 226 U 233 Terrain ! |
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De I'é¢tude de marché supra portant sur des biens non batis en zone U situés & proximité des biens
évalués, dans la commune de Tsingoni ressortent 10 mutations. Le prix de vente moyen s'établit a
57712€/m? avec une médiane & 58,09 €/m? une valeur basse & 13,86 €/M? et une valeur haute 4 100 £/

M2

Aussi, la médiane des termes sera retenue : 58,09 €/m? arrondie a 58 €/m?

* Termes de comparaison de terrains en zone U sur la commune de KOUNGOU, enregsitrés entre

2019 et 2023

Supert
icie (S) Prix
Cadast du unitaire : §
A . |Nature| . Observations diverses (nh
o [Référence Type Acquér] re |Zonag terrain Prix de vente| en €/m? AR :
N° [cPide Iacte| dacte |Commune |Vendeur o, " Numer| e PLU | A9T®55€ e ta | 9Y | (Pv)ene | (PVIS ou |U€ Piéces; parking, état du
bien e bien, etc.)
o parcell si bati
een PVISU)
m?2
Vente/ Longoni, ; :
1 2020 P 1720 incitation Koungou |CDM976| SAS [AO 492 U vallée II 1 868 |Terrain| 257 784,00 € | 138,00 € Vente de terrain
Vente d'un terrain nu classé
en zone Uc , zone urbaine
Vente/ associant habitat, services,
2 2021 P 558 3 Koungou |Particulier| SCI |AT 291} U Trevani | 1322 |Terrain| 141 000,00 € | 106,66 € |activité formant le lot numéro
mutation ; :
12 dénommé « LES
TROCAS » Vérif HM le
05/12/2022
Vente/ i ; . 11113522,00 Vente d'un terrain a bair Veérif
3 2021 P 593 miatation Koungou |CDM 976 (Société| AP 74 U Kangani | 8 069 |Terrain e 138,00 € HM le 05/12/2022
Vente/ AZ Village de : Vente d'une parcelle de
4 |2021 P 2629 tation Koungou 45/51 u koungou 1312 |Terrain| 328 000,00 € | 250,00 € ttrain
5 |2022p387 | Ve | Koungau AT293| U | Trevani | 1056 |Terrain| 100 320,00€ | 95,00 € | Vente de parcelle de terrain
Vente/ Village de ; P
6 2022 P 762 iitatian Koungou AZT U Koungou 863 |Terrain| 300 000,00 € | 347,62 € Une parcelle de terrain
Village de Deux parcelles de terrain
Vente/ Particul| 415/41 Koungou ; nues. Chaque parcelle vaut
7 |2022 P 1548 iation Koungou SCI fér 4 U 97690 800 |Terrain| 185 000,00 € | 231,25 € 92500 euros. Vrif, AAL, le
Koungou 20/01/2023
8 |203pagz| Ve | wounnoy [particulier(sociste] 238 | U [KOUNGO| 429 |Termsin| 126s550€ | 2050€ |  Terran nuVeri FsM
mutation g G ' ; 22/05/2023
282. TREVANI
Vente/ i B 97600 i Terrain nu Vérif FSM
9 2023 P 324 tation Koungou Société |Société 228868- u KOUNGO 2044 |Terrain| 75000,00€ | 36,69 € 22/05/2024
u

De I'¢tude de marché supra portant sur des terrains nus situés en zone U situés a KOUNGOU
ressortent 9 mutations. Le prix de vente moyen s'établit 3 152,52 €/ m? avec une médiane 2
138€/m?, une valeur basse & 29,50 €/M? et une valeur haute & 347 €/ M2

Aussi, la moyenne des termes sera retenue : 152,52 €/m? arrondie a2 152 €/m?
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8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues :

Les valeurs moyennes retenues par secteur sont les suivantes :

* OUANGANI - Parcelles de terrain en zone U : 40 €/m?

* OUANGANI - Parcelles de terrain en zone N : 19 €fm?

* OUANGANI1 - Batis toute nature : 1 385 €/m?

* MAMOUDZOU - Parcelles de terrain en zone UA : 209 €/m?
* MAMOUDZOU - Locaux professionnels : 2 030 €/m?

* DZAOUDZI - Parcelles de terrain en zone U : 200 €/m?
* KANI-KELI - Parcelles de terrain en zone N : 29 €/m?

* MTSAMBORO - Parcelles de terrain en zone U : 25 €/m?
* DZAOUDZI - Bétis toute nature ;: 2000 €/m?

* PAMANDZI - Parcelles de terrain en zone U : 144 €/m?
* TSINGONI - Parcelles de terrain en zone U : 58 €/m?

* KOUNGOU - Parcelles de terrain en zone U : 152 €/m?

Ces valeurs sont susceptibles de se voir appliquer des abattements correspondant notamment 2

des dissociations de la propriété du sol et du béti ou & des contraintes d'usage ou de
constructibilité (cf rubrique 9).

L'évaluation aboutit a4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Récapitulatif de la valeur vénale du bien

*Valeur des biens batis :

Faute de termes de comparaison similaires par nature d‘équipements publics, ia valeur des
biens batis sera évaluée par rapport a la valeur moyenne du bati :

- pour les secteurs hors Mamoudzou, ce sera la moyenne constatée au titre de mutations
concernant tout type de batis qui sera retenue.

- concernant les biens de bureaux objet de l'échange sur le secteur de Mamoudzou, en
présence de termes de mutation de locaux professionnels et & vocation économique, c’est la
valeur moyenne de ces locaux qui sera retenue pour les surfaces de bureaux.

*Valeur des biens bétis hors foncier (constructions qui n‘appartiennent pas au propriétaire du sol):

Au titre de l'échange, des batis construits par une personne publique non propriétaire du foncier
d‘assise du bien verront leur propriété transférée. La valeur de ces constructions sera alors évaluéde a
partir de la valeur moyenne du bati, affectée d'un abattement de 50 % li¢ a l'absence de foncier
d’assise.

*Valeur des biens non bitis :

La valeur des fonciers objets de I'’échange se fondera sur la moyenne des ventes de fonciers situés
dans une zone PLU équivalente enregistrées sur le secteur géographique correspondant.
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Lorsque la parcelle concernée par la vente est située dans un emplacement réservé, un abattement
sur la valeur vénale sera appliqué en fonction des restrictions d'usage et de constructibilité
imposées par cette disposition du PLU.

Le service appliquera, pour ce faire, sur la valeur vénale, un abattement significatif variable en
fonction des contraintes imposées par chague PLU.

* Valeur des biens objet d'un transfert de gestion :

Les biens objet d'un transfert de gestion au titre de lacte d'échange feront l'objet d'une
valorisation fondée sur la valeur vénale constatée par étude de marché. Compte tenu de la nature
du transfert de gestion, & durée illimitée mais associé & un retour possible dans le patrimoine du
disposant en cas de cessation de l'utilisation prévue par le transfert, un abattement de 75 % sera
appliqué sur la valeur vénale estimée des biens concernés.

> Les valeurs de chaque bien objet de |'opération sont précisées par tableau annexé.

> Récapitulatif de la valeur vénale totale des biens échangés :

- des biens cédés par I'Etat : 9 287 699 €.
- des biens cédés par le Conseil départemental : 2 189 600 €.

> écart : 265 849 €,

L'écart entre les valeurs apportées par chacune des parties correspond 3 1,43 % de la somme des
valeurs des biens échangés.

Les valeurs apparaissent globalement équilibrées. Aussi, une absence de souite pourra étre
convenue entre les parties, les intéréts poursuivis par les deux personnes publiques concernées qui
régularisent, sécurisent leur propriété ainsi que des projets d’envergure dépassant "écart de valeur
minime constaté.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement
applicables sauf si ces derniers sont 4 la charge du vendeur.

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11- OBSERVATIONS
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Lestimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service b 1a date du présent
rapport.

Il n'est pas tenu compte des surcolts dventusls ligs 3 la recherche darchéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols,

Une nouvelle cansultation dy service du Demaine serait nécessaire sl l'opération n'était pas réalisée
dans le délal ci-dessus ou 3l leg régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées 4 changer,

Aucun avis rectifleatif ne peut, en effet, &tre délivrd par "administration pour prendre en compte
une medification de ces dernidres,

Pour le Directeur Régional des Finances Publicues de
Mayotte,
la responsable du Service Local du Domaine ..
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Lenregistrement de votre demande a fait ['objet d'un traitement informatigue, Le droft d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78417 modifide reiative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Géndrale des
Finances Publiques.
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SURFACE
REF. [Valeur m* Nature du
e COMMUNE CAD. INTITULE DU SITE SURFACE :’.:':‘I,: PLU 12024 |Abattement VALEUR DU BIEN bien cédé Obs 2024
Biens ETAT & céder au CD
US : espace réservé équipements publics (seuls les logements existanls
foncier et peuvent évoluer). Absence d'abattemenl de type emplacemenl réservé sur [es
1 |OUANGANI AD 127 |DRTM 7058 m*  |774 m? Us 138500 € 1071990,00 € bati biens batis.
MAGIC : local inconnu, estimation surface du bali a pariir du plan
" US : espace réservé équipements publics (seuls les logements existants
2 OUANGAN] AD 128 |IDRTM 124 m* Us 140,00 € 50 % 2 480,00 € foncier peuvent évoluer). Ab de type réservé - 50 %,
o
3 |OUANGANI AD 129 [DRTM 671 e (Es‘%?sﬁ) 19,006 |- 12749.00 € foncier La valeur moyenne en zone N (zonage majoritaire) est retenue.
US : espace réservé équipements publics (seuls les logements existants
foncisr et peuvent évoluer). Absence d'abattement de type emplacement réservé sur las
4 |OUANGANI AD 68 |DRTM 2178 m* 274 m* Us 138500€ |- 379 490,00 € bati biens batis,
MAGIC : lacal inconnu, v surface du bati & partir du plan cadastral
US : espace réservé équipements publics (seuls les logements existants
foncier et peuvent évoluer). Absence d'abattement de type emplacement réservé sur les
5 |OUANGANI AD 66 |DRTM 727 m? 165 m* Us 138500€ |- 228 525,00 € bati biens batis.
MAGIC : local inconnu, estimation surface du bati a partir du plan cadastral
US : espace réservé équipements publics (seuls les lagements existants
N (4 73%) foncier et peuvent évoluer). Absence d'abattement de type emplacement réservé sur les
6 |OQUANGANI AD 82 |DRTM 64418 m? 2220 m? iy |1 38500€ |- 3 074 700,00 € biens batis.
Us (2 27%) bati
IMAGIC : local inconnu, surface du bati & partir du plan
7 |QUANGANI AD 91 |DRTM 678 m? N 19,00 € - 12 882,00 € foncier
2 o : US : espace résarvé équipements publics (seuls les logements existants
8 |OUANSAN] AD8G (ORTM hesatuy - 0,00 B0:% 17126000 € fancler peuvent évoluar). Abattement de type emplacement réservé : 50 %.
i - US : espace réservé équipements publics (seuls les logements existanls
9 |OUANGANI AD 86 |DRTM 120 m* us 40,00 € 50 % 2 400,00 € foncier peuvent évoluer). Abattement de type emplacement réservé - 50 %.
MAGIC : local inconnu, estimalion batie a partir du plan cadastral : 32 m?,
10 [OUANGANI AD83 |[DRTM 16762 m? (32 m? NO7TR) Ubligooe |- 318 478,00 € foncier el lgurtace batie extrémement faible par rapport au foncier, seula la valeur du
(23%) bali
foncier est prise en compte. La valeur moyenne en zone N (zonage majoritaire)
Y
est retenue.
Diraclion Communication i
11 (MAMOUDZOU AX 144 CD - a coté du cinéma 34 m? UA 209,00 € - 7 106,00 € foncier
1z [MAMOUDZOU  |axX 146 [Dection Communicalion 4y5q o logg e UM 2030006 |- l499 380,00 € foncier &t eqimation surface du bali au vu du plan cadastral : 248 m bat
13 MAMOUDZOU  |ax 316 [SErVice Topograghiauz du |y g0 e 446 e UA [203000€ |- l905 380,00 € fonaier &1 |estimation surface du ball au vu du plan cadasiral: | 448 m? bl
Centre de formation "
14 |DZAOUDZ| AB 175 marifime 1234 m* Uxlr 200,00 € - 246 800,00 € foncier
15  [KANI-KELI AC 316 |Résidence de Kani-Keli 5112 m? NL 29,00 € - 148 248,00 € foncier
16 [KANI-KELI AD 864 |PMI de Kani-Keli 1127 m?* NL 29,00 € - 32 683,00 € foncisr
17 [KANI-KELI AC 314 |PMI de Kani-Keli 27 m? NL 29,00 € - 783.00 € foncier
Sarvica Coapération du CD .
18 [MAMOUDZOU AZ 208 |~ prés du BarFly 619 m* uA 200,00 € - 123 800,00 € foncier
Prés du stade et de la ¢ A
_ . U3H : Cetle zone correspond & la périphérie de Labattoir, qui peut accepterune|
19 |DZAaOuDZ| AN 489 E{if{-": futur CSM + 994 m* u 200,00 € 198 800,00 € foncier densification Importante, notamment en hauteur.
Prés du stade et de la et -
- : U3H : Cette zone correspond & la périphérie de Labattolr, qui peut accepler une|
A9 {DeAcuRZl ANE36 g,gg:‘l Raur CsM 3 aluy u 20000 78200,00€ fonclar densification importante, notamment en hauteur.
21 |pzaoupzi AN Efsé;au—srﬁgfgts(::la 5106 m? u 200,00 € 421 200,00 € foncier U3H : Cette zone correspond 4 la périphérie de Labatteir, qui peut accepter une!
1311 arsaha " " densification importante, notamment en hauteur.
22 |MTSAMBORO AQ 76 |Maison du Cadi 104 m* u 25,00 € - 2600,00 € {foncier non couverte geoportail : pond & une zone it urbanisée.
Transfert de gestion des parcelles
23 [DZAOUDZI AB 83 |parking gare STM Issoufali 4159 m? Uxir 200,00 € 75 % 207 950,00 € foncier Valeur vénale * abattement de 75 % (Iié & TG illimité et non transfert de
— Transfert de gestion des parcelles
24 |DZAOUDZI AB 62 |parking gare STM Issoufali |248 m* Usxlr 200,00 € 75 % 12 400,00 € fonciar Valeur vénale * abattement de 75 % (1ié & TG ilimité et non lransfert de
Transfert de gestion des parcelles
2 2 P
25 [DZAOUDZI AC1 |STM 3850 m* (898 m' Uxir 200,00 € 75 % 192 500,00 € fonciar Valeur vénale * abattement ds 75 % (Iié & TG llmité et non transfert de
ropriété
Transfert de gestion des parcelles
26i [DzAGURZ] RS A200 Uty 200,008 Te% 160,000,00'€ fangise Valeur vénale * abattement de 75 % (lié & TG illimité et nan transfert de
rapriété
Transfert de gestion des parcelles
2" |DzAdUbZ) AC4 |STM 3355 m* Uxlr 200,00 € 5% 167 750,00 € fonsler \Valeur vénale * abattement de 75 % (lié & TG illimité et non transfart de
propriété)
28  [MAMOUDZOU AY 518 Wana Simba 445 m* UA 209,00 € - 193 005,00 € foncier
29  [MAMOUDZOU /AY 627 |Wana Simba 3 m* uA 209.00 € - 627,00 € ifoncier
30 |MAMOUDZOU AY 628 |Wana Simba 7m? UA 209,00 € - 1463,00 € foncier
111 : Z ) N P
Lotissement décases de i Transfert de propriété non valorisé car contrebalancé par l'obligation de
31 |PAMANDZI parcell | aéraport = Lok - ffoncier réqulariser a fitre gratuit los occupants.
23 Ared y -
Lotissement décases de 5 Transfert de propriété non valorisé car contrebalancé par I'obligation de
32 |PAMANGZI sarceﬂe I'aéroport - ! i ) ffencier régulariser 2 titre graluit les occupants,
Absence de transfert de propriélé valorisable dans I'acte qui prévoit seulement
Clause une clause particuliére :
33 |[MAMOUDZOU AX 54 |CRF/SGAR 2187 m? - I - articuliére L'Etat accompagne le transfert de I'AX 54 au CD. Si au cours de la liquidation
P du CRF, la propriété des batis échouait a 'Etat, IEtal s'engage  le remettre au
2 CD. Clause occupationnelle au profit du SGAR (10 ans).
L'acte d'échange devra prévoir un délai dans la remise en jouissance au CD
i : pour permettre aux FAZSOI d'organiser le déménagement.
34 |DZAOUDZI AB g3 |LOngEre-sitefulurpourte lagg e 150 me Ui [2000,00€ |- 300 000,00 €/foncier ot
MAJIC : local non connu. Etat ruine : estimation des surfaces baties & partir du
plan
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L'ACTe g echange gevra prevoir un gelal dans la remise en jouissance au GO
A il pour permettre aux FAZSOI d'organiser le déménagement.
35 |DZAOUDZI 1AB 147 |Cngbre - site futur pour e lg4g 450 me Ul [200000€ |- 300 000,00 € o0'e" =
MAJIC : local non connu, Etat ruine © estimation des surfaces baties a partir du
lan cadastral
36 |DZAOUDZI |AB 103 |patiments ex-gendarmerie [270m*  [NC uUxdr  [20000€ |- 54 000,00 €187 &1 |pa 4 stat de ruine : bien évalué pour la valeur du foncier nu
bati
37 |pzaouDZ: |AB 104 [batiments ex-gendarmerie 129 m* NG Ui [20000€ |- 25800,00 €07 ®  |Bali & Fétat de ruine : bien évalué pour Iz valeur du foncier nu
TOTAL biens cédés par I'Etat ;| 9455449,00€
Le sous-secteur Ucp, correspond aux espaces actuellement urbanisés, occupé
38 [KOUNGOU BM 1 |Prison 39384 m* Ucp 152,00 € 75,00 % 1496 53200 € [foncier par le centre pénitentiaire.
Aucune canstruction possible sur la zone concernée. > abatiement fort : 75 %
Cenlre des finances (MAJIC : bati : 1581 m?) > en I'absence de foncier, la valeur au m? correspond &
39 [MAMOUDZOU  (AX313 | iy es Boboka ipatm: (1881 m? LA [osol0e jSo.00 1804:715,00'6 pati |2 valeur des biens balis & laquelle est appliqué un abattement da 50 %.
40 [PAMANDZI AL2  |Aéroport 80 m* Ue - - - fancier Bien & extraire de I'acte : La parcelle appartient bien & I'Etat (non litrée, ZPG)
Zone urbaine a vocation d'activités el d’équipsments liés 4 I'aéroport
41  |PAMANDZ| AL 4 |Aéraport 387 m* Ue 144,00 € 175,00 % 1393200 € foncier i t de 75% 1ié aux zone UE + aéraport (déja intégré &
I'enceinte aéroportuaire)
‘Zone urbaine a vocation d'aclivités el d'équipements liés 4 I'adroport
:
ds [EAMANEL Alesi” [Aotopeil i Ue  |14400€  [7500%  5508,00€ foncler |, Apattement de 75% lié aux contraintes zone UE + aéroport (déja Intégré &
I'enceinte aéroportuaire|
\Zone urbaine a vocation d'aclivités et d'équipements liés a I'aéroport
4 ' PAMANDZ) OS50, (Neramort S Ua 14400 € 76.:00 % Q612,00 € roncisr > Abattement de 75% lié aux contraintes zone UE + aéroport (déja intégré a
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine & vocation d'activités et d'équipements liés & laéroport
44 |PAMANDZI AL 263 |Aéroport 86 m? Ue 144,00 € 175,00 % 3 096,00 € [foncier s A de 75% lié aux zone UE + aéroport (déja intéqré 3
I'enceinte aéroporfualre)
Zone urbaine & vocation d'activités el d'équipaments liés & I'aéroport
45 [PAMANDZ| L2534 Mropeit R N LR L foriclor > A de 75% lié aux zone UE + aéroport (déja intéaré
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine & vocation d'activités et d'équipements liés & l'adraport
48 [PAMANDZI AL 205 (Adraport 00w Ya fadd0e 75,00 % 12.960.00.€ faigier > Abattement de 75% lié aux contraintes zone UE + aéroport {déja intégré a
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine & vocation d'activités et d'équipements liés & 'aéroport
47 [PAMANDZI AL256: | Adropatt P m? Us lasdoe 7e00%  20828000€ foncier > Abatiement de 75% lié aux contraintes zone UE + aéroport (déja intégré
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine & vocation d'activités et d'équipements liés & laéroport
5 "
48 |PAMANDZI AL 257 |Aéroport 880 m Ue 14400 € 75.00 % 31 680,00 € foncier > Abattement de 75% lié aux conlraintes zone UE + aéropart (déja intégré &
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine & vocation d'activités et d'équipements liés a 'aéroport
49 |PAMANDEI AL 252 |Asraport U Ua 144,00.6 75,00 % 360,00 € foncier > Abattement de 75% lié aux contraintes zone UE + aéroport (déja intégré a
I'enceinte aéroportuaire)
Zone urbaine a vocation d'aclivités et d'équipements ligs a l'aéroport
50 |PAMANDZI AL 231 |Aéroport 568 m* Ue 144,00 € 75,00 % 20 448,00 € foncier > Abattement de 75% & aux conlraintes zone UE + aéroport (déja intégré &
I'enceinte aé )
Zone urhaine & vocation d'activités et d'équipements liés a I'aéroport
51 [PAMANDZI NG |Aéroport fiateins Yo j|aimoe (rstt - [iB200000€ foneier I Apattement de 75% Ié aux contraintes zone UE + aéroport (déja Intégré &
I'enceinte aéroportuaire)
Installation électriques
52 |DZAOUDZ| AD 537 |d'alimentation du balisage |24 m* u 200,00 € = 4 800,00 € ffoncier
aérien
[Zone urbaine a vocation d'équipements publics ou d'intérét général
53  [TSINGONI AS 658 |Site du RSMA 11990 m? us 58,00 € 50,00 % 347 710,00 € foncier Abattement : 50 %
> les balis sonl propriété de 'Etal, non valorisés dans lacte
Zone urbaine a vocation d'équipements publics ou dintérét général
54 [TSINGONI AS 316 |Site du RSMA 65 m?* us 58,00 € 50,00 % 1885,00 € foncier Abattement : 50 %
> les balis sont propriété de I'Etat, non valorisés dans l'acte
Zone urbaine a vocation d'équipements publics ou d'intérét général
55 [TSINGONI AS 317 |Sita du RSMA 46 m? us 58,00 € 50,00 % 1334,00 € fancier Abattement : 50 %
> les balis sont propriété de I'Elat, non valorisés dans l'acte
Zone urbaine a vocation d'équipements publics ou d'intérét général
56 [TSINGONI AS 318 |Site du RSMA 1203 m* us 58,00 € 50,00 % 34 887,00 € foncier Abattement : 50 %
> les balis sont propriété de I'Etal, non valerisés dans l'acte
Zone urbaine & vocation d'équipemants publics ou d'inlérét général
57 [TSINGONI AS 319 |Site du RSMA 56019 m? us 58,00 € 50,00 % 1624 551,00 € foncier Abattement : 50 %
> les batis sont propriété de I'Etat, non valorisés dans l'acte
[Zone urbaine & vocalion d'équipements publics ou d'inlérét général
58 [TSINGONI AS 320 |Site du RSMA 21812 m? us 58,00 € 50,00 % 632 548,00 € foncier \Abattsment : 50 %
|> les batis sont propriété de I'Etat, non valorisés dans l'acte
59 |MAMOUDZOU AY 759 |Recloral 10045 m* UA 209.00 € - 2099 405,00 € foncier
60  |[MAMOUDZOU AY 761 |Rectorat 917 m* UA 209,00 € = 191 653.00 € foncier
61 [DzAouDZI AB 10 |Ancien hapital 1912mt (389 me UT  [200000€ [5000% 389.000,00€ b [locrdubalCD baimont A aves-aballementdu'60 W oar bl sars kneler
62 |DZAOUDZI AB 11 |Ancien hopital 1315 m? u1 200,00 € 263 000,00 € foncier
AD 241,
63 |PAMANDZI 242 |Logements fonctionnaires 7 Clause Rue des Jardins : droit d'occupation de 10 ans garanti pour les 3 logements
394,  |Etat Rue des Jardins particuliére  (acluellement occupés par des agents de I'Etat
231
" " Clause Prévoir l'engagement du CD de céder la parcelle & IEtat/ Météo France, une
64 |PAMANDZ| Al170 |Radar météorologiqua ! particuliere fois traitées les opposit it 5 h




