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REPUBLIQUE FRANCGCAISE
DEPARTEMENT DE MAYOTTE

CONSEIL DEPARTEMENTAL. Membres en exercice : 26
Présents : 15

Commission Permanente du mardi 21 octobre 2025 K{,‘?;;‘;Q?E;’ ?gs) 3

Nombres de votants : 18

Votes pour: 18

Vote(s) contre : 0

Abstention(s) : 0

Date de la convocation : vendredi 10 octobre 2025

DELIBERATION N°DL_CP2025_0229

Relative a la validation des évaluations réalisées par France domaine sur des parcelles du département
des dossiers de demandes d’acquisition présentées en Commission Patrimoine et du Foncier
des 11 mai 2022, 18 juillet 2023, 24 octobre 2023 et ayant regu un avis favorable

L'an deux mille vingt-cing, le.vingt et un octobre, 4 09h00, le Conseil Départemental de Mayotte s’est réuni- env
Commission Permanente, en application de l'article L. 3121-19 du code général des collectivités territoriales, -
sur convocation et sous la preSIdence de Monsieur Ben Issa OUSSENI, Président du Conseil départemental de
Mayotte. :
Cette séance s’est tenue a 'hémicycle Younoussa BAMANA.

Conseillers départementaux présents :

Monsieur Ben Issa OUSSENI, Monsieur Soibahadine NDAKA, Madame Mariam SAID KALAME, Monsieur Madi
Moussa VELOU, Monsieur Soula SAID SOUFFOU, Madame Nadjima SAID, Monsieur Alain SARMENT,
Madame Maymounati MOUSSA AHAMADI, Madame Echati ISSA, Monsieur El Anrif HASSANI, Madame Laini
ABDALLAH BOINA, Monsieur Nadjayedine SIDI, Monsieur Abdoul KAMARDINE, Madame Héléne POLLOZEC,
Madame Zaounaki SAINDOU

Conseillers départementaux représentés :
Monsieur Ali OMAR donne pouvoir & Madame Nadjima SAID, Madame Zouhourya MOUAYAD BEN donne

pouvair a Monsieur Abdoul KAMARDINE, Madame Bibi CHANFI donne pouvoir a Monsieur Nadjayedine SIDI

Conseillers départementaux absents :

Monsieur Daoud SAINDOU MALIDE, Madame Rosette VITTA, Madame Zamimou AHAMADI, Madame Farianti
MDALLAH, Monsieur Elyassir MANROUFOU, Monsieur Daniel ZAIDANI, Monsieur Saindou ATTOUMANI,
Madame Soihirat EL HADAD

Secrétaire de séance désignée :
Madame Héléne POLLOZEC

Le Président constate que le quorum est atteint,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération n° DL_AP2021_0197 du 01/07/2021 relative a I'élection de monsieur Ben Issa OUSSENI
en qualité de Président du Conseil départemental de Mayotte ;

Vu la délibération n°DL_AP2021_0203 du 19/07/2021 relative aux délégations d‘attributions du Conseil
départemental données a sa Commission Permanente ;

Vu  la delibération n°DL_AP2025_0024 du 25 mars 2025 relative au budget primitif 2025 du Conseil départemental
de Mayotte ;

Vu les évaluations de valeur vénale du service Iocal du domaine de la DRFIP 4, 5, 6, 9/2024, 11/12/2024 et

14/08/2025 ;
Vu e proces~verba| de la Commission Patrimoine FonC|er du 11 mai 2022, 18 juillet 2023 et 24 octobre 2023 ;

Considérant e rapport n°2025-02741 de Monsieur le Président du Conseil Départemental de Mayotte ;
Considérant I'avis de la Commission aménagement du territoire, infrastructures et foncier du 15 octobre 2025



Apreés en avoir délibéré a I'unanimité, des présents et des représentés

Le Conseil Départemental
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DECIDE
Article 1 : de valider les évaluations réalisées par France Domaine, sur des parcelles du département des
dossiers présentés en Commission Patrimoine et Foncier des 22 mai 2022, 18 juillet 2023, 24
octobre 2024, et ayant regu un avis favorable estimées & 403 666 Euros (Quatre cent trois
mille six cent soixante-six Euros) ;
N° Dossier Requérant Objet Date CPF Commune Ca daR:tfl:ales Superficie Da;ja?l?;:;?‘de Pr‘i,)él\:::gur
2019-0313 | MECIBO! St Vente | 11/05/2022 | CHIRONGUI AR 76 260m? | 14/08/2025 | 14900.00 €
2019-0336 | ASSANI Anrifou Vente 11/05/2022 DEMBENI AW 467 165 m? 14/08/2025 17 700.00 €
2019-0337 | HAMISSI Toirifati Vente 11/05/2022 DEMBENI AW 466 165 m? 14/08/2025 17 700.00 €
2022-0365 | ANTIBANA Fatima Vente | 18/07/2023 | MTSAMBORO AH 884 166 m? 11/12/2024 36 000.00 €
20230320 | MOHANGAMAAbGHL | vente | 2471012023 | BANDRABOUA | AV 550 194m? | 04/09/2024 2 988.00 €
2022-0345 | PACOOUSSENI | vente | 24/10/2023 | KOUNGOU AD 765 165 m* | 09/09/2024 8.085.00 €
2022-0384 | OMAR Nassur Vente 24/10/2023 KOUNGOU AE 242 389 m? 09/09/2024 1167.00 €
2022-0388 | OMAR Toibrani Vente 24/10/2023 KOUNGOU AE 244 452 m? 17/09/2024 1356.00 €
2022-0386 | OMAR Nakidine Vente 24/10/2023 KOUNGOU AE 237 367 m2 17/09/2024 1101.00 €
2022-0385 | OMAR Ismael Vente | 24/10/2023 KOUNGOU AE 238 469 m? 09/09/2024 1407.00 €
20220334 | WABOURDUK | Vente | 241012023 |  KOUNGOU X joem’ | osio9/2024 9.920.00 €
20220335 “O"ﬁi?ig ROUK Vente | 24/10/2023 | KOUNGOU AX 306 150m2 | 06/09/2024 2310.00 €
Total 114 634.00 €
Article 2 : d’autoriser le Président du Conseil départemental a signer tous les actes afférents a ce dossier ;
Article 3 : en application des dispositions de l'article R.241et suivants du code de justice administrative,

cette délibération peut faire I'objet d’'un recours devant le Tribunal administratif de Mamoudzou
dans les deux mois qui suivent sa publication et sa transmission au représentant de I'Etat dans
le Département.
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FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publigues Le 19/08/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte .

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de |a Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L o
, e s Président du Conseil Départemental

Affaire suivie par ; Nicolas PATAY

RéfDS: 25803453
Réf OSE : 2025.87607-59832

e

La charte de ['dvaluation du Domaine, élaborde avec 'Association des Majres de France, est disponible

sur le site collectivites-locales gauv.fr

Nature du bien Terrain en zone U parcelle cadastrée AW 466
Adresse du bien ; 8 RLE ASSANE RAMBOU 27660 DEMBEN!
Valeur : 17 700 € assortie d’une marge d'appréciation de 10 %
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Consultant ! DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par; Siti-Aminate, Boina GOME
Teléphone : 06 39 25 4186, E-mail : siti-aminati boina@egd76.fr

de consultation 14/08/2025
le cas échéant, du délal négocié avec le consultant pour émettre Favis: -
le cas échéant, de visite de I'immeuble ; -
du dossier complet ; 14/08/2025

3.1. Nature de I'opération

Cession:

Acquisition : amiable ]
par voie de préemption ]
par voie d'expropriation [

Prise & bail : |

Autre opération ; |

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues an annexe 3 de I'instruction
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local..)

3.3. Projet et prix envisagé

Cession & une personne privée

Le procésverbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 11 mai 2022, danne un avis favorable a

Facquisition par HAMISS! Toirifati et Dhikirati. Il ny a pas de référence cadastrale, mais un numéro de dossier 2019-

0337,

1 Voir également page 17 de la Charte de 'évaluation du Domaine
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4 <DESCRIPTION DU'BIEN

4.1, Situation générale

Le terrain se trouve au nord-est de DEMBENI, & environ 800 métres de l'université et & environ 1 km de I'hétel de
ville.

La municipalité de DEMBENI est la seule 3 héberger une institution d'enseignerment supérieur sur |lle, gréce a
Punivetsité de formation et de recherche, De plus, elle fait partie de la Communauté d’Agglomération de Dembéni
— Mamoudzou, plus connue sous son acronyme Cadema,

4,2. Situation particuliére - environnemant - accessibilité - voirie et réseau

Supposition d'accés aux réseaux grace au découpage territorial . {Aucune information fournie par la consultante)

La parcelie donne sur la ruelle Assani Rambou,

4,3, Références cadastrales

4.4, Descriptif du bien

On parleici d'un terrain sur lequel se trouve une habitation non répertoriée dans les registres fonciers.

e gy

TION JURI

R

5.1, Propriété de I'immeuble
Propriétaire du terrain: DEPARTEMENT DE MAYOTTE
B.2. Conditions d'occupation

La consultante indique que le bien est libre,
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Parcelle couverte par fe Flon Local
d'Urbanisme intercommuniat (PLUI) DE

DEMBENI-MAMQUDZGU, doniia dernitra
procédyre a étd approuvds fe 2470612024,

B Zone classda UB, Zone urbaine

carrespandant a des secteurs b

dominante résidentielle, gul peuvent
§ accucillir de ta mirite fonctionnells

[13 Engsemble des pidces dcrftes »
W Téléchargez Varchive complite
i Plus daformations

D Documents antérieurs

formations fort Fobjat o resteistions
de visvalisation er petvant ne pas Stre affichdes
el Voir FAQ.

8.1.Ragles actuelles
Selon le plan local d'urbanisme intercommunal de |a CADEMA, le terrain est situé dans une zone urbaine.

La zone Ub correspond & des secteurs & dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un rble de centralité.

Ladite zone comprend deux secteurs

- UBa qui favorise I'accompagnement urbain autour de la Route Nationale,

- UBb correspondant aux territoires de la Gedle et les hauts de la zone scolaire, qui sont des espaces fortermnant
végétalisés en continuité avec le cirque de Kawéni.

(Pour te surplus, se refdrer au PLU),

https:f/www.geoportail-urbanisme.gouv.frjapi/document/de1 ea411ad313ce5d1eOddc92ﬁ‘4b339/downIoa-d-file/
200060457 _reglement_20240624.pdf

6.2.Date de référence et régles applicables

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale & partir de
F'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immabilier local avec
des biens comparables & celui du bien 4 évaluer, '
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8 -METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marché -sources et critbres de recherche — Termes de référence

Les termes de comparaison sont tirés des mutations & titre onéreux concernant des biens catégoriels semblables,
situds & proximité, et qui ont eu lieu au cours des derniéres années,

Erudes réalisées 4 laide des bordereaux analytiques de la CPI connus & ce jour

*Comparaison de terrains nus de DEMBENI, classée en zene U, dans la section cadastrale AW, pour les années 2023
4 2025,

L'étude de marché rdalisée recense neuf termes de comparaison,

i . : . . . . Prix unitadte y
: . . Obsetvatiohs divirses
> [Référance CPI Ventef. y Cadastre | Gadastre . . . 1. (PHK U vente] ene€hnt
Ne de pacte Pata " mutation Wendeutr | Acq sectlon [ Noméroy Zonage Adresse | Supemolg Terraln P ene | PFVISoual ("F gdt:x '&Efaﬁk"iﬁ'ﬁ)’m‘
o . . - . i : : . oo | bad b | - .
1 | 20247 0106 |26t12t2028 VoM | pembénl | Parteutor | Partioger | aw | sumas | U LGN 3 | Toran |usimons| z7rece |V dhnlmanabaliiy
2 { 2004 P 1104 |2a072026| VoY | pemognl | Particuiter | Pariculer | AW 781 u LN %1 | Temsn |7000000¢ | cpgee | venedinienalnfue s
Vantel Yente de tefrain nle avec
3 | 2024 P 1343 {20/08/2024 Dembénl | Partiouller | Partlotlier AW 760 u JLONI 304 Tewain | 21280,00 € e servituda | Vérl NF (g
wutalion 16/10/2028
Vente/ vente da terrain nue avec
A | 2024 P 1344 {20/08/2024 Dembéni | Particuliar | Particulier AW 788 U N.ONI 301 Temaln | 2114000 € T0,23€ sarvituda ; V&l NP la
wutation 167102025
Vente/ A3 RUE DE o Vente dune parcelle de
B | 2025 P 0721 |18/10/2024 mutation Demiéni | Communs | Parilculler AW 497 u LUNIYERSITE 2a7 Temain | 24 88200€ | BB00E |0 < NP 1o 22/07/2025
’ Ventef 12RUE Vente dune parcela da
€ | 2ma P o728 180002024 e | Demiéni | Coramune | Particuller AW 487 u MARAHABA 222 Temaln | 2804B00E 4 10882€ |, :dNP o 25107“,2325
y Ventes 3 RUE Vanle d'una parcelld de
7 | 2025 P 0743 (dmiaar2024| NN | Dembénl | Comimune | Paticuller | AW 5oL u MARAHABA | 298 | Tewaln | z2se0oe | eaooe | oen RNl
Venis/ 5 19 RUE Varls dune parcalle de
B | 2025 P 0947 (18/10/2024| gy, | Dembénl | Commune | Partieuller AW 514 u MARAHABA 261 Teraln | 22440,00€ | B800E |\ . WP Jo 14/08/2095
Vente/ 14 RUE Vanta g'Une pareelle de
8 | 2025 P 0950 |18/10/2024 rutatlon Dambdénl | Sommune | Particuller AW 468 u MARAHABA 196 Taraln | 16856,00& 88,006 terrain ; NP I 14/08/2025

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
107,31 € 86,00 € 70,00 € 277,90 €

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues :

Les prix au métre carré varient entre 70 € et 277,90€, pour des terrains dont la superficie est comprise entre 196 m?
et 701 m2,

Le prix du métre carré dans la zone U est de 107,31 €.

8 < DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE -~ margr 'APPRECIATION,

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortle d'une marge d'appréciation, et non
d'un prix, Le prix est un montart sur lequel s‘accordent deux parties ou qui résulte d’'une mise en concurrence, alors
que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais
dagence.

La surface étudiée fait 165 m*
165 x 107,37 =17 70615

Le service retiendra fa valeur vénale arrondie de : 17 700 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente aun prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n’a pas vocation A &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le justifier, s"écarter
de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur,

Cette valeur est assortie d’'une marge de manceuvre de 10 % auterisant le consultant & vendre jusqu'a un montant
minimum de 16 000 €, arrondi a la valeur la plus proche.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables, sauf si ces
derniers sont & la charge du vendeur.

ID : 976-229850003-20251021-DL2110250229-DE
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10 « DUREE DF VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Clvil) nintervenat pas ou st l'opération n‘était pas réalisée dans ce délal,

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, fa déclsion oy consell municipal ou communautaire de

permetire f'opdration équivaut 3 la réalisation Juridique de celle-ci, dans Ia mesure ol I'aceord sur o prix et la chosa
est créateur de droits, méme si 54 réalisation effactive intervient ultérieurament,

En revanche, si cet accord intervient durant la durde de validité de Favis, méme en cas de signature de Facte
authentique chez le notaire apras celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consuitation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructiblilité, ou les conditions du projet étaient appeldes & changer au cours de la période
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Padministration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13 < OBSERVATIONS:

L'évaluation est réalisée sur la base des dléments communiqués par le consultant et en possession du service ala
date du présent avis.

Les Inexactitudes ou Insuffisances éventuslles des renseignements fourhis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors 8tre reproché au service
par le consultant.

I n‘est pas tenu compte des surcodts dventuels lids a la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
ce termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de poliution des sols.

14 COMMUNICATION ‘DU PRESENT AV
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tlers dans le respect des régles relatives & Iaccés aux documents
administratifs (lof du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des donndes personnelles.

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Alnsi, en cas de demands régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bign de souhait de
votre part de communication de ecelui-ci auprés du public, il vous appartient d’oceulter préalablement les données
concernées,”

Pour le Directeur Régional des Financas Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

g/\)eamB XJ%I@P”MMM

lnspecteﬂx{ Princibal ded Fiflances Publiques

PR

“Lenregistrement de votre demande a fajt 'objet d’un traitement informatique. Le droft d'acces et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifiée relative 3 linformatique, aux fichiers et aux 6
libertés, s'exerce auprés des directions territorfalement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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Direction Générale Des Finances Publiques

Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine '
6 avenue de |a Préfecture

BP 501
97600 MAMOUDZOU

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

Affaire svivie par : Nicolas PATAY

REFDS: 25803158
Reéf OSE: 2025-87607-59825
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FINANCES PUBLIQUES

Le 18/08/2025

Le Directeur régional des Finances publiques
au

Président du Conseil Départemental

La charte de l'évaluation du Domaine, élaborde avec PAssociatio aires de France, est disponible

e

sur fe site collectivftes-locales.gouv.fr

g

Nature du bien: Terrain en zone U parcelle cadastrée AW 467
Adresse du bien : 2 RLE ASSANE RAMBOU 97660 DEMBENI
Valeur : 17 700 £ assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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Consyltant: DEPARTEMENT DE MAYQTTE
Affaire suivie par : $itl-Aminate, Boina GOME
Tdléphone : 06 39 25 41 86 , E-mail : siti-aminati,boina@cgd76.fr

de consultation : 14/08/2025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis: -
le cas échéant, de visite de I'immeuble ; “
du dossier cormnplet 14/08/2025

RE SOUM

wr g

ISE A L'AVIS DU DOMAINE

3 OPERATION IMMOBILIE

3.1. Nature de I'opération

Cession : X

Acquisition : amiable ]
par voie de préemption []
par voie d'exproptiation []

Prise & bail . O

Autre opération 1

8.2. Nature de la saisine

Réglementaire :
Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction |
du 13 décembre 2016';

Autre dvaluation facuitative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3, Projet et prix envisagé

Cession & une personne privée

Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncler, daté du 11 mai 2022, donne un avis favorable &

acquisition par HAMISS| Echati et ASSANI Anrifou. Il ny a pas de référence cadastrale, mais un numéro de dossier

- 2019-0336.

1 Voir également page 17 de [a Charte de I'évaluation du Domaine
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4 - DESCRIPTION DU BIEN -,

4.1. Situation générale

Le terrain se trouve au nord-est de DEMBENI, & environ 800 matres de Funiversité et & environ 1 km de Phétel de
ville,

La municipalité de DEMBENI est |a seule & héberger une institution d'enseignement supérieur sur l'ile, grace a
l'université de formation et de recherche, De plus, elle fait partie de la Communauté d'Agglomération de Dembéni
— Mamoudzov, plus confue sous son acronyme Cadema.

4.2, Sitvation particuliére ~ environnement - accessibilité - voirie et réseau

Supposition d'accés aux réseaux grice au découpage territorial . {Aucune information fournie par la consultante)

La parcelle donne sur la ruelie Assani Rambou.

4.3, Références cadastrales

dr
SRR ENES SRS N
2 RLE ASSANE RAMBOU

4.4. Descriptif du bien

-On parle ici d'un terrain sur lequel se trouve une habitation non répertoriée dans les registres fonciers.

5.1. Propriété de Firmmeuble
Propriétaire du terrain:. DEPARTEMENT DE MAYOTTE
5.2, Conditions d'occupation

La consultante indique que le bien est libre.
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aceuetllir de ta mixitd fonctionnelle
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sl Wir FAQ

6.1.Régles actuelles
Selon le plan iocal d'urbanisme intercommunal de la CADEMA, le terrain est situéd dans une zone urbaine.

La zone Ub correspond & des secteurs 3 dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de ta mixité fonctionnelle
mais qui ont moinsun rdle de centralité.

Ladite zone comprend deux secteurs

- UBa qui favorise Faccompagnement urbain autour de la Route Nationale,

- UBb correspondant aux territoires de la Gedls et les hauts de la zone scolalre, qui sont des espaces fortement
végétalisés en continuité avec le cirque de Kawéni.

(Pour le surplus, se reférer au PLU),

https:/fwww.geoportail-urbanisme.gouv.frfapifdocument/detea411ad313cebd1e0ddc92ff4bads/download-file/
200060457 _reglement_20240624,pdf

6.2.Date de référence et régles applicables

D'EVALUATION:

st

7 METHOBE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de
'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle A évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien & évaluer.
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8.1, Etudes de marché ~sources et critires de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison sont tirés des mutations & titre onéreux concernant des biens catégoriels semblables,
situés & proximité, et qui ont eu lieu au cours des derniéres anndes.

Ftudes réalisées 4 Faide des bordereaux analytiques de la CPI connus 3 ce jour

*Comparaison de terrains nus de DEMBENI, classée en zone U, dans Ja section cadastrale AW, pour las anndes 2023
52025,

L'étude de marché réalisée recense neuf termes de comparaison.
p

A B L s . . s Peix unltaive .
. 1 B} i Observations diverses
Référence.CP| Vento! * Cadastre | Cadasthe : . Prix te| - en €lin? M
N e ﬁ:’me 'l Date | toiian [COmmunal Vandsur | Acquéreur| SEULE Nauv: o | Zotaye Adresse  |{Superficla | Tartaln . ré;\‘r’ﬁa‘i\e; e {PVIS ot si | {nbrdle pléces, parking,.
® X . i . A . | padPvisy) | Gtat du bien, et}
1 | 2024 P 0305 |aeterzozs| Ve | pembant | Pariouter | Partouter | aw | 1amas | U LON| ss3 | Toren [148120008| zrzgee {Ventodunlean abaliis
Ventel . Vante 4'Un terrain nue (S
2 | 2024 P 1194 |24/07/2024 utation Rembéni | Particufler | Partlouller AW 761 u ILON1 701 Teraln | 70060,00€ 96,88 € 02101/2626
. vente te tefrain e avec
9 | 2024 P 1343 |20r0mz0za] VOt povnant | pantoter | pertauter | AW 760 u ILONI 304 Temaln | 20280,006 | 70008 | semltude;Verlt NPl
Mutatton 1612042025
vente de terrain nle aves
4 | 2024 P 1344 |20/08/2024 Veritef Dembéni | Partiolller | Particuller AW 88 U [LON) 201, Terain | 21 140,00 € 7028 & servitude } Vérf NP e
mutation 16/10/2095
Vante/ 43 RUE DE Vante d'une parcelle de
§ | 2025 P 0721 |18/10/2024 mutation Dembénl | Commune | Partlcullar AW 487 ) L'UNIVERSITE 287 Tetraln | 24 882,00 € 86,00 € tarraln ; NP [6 22/07/2025
Vents! 12 RUE Vante d'ure parcsile de
6 | 2025 P 0728 |18/10/2024 Ltatian Dembdnl | Commune | Patiouller AW 487 u MARAHABA 222 Tarraln | 23048,00€ | 103,82€ {errain ; NP l& 25/07/20985
Vente! 3 RUE Vente dung parcalls de
7 | 2025 P 0743 |18/10/2024 Mutation Dambénl | Commune | Padloulier AW 501, U MARAHABA 268 Teraln | 22 188,00 € 86,00 € \erraln : NP & 22/07/2025
Verite/ 19 RUE Vente d'ure parcelle de
8 | 2026 P 0947 |18/10/2024 1o, | Dembénl | Commune | Particuller AW 614 u MARAHABA 261 Teraln | 22446,00€ | 86,00€ |y | NP lo 147082026
Vente/ : 14 RUE Vante d'ina parcells da
9 | 2028 P 0950 |18/10/20241 | boue n Dembénl | Commune | Particuller AW 486 u MARAHABA 196 Terraln | 16866,00¢ | 86,008 teteain : NP lo 14/08/2025

'Valeur moyenne| Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
107,31 € 86,00 € 70,00 € 27790 €

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ valeurs retenues :

Les prix au métre carré varient entre 70 € et 277,90€, pour des terrains dont |a superficie est comprise entre 196 m?
et 701 m?,

Le prix du métre carré dans la zone U est de 107,31 €.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, dventuellement assortie d’une rmarge d'appréciation, et non
d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alots
que la valeur n'est qu'une probabilité de prix. La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais
d'agence.

La surface étudiée fait 165 m~
165 x 107,37 =17 706,15

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 17 700 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente i un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation 3 &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 2 condition de pouvoir le justifier, s'écarter
de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur,

Cette valeur est assortie d'une marge de mancauvre de 10 % autorisant le consultant 3 vendre jusqu’a un mentant
minimum de 16 000 €, arrondi & la valeur la plus proche.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d‘agence éventuellement applicables, sauf si ces
derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE
Cet avis est valable pour une durde de 12 mois,

Une nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des partles sur la chose et fe
prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou sl Popération n'était pas réalisée dans ce délal,

“pour les coflectivités territorlales et leurs groupements, 1a décision du consell municipal ou communautaire e

permettre l'opération équivaut 4 la réalisation juridique de cefle-ci, dans la mesure o0 'accord sur fe prix et la chase
est créateur de droits, méme sl sa réalisation effectiva intervient ultérisurement.

En revanche, sl cet accord intervient durant fa durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de 'acte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, Il est inutite de demander une prorogation du présant avis.

Une nouvelle consultation du pble d'évaluation domanfale serait également nécessalre si les régles durbanisme,
notamment cetles de constructibilit, ou les conditions du projet étalent appeldes & changer au caurs de la période
de validitd du prdsent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre délivré par 'administration pour prendre en compte une modification
cle ces dernléres.

13+ OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service A la
date du présent avis,

Les Inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renselgnements fournis au pole d'dvalyation domanizle sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de Pévaluation réalisée, qui ne peut alors 8tre reproché au service
par le consultant..

I n'est pas tenu compte des surcolts dventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de présence damiante,
de termites ot des risques lids au saturnistre, de plomb ou de pollution des sols.
14- COMMUNICATION DU PRESENT AVi$ A'DES TIERS ET RESP

14 - COMMUNICAT U SECRET
PROFESSIONNEL . 77

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le raspect des régles relatives a Faceds aux documents
administratifs {toi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant ia
" protection des donndes parsonnalles.

Certaines des Informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Alngi, en cas de demande régulitre de communication du présent avis formulée par un tlers ou bien de souhalt de
vatre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablement les données
concerndes,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
' de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par Ia loi n® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux 6
libertds, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
finances Publiques.
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B 5 ;
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Hpalité

Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 18/08/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques -
6 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU au

mél. ; drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr , ]
S o Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINISR
Affaire suivie par : Nicotas PATAY

RéfDS: 25802897
RéEF OSE @ 2025-97606-59807
; 8

La charte de I'dvaluation du Romaine, dlaborde avec I'Association des Maires de Francs, est disponible
sur e site coflectivites-locales gouv.fr

1, gk, K

Nature dv bien : ' Terrain en zone U
Adresse du bien : 2 IMP MDALLAH ISSOUF| 97620 CHIRONGUI
Valeur : 14 900 assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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Consultant: DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par : Siti-Aminate, Boina GOME
Téléphone : 06 39 25 41 86 , E-mail : siti-aminati.boina@cg®76.fr

de consultation : 14/08/2025
le cas échéant, du délzi négocié avec le consultant pour émettre [avis: -
le cas échéant, de visite de 'immeuble -
du dossier complet : 14/08/2025

3.1. Nature de "opération

Cession ! X

amiable[T]
par voie de préemption ]
par voie d'expropriation[_]

Acquisition :

Prise & bail : |

Autre opération : |

8.2. Nature de la saisine

[ Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction
du 13 décembre 2016": :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...)

3.3, Projet et prix envisagé

Cession A une personne privée

Le procésverbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 11 mai 2022, donne un avis favorable &
I'acquisition par MBOIBO! Sit-Réhéma, Hassani. Il n'y a pas de référence cadastrale, mais un numéro de dossier 2019-
0313. . .

4.1, Situation générale

Le terrain se situe au sud-est de CHRONGUI, & environ 1,2 km de I'hépital du Sud et & environ 2 km de I'hétel de

ville, .

1 Voir également page 17 de la Charte de ["évaluation du Domaine
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La commune de CHIRONGU| se trouve dans Ia partie sud-ouest de MAYOTTE et fait partie de la communauté de
communes du sud,

4.2, $ituation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Supposition d‘accés aux réseaux grice au découpage territorial . (Aucune information fournie par la consultante)

La parcelle donne accés 2 Iimpasse Mdallah Iss, laquelle débouche sur le boulevard Marcel-Henry.

4.3, Références cadastrales

“JMP MDALLAH DEPARTEMENT DE .
AR 76 CHIRONGU! bl 260 ARTEMEN U oui

4.4. Descriptif du bien

il s'agit d’un terrain sur laquelle a été érigé une maison en 2013, selon les services fonciers qui ont rédigé une
déclaration d’office en 2024,

Département 876 . Comoune. . 608 - GHIRONGUI -
N°Invariant - 608 00073099 !dgnﬁﬁ.antdu.loca! ,.606' “U AR 0076 A O 00. mem
- Consnstance - e .

- Inb saEIes & manger 2

Surface habltahon 1'94 m2

La consultante demande que 'évaluation de la parcelte,
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5.1, Propriété de 'immeubie

Propriétaire du terrain: DEPARTEMENT DE MAYOQTTE

La consultation des applications internes montre que la commune de CHIRONGU! est occupant de cette parcelle.

.o . . : o : " RECHERCHE DUNE PERSCKNS ¢4R UNE PARCELLE . . L . ReERTE
LISTE DES PERSOHNES DETENANT DES DROI1S SUN UN BIEN

AUFERENCE OU PTEN: SO CNIRONGYT AR UOTS -

St LI F | HOM/PRENONS B DENDMTHATION |

G A0 RRTUREDUDROLE Ly T A

¥ QCEKE, WATOTTE
DEPARTEMENT SEMAYOTYE : X . : P PROPRIETATRE. |

LONHUNE bt CHIRONGE

5.2, Conditions d’occupation

La consultante indique que le bien est libre,

CHIRONGUI (97606) - -
Parcelle AR OO76

Parcelle couverte par la Plan Local

d'Urbanisme (PLU} de la commune de
CHIRDMGUL dont la dernféra procddura a dié
approuvée (e 23J0BF2024,

B Zong classde U, U Sectevr urbain dy
village

lﬁ Ensembie day pidoes doritas »
I Teléchargez l'archive complite
i Plus dlinformations
B Documents antérieurs
" Certaines infarmations fonk Fobjet e restrictions

ele wisualisation et pelvent ne pud tre atifchses
Fol, Vigir FACY

6.1.Régles actuelles
Selon le plan local d’'urbanisme de CHIRONGUI, le terrain est classé dans la zone urbaine.
La zone U est une zone urbaine associant habitat, service et activités dans laquelle les capacités des équipements

publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions, Elle
correspond au tissu urbain existant des villages.

{Pour le surplus, se reférer au PLU),

https://www.geoportail-urbanisme.gouv.fr/api/documeht/d16dee02b4864aeeb9<:’l bh41c98f66cab/download-file/
97606_reglement_20240823.pdf

6.2.Date de référence et régles applicables
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7 - METHODE D'EVALUATION M

.y

ISEEN. CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthade par comparaison qui consiste 4 fixer |a valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle d évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car 1l existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien & évaluer.

[

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations & titre ondreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximite.

Certains termes liés 4 une opération de régularisation & un euro par métre carré ont été exclus de 'dtude. liyena
trente-quatre au total. Cette démarche, menée par une entité territoriale, vise & vendre des terres & des résidents
actuels et passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abordable, est destiné & couvrir les
frais administratifs. Il ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché,

La quantité limitée de termes & nécessité une extension de la recherche jusqu’en 2019.

Etudes réalisées 3 I'aide des bordereaux analytiques de la CPl connus & ce jour

1-*Comparaison de terrains nus de CHIRONGUI, classée en zone U, inférieur 31000 m? pour les années 2019 &
2025,

L’étude de marché réalisée recense treize termes de comparaison.

R ’ . . Prix unitalre] .
téférenas ) oy . . . P X | o e |Observatlons divarses (Wb de)
W Ré'da Cacta ! bate Veritsfmutation | Commune| Vendeur | Acquéreut ,':i:ii‘,r,e c,‘u“‘,:?;: Zonage|  Adrassé | Superfiole| Terrain P'};G‘;’e‘:\'z‘.“ (p"’,',‘;i,";'sl pldous, pavkh}g,)étatdu blem;
: = : i S : |t sy Lo %
Cessioh dune parcell: dans
1| 20199 1080 [1200%/2016] Ventefmuelion | Cheongui | obM | Panjpular [ sc 513 U | Teimkowa | 286 | Tewsn | azerone | geve | oo dunpoctdie do

régulartzation, Vésit SH
2110572023,
cesslgp d;une paraéedﬁ Ha—nd s le
agdre dun procédurs de
2 | 2019P 1290 |12712/7018| Ventefmutation | Chironges | DM | Partlculier BC 31 u Tslmkalira oL Temalh | £637,00€ 7006 régulall]s;a o Verlt §H
24/085/2023,

Reconnalssance de] Régularisation d'un terraln, Varl
3 | 2020 P 1940 |20/.2/2013 propriete deflnitive Chiongus | €bBM Partioufler AC 738 v Poraant 109 Tereeln 1071.00€ 483 NP | 18/08/2023 d

- Cession d'Une farcalle Hans To
4 | 202LP 0527 |2310/2013] Ventaimutation | Chirongui| CDM | Pariouller | AR 254 u Lley dit 176 Teman | sez0a€ saT¢€ aadre dun procédura de

Malaman! régulasisaiion, Véri SH
2140512023,
casskc:ln dd'me pmcécne dans o
" . cadre d'un procédure de
B | 2024 P 0730 |28/10/2013| Vente/mutation | Chirongul | DM | Particuller BD 158 u Tsimkoura 48 Teraln | 2088,00€ 600¢€ régulu;lls‘%%:;g. Vet SH
023

Cessipn d'une porcealle dans fe

" . . cadra 'un procédure de
6 | 2021LP 1088 |06/06/2013( Vente/miitatfon | Chirengui | GDM | Particuller BQ 544 Y Tslmkoura 414 Terrain | 2898,00€ To0e féﬂ"hﬂf,; 5?29 Vit SH
2. 23,

Reconnalssance de Régularisation d'un terraln, Vérif
7 | 2024 P 2126 Q51042021 propriete defitive Chrengul | €DM | Pacictlar AT 32 U |Mramadeudou| 202 Temsln | 5454,00€ 2700€ NP | 1510812026

Ces‘;‘l?n :gune puvc:tltlj d%ns e

v " Ira d'uni prosédure de

8 | 20zl P217l |05A2021( Vente/mutation | Chirengu! | CBM | Partieuller AT 326 U 285 Terain | 7722008 27,00€ regUinsaion, Vet SH

21/05/2023,
' Cesslon dune paroelle entre

0 | 202LP 2180 (2092021 Ventermutation | Chirongts | Partiouller | Sockéts AV 422 u ‘émgﬁ 'fﬁ 409 Teman | 6000000€ | 12270€ | parleuller avec msutuzm dg
g sorvitude, Yl 5H 21/05/2029,
Ceoslon d’yne parslie dans e

10 | 2021P 2403 [o20nr2008| Veniemutation | Chirongl | €OM | Patieuter | AT 95 u 3% | Teman | 215976¢ | eeag | Credunprocidueds

régularisation, Vérit SH
2040502023,

Gosslon d'une parcelle dans e

care d'un procédure te
11 | 2023 P 2420 |1%112021 | Vente/mutation | Chirongul CDM Partleulier AT 141 U 403 Temaln | 816L00€ 27,00 € 'ég“[azﬂ-ls‘%‘s ?gé;“:"f SH

Venie d'un terfain Jo S08/1084

Questiar 4 (2500 F) salt 349,41.€

12 | 2028 P 1402 [2olopiz0ns| vemtemutan | Chvong | Patoutler | orliuler | B | 638664 | U | Gvanikéh | 728 | Teman |oouneve | szape | (résance desmlsons non

Tsimkaura vislhle au cadasise }, Vérif OM
26/10/2078

Vente d'une parcele de tarrain

klia situda op zone

13 | 204 P 0202 |owozrz024] Venomutoton | Chiongul | Parier | Partiouter | AB 324 U |idemasso | 82 | Teman | 5ocacne | amssse °‘|’_‘;5;’L:‘r?2§mf;;§"m?e‘i"‘§£"

précslsd sur Pack, Vérll, 5A le
QL7i2024,

Pour arriver & nos conclusions, nous avons calculé une moyenne avec les treize termes pour ident!fier ceux qui
seraient discordants en ce qui concerne le prix au métre carré, Nous avons ensuite écarté les termes 1, 2, 3, 4, 5,6 et
11, qui présentaient une variation inférieure & 50 %, ainsi que le terme 13, qui correspond i une différence supérieure
a 200 %. '
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Les donndes relatives aux § termes restants sont les suivantes

"Valeur moyenne Valeur médiane | Valeur basse |valeur haute
57,22€ 2700 € 27,060 € 122,70 €

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ valeurs retenues :

Les prix au métre carré varient entre 27 € et 122,70 £, pour des terrains dont fa superficie est comprise entre 202 m?
et 728 m%,
Le prix du métre carré dans la zone U est de 57,22 4,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — 1aroe b'APPREGIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge d'appréciation, et non
d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui résulte d'une mise en concurrence, alors
que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais
d’agence.

La surface & I'étude est de 260 mA
260 x 5722 =14 877,20

Le service retiendra la valeyr vénale arrondie de : 14 900 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation a &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le justifier, s'écarter
de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur,

Cette valeur est assortie d’une marge de manceuvre de 10 % autorisant le consultant & vendre jusqu’a un montant
minimum de 13 400 €, arrondi & la valeur la plus proche.

la valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables, sauf si ces
derniers sont 4 la charge du vendeur.




Envoyé en préfecture le 05/11/2025
Recu en préfecture le 05/11/2025 )
~7
Publié le

ID : 976-229850003-20251021-DL2110250229-DE

10 - DUREE DE VALIDITE- .- -

Cet avis est valable pour une durds de 12 mols.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si laccord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Clvil) n'intervenalt pas ow si opération n'étalt pas rdalisde dans ce délai.

“pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du consell municipal ou communautaire de

permettre l'opération équivaut & la réalisation Juridique de celle-ci, dans la mesure ol accord sur e prix et la chose
est créataur de drofts, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validitd de I'avis, méme en cas de signature de Pacte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, Il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pble d'évalyation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étalent appeldes b changer au cours de la période
de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne paut, en effet, &tre délivrd par Fadministration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13~ OBSERVATIONS .

L'évaluation est rdalisde sur la base des dléments communicqués par fe consyltant et en possession du service & (a
date du présent avis,

Les Inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renselgnements fourriis au péle d'évaluation domanlale sont
susceptibles d'avoir un fort Impact sur le montant de Iévaluation réalisée, quine peut alors 8tre reprochd au service
par le consyltant,

Il n'est pas tenu compte des surcolts dventuels Ifés 3 la recherche d*archéologie préventive, de présence d'amlante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols,

Les avis du Domalne sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & Vaceds aux documents
administratifs (fof du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affalres et des régles régissant la
protection des données personnelles,

Certalnes des Informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Alnsi, en cas de demande régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou blen de souhalt de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablemant les données
concernges, i

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Dornaine

Xan-Berngs NILAM
[N o
Inspectelr Pripel T

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatique. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n° 78-17 modifide relative A Vinformatique, aux fichlers et aux 7
libertds, s'exerce auprés des directions territorfalement compétentes de la Direction Génédrale des
Finances Publiques,
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PINANCES PUBHIQUES.

Le 26/12/2024

Le Directeur régional des Finances publiques
au

Président du Conseil Départemental

La charte de IF'dvaluation dv Domaine, dlaborde avec F'Association des Maires de France, est disponible

sur e site collectivites-locales. gouv.it

Nature du bien: ‘ Terrain en zone U
Adresse du bien ; 17 RUE FOUNDI MA-OIRID| 87630 MTSAMBORO (AH 884)
Valeur:

36 442 € assortie d'une marge d’appréciation de 10 %



Envoyé en préfecture le 05/11/2025
Recu en préfecture le 05/11/2025
Publié le

aadl

ID : 976-229850003-20251021-DL2110250229-DE

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphone : Q6 39 21 29 42, E-mail ; zaina.djadjou@cg876.fr

de consultation : 112f2024
le cas échéant, du délal négocié avec e consultant pour émettre I'avis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble :

du dossier complet 11/12/2024

3.1. Nature de I'opération

Cession =

Acquisition : amiable [
par vole de préemption ]
par voie d'expropriation [_]

Prise & bail : 1

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mals répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction I
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation Tacultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession au profit d'une personne privée

Le procés verbal de la commission du patrimoine et du foncier, en date du 18 julllet 2023, émet un avis favorable

pour I'acquisition par ANTIBANA Fatima et consorts. L'avis concerne |a parcelle AH 884, d'une superficie de 166 m?
et porte 2622-0365 comme nyméro de dossier.

4.1. Situation générale

La parcelle est située dans la partie centrale de la commune de M'TSAMBORO, dans le village de MTSAMARA 51,3
km de la plage de Parouhani-Titi et 4 2,9 km de la Mairie.

1 Voirégalement page 17 de la Charte de "évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 05/11/2025
Recu en préfecture le 05/11/2025
Publié le

Y

ID : 976-229850003-20251021-DL2110250229-DE

La commune de M'TSAMBORO se trouve au nord-est du département et fait partie de la communauté de
communes du nord de MAYOTTE.

4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Accés potentiel aux réseaux en fonction de la division territorfale et de I'emplacement (pas de détails fournis par le
consultant),

Le terrain est accessible depuis la route grace 4 la rue Foundi Maoirdi.

4,8, Références cadastrales

AH 884 M'TSAMBORO 17 RUE FOUNDI MA-CIRID] 186 DEPARTEMENT DE MAYOTTE uL Oul

vI eyt S
Pmoei
Vet
T

4.4, Descriptif du bien

La consultation des applications internes a permis de constater qu‘il y avalt un batiment sur ta parcelle AH 884, Or,
la saisine ne concerne que le terrain no.

5.1, Propriété de I'immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d’occupation

Le consultant n‘a fourni aucune information

[URBANISH]

et D g e A0

6.1.Regles actuelles
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Comme Ia ville n'a pas encore publié ses plans d'urbanisme, nous avons utilisé les informations les plus récentes
disponibles, qui dataient de 2023, Ces informations indiquaient que ce terrain se trouvait dans la zone U1. La zone
Ut étant un saus-secteur de la zone U, ¢’est cette derniére que sera prise en compte pour catte évaluation,

La zone U7 est une zone urbaine. Elle correspond au centre urbain le plus ancien le long de la bande littorale. Elle
abrite essentiellement de I'habitat mais aussi des services, des commerces et de Fartisanat diffus, Clest un secteur
relativement dense avec de nombreuses constructions mitoyennes. Il constitue le pdle majeur de centralité du
village,

Cette zone constitue done I'espace central du village et a donc une vocation  accueilfir une pluralité de fonetions
nécessaires & la constitution d'une animation urbaine : équipements publics de proximité, habitations, commerces
et activités & condition de respecter la qualité du cadre de vie. La densification indispensable implique fa
généralisation des constructions 3 plusieurs étages.

(Pour le surplus, se reférer au PLU).
6.2.Date de référence et régles applicables

ETHODE DEVALT

AW i

La valeur vénale est déterminde par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer surle
marché Immeobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marchd immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a dvaluer.

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparalson.ont été choisis parmi les mutations a titre ondreux des derniéres anndes pour des biens
catégoriels semblables, situés & proximité.

L'étude du marché a montré que, dans cette commune, les transactions portaient uniquement sur des
régularisations. Cette démarche, réalisée par une entité territoriale comme le Conseil départernental de Mayotte,
consiste & vendre des terrains & des personnes qui y vivent déja ou quiy ont vécu, en leur octroyant un titre de
propriété. Le tarif abordable vise & couvrir les dépenses administratives. Les termes dont le prix au métre carrd est
inférieur ou égal 3 1 euro ont été exclus.

Ftudes réalisdes 4 I'aide des bordereaux analytiques de la CPIl connu 3 ce jour

*Termes de comparaisen & M’TSAMBORO, en zone U, de terrain nu, entre 2019 et 2024

L'étude de marché réalisée recense six termes de comparaison.

R

Vantef |, .,
22{03f2019 mutation [M Tsambore

[

putarisal [
2019 P 0801 COM 978 | Particuller AV 52 U Mtsambaro 213 Terraln | 6751,00€ [ 27,00€ da terrain, vérf NP lp

26/12/2024

Ventef Régutansation Tune parcele
2019 P 1518 | 2200812019 MTsambore COM 976 Particutiar AH 250 u Msahara 161 Teraln | 210,00€ 1,308 dhe terrain, Wirlf NP lo
mufaton 2611242024

Vente/ . Répulansation fyna parcele
2020 P 4777 | 30102013 nutation MTsambaro| COM 9768 | Particulier Al 380 Y] Hainjago 104 Torraln | B96,00€ BEG3E da tarran, V&l NP lo

26/12/2024
Ventel Régularsation dune garcells
2021 P 1285 | 18/08/2021 MTsambaro|  CDM Partlculier AE 3z U Mtsahara m Temsin | 8805,00€ | 23,00€ e tereain, vérlf NP fo
mutation 2
Régulanisation dune parcelle
azzposo nzeet | VU et | ETaT | parculer | AL | as | oy [DORemmssl |t e 7648 de tarain, VAT NP lo
mutation madl 28107004
Une parcelle d terrafn,
Vertol Géofoncler cartss lasse
entef |, . penser qul y a présence d'un
2022P 1376 | 2212020240 mutation M'tsambore | Etat Parifculier AL 808 U MTZAMBORQ 485 Temmain | 9820,00€ | 2,)2¢ hati mals cela a pas 616
- préclsé par Pacto, VArF, AAL,
le 01/02/2023

~

@

-~

o

e

14,30 € 14,38 € 1,39€ | 2700€
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Les prix par métre carré varient entre 1,39 € et 27 € pour des terrains dont la superficle est comprise entre 104 m? et
485 m2 La superficie du terrain & évaluer est de 166 m?,

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ valeurs retenues :

La valeur haute de la zone est: 27,00 €/M>,

by

Lévaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hars taxe, hors droits et hors frais d’agence.

La parcelle & I'étude affiche une contenance de 166 M2
166 X 27,00 = 36 442,00

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 36 000 €

1l est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation 3 &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’une marge d'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors drolts et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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FICHE D'EVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBLE DE BIENS NON BATIS I

I.In INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR |

[TYPE D'GRGANISME DEMANDEUR I 5] I

[ORGANISME DEMANDEUR [ CONSEIL DPTAL |

[NOM D CONTACT I DIADIOU Zainn ]

[NUMERO DE TELEPHONG | 1639 2.1 29 42 |
|

[ADRESSE DI MESSAGERIE

zaindindiowder9 76.{ |
[II- PRESENTATION SOMVIATRE DE LA DEMANDE I

IMOTIE SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE |

Dossier : 2023-0320 Venute au profit de Monsleur MCHANGAMA Abehi, Ben de In pareclic AV 850, ¢'une Superficie de 194 i sise
Dzoumogné, commane de BANDRABOUA dans le cuslre de ls procddure de régwlarisation fonclére du Départemont passs avee avis favorable en
Comumission Prtrimoine ef Fonefor du 24/10/2023,

[DATE DE LA DEMANDE (au format t JYMWAAAA) | 64/09/3024 |
[PRECISER LI NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 bleus Mitx) | 1
|UIE- BLEMENTS D'EVALUATION ET VISA |
[REFERENCE DE LA DEMANDE ' INB-CONSEI, DPTAL-1 !
[VALEUR VENALE BRUTE | | 13580€ |
[VALEUR VENALE BRUTE PONDEREE FAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U | | 14938 ¢ ]
IMINORATIONS DE VALEUR SISUFPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIR | | 0¢ |
[VALEUR TOTALE DIS ABATTEMENTS BRIS EN COMPTE | | AED80 € |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | | 2985 € |
I . Visa du
Driate de visa do B fiche navete par le service demandenr 0410912024 domandetts
i oot i
P e A 2 W 1Y
. . Visa du [ N
Date d'nvis du seevies toes! du Dowmnine (SLDY (13/09/2024 Domaine \ \
i,
i 7 W
[Avis favorable du SED I our | | [ poN |7 P Tl O
7 :
77, L\
) N° dossler DS 19733036 %5'/ ’ " C;gé )
Obiservation du SLD on fotif en cas d"avis d&favorable N° dossior OSE 2024976026475 =] DU DQ
Alffaire suivie par Nicolas PATAY 3‘\ ENY {m
- Yisil]
[V RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION \ \\ // '
[\ Commune Spetion| Node | Surfaceen Zome PLU Détail PLU | Support de’ Accossthilité Alfag Df‘fciif;m
dterdre n plan Parealle m? 0 g si¥) veoirie | Parcelly naturels " are alle
I BANDRABOGA AV 530 N g WO Acchs L a voirie Fort Faibly
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[I- INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

[TYPE ' ORGANISME DEMANDEUR

|ADRESSE DI MESSAGERIR

I ch |
[ORGANISME DEMANDEUR I CONSETL DFTAL ]
[NOM PU CONTAGT ' i DIADIOU Zaina |
[NUMERO DE TELEPHONE I D639 21 2013 |
i zainadiadiondeed 76, Iy 1

|II‘- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDY, |

|MOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DY PROJET ASSOCI

Dosster : 20220345 }
Yeate no profit de Madame BACO OUSSUNI Zahafatl de In_parcelle AD 765, ¢"une Superficle de 165 ni?, sise Langoni commune de

KOUNGOU dans I¢ eagire de Ta procddure de régularisntion foneitie du Département passé avee avis faverable ey Commission Patrimoine ot
Foncier duy 24/10/2023,

IDATE DE LA DEMANDE (au format. : JIMMAAAA) 19/09/2024 |

E}’RECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max) i 1

[111- ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA : |

[REFERENCE D, LA DEMANDE [NB-CONSEIL DPTAL-A |
[VALEUR VENALE BRUTE | | (Lsse )
[VALEUR VENALE BRULE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN-U [ | i1550%¢ |
[MINORATIONS DE VALEUR SI SUPPORT DX VOIRTE OU GRANDE SUPERFICIE | | 06 |
[VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | | 3465¢ f
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS l [ B083€ |
. . : , ' Viss du
Date de visa de Ta fiche navetto par te service demandeu 09/09/2024 defnan d“ﬂﬂw““?q”’?”fﬂ?wm
A ) A Y A S 2
- 130 di ot
Date d'avis du service logit du Domaine (SLIY) 15/09/2024 Domaine | y U
_ Ahert
[Avis Tavorabic du SE [ ot ] I NON A i »
FARATA narmdoriw "
N° dossior DS 159994979 747 BERVICETUCAY A
Obseryation du SLI ow motif én eas d'avis défavorable Nodosslor OSE 2024-97610-68210 1! ) DOMAINE | 1A
Affaire suivie par Nicolas PATAY | %\ 7o Ti1
LIEEY hiidd
1V~ RECENSEMENT DES ELEVENTS SOUMIS A EVALUATION Y\ ARODE /- /7
N——
N7 Section] N*de |Surfaceen o | Dl PLU | Support do |, R At | Dectiviet
dordre Connnue plan | Pareelle pove Zone PLU e vgiri o Accessibilitd Parcelle naturels ; :':clel:lc
T [KGUNGOU AL [Es 1631 Ut NON Acchs & lavairie | Faible | Faible
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FICHE I'EVALUATION D'UN BIEN.OU D'UN ENSEMBLE DE: BIGNS NON BATIS

[l INFORMATIONS CONCERNANT L DEMANDEUR

[P D ORGANISME DEVANDEUR

] eh |
[ORGANISHE DEMANDEUR | QdNSL&IL-DPTAI. |
INOM DU CONTACT . . | DIADIOY Zaina |
INUMERO DMDLEPHOVI: e | ‘U§i§.21~29 A2 |
[ADRESSE DE MESSAGERIL [ zainadindiou@es076 i

II~ I’RESLNTATIO,N SOMMAIRIDE LA DEMANDE

|MOTII‘ SOM\IAIRD DE LA DEMANDD ET DES(‘RIPTION DU PROJ ET ASSOCID

Dossici £ 2022-0384  Vente aa profit de Monsiour OMAR Nussur do Ja pareelle:AE 242, d'une Superilvie de 319 ot sise'h Longoni;
Patrinvoing et Fonclor du 24/10/2023.

Ohgervations du Sty
|- Lo Bclivitd de dn, parceltc estforks { le.consultant indique nucuu&)

comuptine de KOUNGOU dans {o widre de a pracddure de végularisation foneidre du Département pagsé avee avis:favovable e Comnilssion

[PATE DE Lik DEMANDE (ouforma ; .!J/M\'I/AAAA) o o ' ‘ S O !
[PRIECISER LE. NOMBRL DE PARCELLIS, CONCERNGED PAR LADEMANDE (100 e Maw)_ T I

[O GLEMENTS DEVALUATION ET VIS |
[REFERENCE DE L& DEMANDIE o [NB-CONSEIL DPTAL-L i
[VALEUR VENALE BRUTE | [ rase |
[VALEUR VENALE BRIITE PONDEREE PAR LE TYPE DI CLASSEMENT EN U { | 5835 € |
|§'IINQR;&T{0NS-DE: VALEUR 1 SUPPORT DE VOIRIE outcluxNDE'fsquiFu;{fE‘ . ' | [ e l
|-\;AL.EQR T&Ml;@ DES ABATTEMENTS PRIS EN COMETE | | A6HE |
[VALEUR VENALE NETTE APRLS ABATTEMENTS: | { 1167€ ]
Dty e visn de I fiche navefte porJe ses_»:vis;q demandowr | GLTE TR 1 cﬁ:lg;‘ur
Date & avis dy sorvive local du Homaae (SLD) TOHIBL2624 E gé::; ‘g:;
[Avis favorabledu SLD ] [ our T _ NON

! Ij" dossier DS 19967539 )
2
Obsevvation du SLD on motif en eas d'avis défuvdrable N dm"'mr QSE’ Q24 97610 6 l9 hN

[v. RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION

e | i , - wie | oareee | Délivits

Ne S Sectioh | 'Node | Surfaceen| o [ DEtall PLY | Support'de | -Acecssibilité. | Aléds i

dfardre Conpunte plaw | Prréelle o Zoue PLU si¥ voirle Parcelle naturels -ﬁs?:éﬁle
1 KOUNGOLL . AE 242 ] 3R9 A Sans abjet NON: . Bnclavé Moyen: Torte
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FICHE D'EVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBLE 1K, BIENS NON BATIS

|1 INPORMATIONS CONCERNANT LI DEMANDEUR ' . l

[[YPE B'ORGARISME DEMAND EUTR I ) |

[ORGANISHE DEVANDEUR [ CONSEL DETAL |

[FOM DU CONIACT. . ‘ | DIADIOU Zaimn |
I |
|

[NUMERO DE TELEPHONE 96353499 47
[XDRESSE DE MESSAGERIE Tt o ea T ]
(- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE o ' l

[MOTIF SOMMAIRE. DE, s DEMANDE ¥ DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE ' |

Dosgierrs 2032-0388  Venje aut profit de Nion.gieur OMAR Totbranl de Ia paveelio AR 244, d'une Superfiels de 452 s sisé i Longont
camumung fe KOUNGOU dans le cadve de la procidure de eégularisation foneidre du Département passé.nves avis favarable en-Commission
Privinsoine of Foneler du24/10/2023, ’ E

Observations.du LD o ) .
« La déelivite de la parcelle ost forte { e consubinntindique fathle)

IDATE DE L& DEMANDE {nit fofmat { JN/MMAAAA) ] 170912024 1
[PRECISER LE NOMBRE DE PARGELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max) | I
[ BLEMENTS DEVALUATION BT VIS4, |
[REFERENCE DE LA DEMANDE. [NB-CONSEIL BETAL-1: |
[VALEUR VERALE BRUFT | | 6780€ |
[VALEUR VENALLE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DB CLASSEMENT EN U | | 6R0E ]
[MINORATIONS BE VALEUR SESUPRORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE [ ‘ g€ |
|VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE { | EL |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATLEMENTS | | 1dsse [
P A Visa du
Date du viga dé I flehs uivélte pai e gervice demanienr 1710912024, demandene
Dafit 'avis dit servick loéal du Domatne (SLD) 1570912024 ~ g;f:“;ﬁ;
[Avis Trvorabls dn BLD b OUL ] | NON ”a[ '
- . . o N dossier DB, 19599514 | ~BR ) m
Observation du SED ou motif en eas d"avis défavaruble, N dossier OSE. 2024-97610-6 "SQMMK}UDZm} |/
» ) ] Alffalre.soivle pae Nicolas PATAY N AW
1V-RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION NE LA ‘
e Cotine | Section | Nede | Surlaceen| , PLU | Détat PLU | Swupport de | Accessibifit | Aldns D%ki].l:ité{
dordre Al plan | Paveeltd ni ] voirie Psteelle, | nnturels ph:bi;le-
1 JKoUNGoy AB TSR Sans o | WOK. | Bnclav | Moyen | Forte
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FICHE D'EVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBLY, DI BIENS NON BATIS

1= INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

(TYPE D'ORGANISME DEMANDEUR D

[ORGARISHE PEMANGEUR CONSEIL DPTAL

[NUMERO DE TELEPHONI 0639 2129 42

|

INOM DU CONTACT | DIADIQU Zuina
' [
I

fADRESSE DE MESSAGERIE

Y T |

11 PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

[MOTUF $OMMAIRE. DL LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU FROJET ASSOGIT.

Dossier's 20220386 "\"eutp /U pxjofi:t' de. Mongiee Qu\eb&l,t,..Na’ki‘diné dely pﬁrcell.e Ali:..237. d'une Supevfice.de 367 w sise ¥ Tongoni
comprusie de KOUNGOU dany le eadrg de In procditure de régularivation fanciire du Départerent prssé dvee avis favorable en Commission
Patrimaiay ef Fanéier dd 24710/2023, ' ;

Ohsereations du SLD-: o . :
=L déelivité dé ta parcelle.ost forte (16 consubtant indique faible).

[PATE DE LA DEMANDE (i fatmat 1 JJ/MM/AAAA) | THOY/2024 |
[PRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCRRNEES PAR LA DIVANDE, {100 bieris Max) l' 1
|m~ ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA
[REFERENCE DE LA DEMANDE ‘ INB-CONSEIL DPTAL-L |
IVALEUR VENALE BRUTE | } 5505€ |
IVALEUR VENALE BRUTE PONDEREE, PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U | | 5305¢€ |
{MINORATIONS DE VALEUR SLSUPPORY DI VOIRIE -OU GRANDE SUPERFICIE | | 0¢ |
[VALEUR TOTAUE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE, | | At 404 ¢ ]
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTIMENTS | | 1ione {
Date devisd d bk e Fe £ e N Visa du
nte devisd de L Ficke whveste pitk T servide demiintenr | 1778812024 - dodndeur ‘
. . PE. et
i ot Visa du
Date d'avis du servica locildu Domainé (SLD) 1970972024 ! Dontalit
. ’ b )
fAvis favorable du SLD ' | our” T ] L NON_ | Ay
. It 4 mom iy 0o ¥,
) s oo foowd AIL TN el RalS o
. N2 dossier DS 19999661 [l ™ oy meps e
Observation du SLD owmofif on sas.d'avis défvorable W dossior OSE 2024976 10- 55{9 DU DOMAINE
Affaice suivie par Nicolas PATAT B
* B——— \‘\-lf'
[V RECENSEMENT DES BLEMENTS SOUMIS A EVALUATION. VRN A
e A o " ' . R Tivlls
e e Section | Node | Sudfadeen] pryy | DIEPRY | Supportde | Actessibilits Alsas D:E,qﬁvi
 dordiy Commune | plan | Parcelle - m* . Bone FLU siU veitie Pareelle | naturels p;‘:ét%lc'
1 EGUNGOL AE | 337 E17 - Sang gbjet [ NON Endlave | Faiply, | Foriw




FICHE DEVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBLE DE BIER

Envoyé en préfecture le 05/11/2025
Recu en préfecture le 05/11/2025
Publié le

~7

ID:-976-229850003-20251021-DL.2110250229-DE

3 NON BATIS

ll- INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

[TYPIE D'ORGANISVE DEMANDEUR

] co |
[ORGANISME DEMANDEUR ] CONSEIL DPTAL |
INOM DY CONTACT [ DIADIQU Zaing |
INUMERQ DE TELEPHONE | 0639 21 29 42 |
I

{ADRESSE DI MESSAGERIL

Insdindiou@ead?6

!Lb PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

|M()'I'[F SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

et Foneler du 241072023,

Observasions du SLD

- La déclivitd de la pareells est forte ( 1e consultunt indique aucuna)

Dossler: 20220385 Yeate av profit de Monsiewr OMAR Tsmaol de In pareelle AL 238, due Superficle de 469 w2 sive A Lungon, epmmune
de ROTINGOU dans le eadre de la procidure de régalarisation faneiére du Département passé avec avis favorable et Commission Pateimolne

fDATE DE LA DEMANDE (au format : JIMM/AAAA)

0910972024

]PRECISER LENGMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biers Max)

| 1

IIII- ELEMENTS D'EVALUATION BT VISA

IRE FERENCE DI LA DEMANDI

INB-CONSEIL DPTAL-L

|VALEUR VENALL BRUTE. | ] 7035€ |
[VALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U | | T035€ |
[MINORATIONS DE VALEUR 81 SUPPORT DE VOIRIE OV GRANDE SUPERFICIE | | 0 |
[VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | | A 68 € |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | [ 1407€ |
y , e . . Visa du
Date de visa dela fiche navette par le service demuudew 09/09/2024 demande A
- [ IA
Diate d'avis du servics loca) du Domaine (SLD) 1770972024 l‘)];f:ag::e (M
A B i il 'q .
[Avis fayorable ¢u SED | oul ] I NON | ™\ v o
A *
N° dossier DS 19888458 i +
Observation du SLD oo motif e eae d'uvis défhvarable N dossier OSE  2024-97610-66583 7151 DU DQMAINE
Affafre suivic pac Nicolas PATAY |t B,
T D———] oA
'[W- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION SN )
Sl e &
Ne Commune Section | Node |Swfaceen| ;oo | Détail PLU | Suppotde | Accessibilli Ao ﬁﬁ.‘;“:}“‘*
d'ordre plan | Parcelle m* e b1 sill ‘volrie | Tarcelle haturels pa:c e
T IROUNGOU AL 338 a6 A Sans objet | NON Erclave | Moyen | Fertg




Publié le

|

Recu en préfecture le 05/11/2025

Envoyé en préfecture le 05/11/2025

Y

ID : 976-229850003-20251021-DL2110250229-DE

FICHE D'EVALUATION D'UN BUEN OU D'UN ENSEMBLE DE BTENS NON BATIS

[I— INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

[TYHE DORGANISME DEMANDEUR | 55} }
[ORGANTSME DEMANDEIR i CONSEIL DFTAL |
INOM DU CONTACT ] DJADIOU Zaina |
[NUMERG DL 1ELEPHONE [ 0639 2120 42 |
IADRESSE DE MESSAGERIE ] zaina.diadiowien016.fr

- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

iMO’[‘l‘F SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Observations tu SLI 3

[+ E prrcelle AX 293 est support de voirie (leconsultunt indique e contraire)..
» L déctivité de In parcelle est forte pour AX 205 et AX 299 ( le consultont indigue falbie)

Dossier : 2022-0334 Venie au profit de Monsieyr MABOURQUK Youssoul Ben Ybrahim dey pareclles AX 295 ot AX 299, d*une Superficie de 421 m?
gise & Trévani, communs de KOUNGOU dans le audre do In proctdure de végulavisation foncidve du Départenient passé avee avis favorahle e
Cammission Patrimoine ¢t Foncior du 24/10/2023,

!DA"I’E DE LA DEMANDE (au format 1 JI/MM/SAAA)

0&/09/2024

IPREC!SE'R LENOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max)

1. ELEMENTS D'EYALUATION ET VISA

IRE!?ERENCE DE LA DEMANDE

[NB-CONSEIL DPTAL-1

[VALEUR VENALE RRUTE

] 29410 €

|VALEUR 'VENALE BRUTE PONDEREE PARLE TYPE DE CLASSEMENT EN []

GE7) 84

|M[NORAT.!0NS DE VALEUR $I SUPPOXT BE YOIRIE OU GRANDE SURERFICIE

[VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE

#13 §37E

|VALEUR VENALE NETTE ARRES ABATYEMENTS

|

| l

| | B €
l l

|

$920¢€

. . N Visd 83
Date de visa de [a fiche snvette par-le service demandeur 05/09/2024 ?;
den i‘.WE}”— LAl J.\/\
Y i, 1) AL ATIALT S £
ot 13/09/2024 D ;
Date d'avis do serviee Tocal du Domaine (SLIY) Purte devalldlts : 18 mols .
{Avls lavarable du SLD | our | |
. KY e pid i 1
N2 dossier DS WW
Observation du SLD ou motif en eas d'avis défaverably N° douster QSE 2028 -G
Affaire suivie par Nicolas PATAY
IIV- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION
" & a A BY (T » - Diéelivité
d‘:f- dre Commune S;g;il?n 1,{::;:3 ¢ Su ";iﬁe ] Zone PLU Dé‘,‘;;td):‘ﬂ S“gsﬁfigde Accessibilité Parcelle -n.t?t':?:ls de hi!
pareclle
1 IKOUNGOU AX 295 i28 U s Qul Acots A [a voirie Moven Forfe
2 [KOUNGOU AX. 299 293 i) tla NON Aceds. 8 [a vairie Moyen Torte.




FICHE D'EVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBLE DE BIE

Publié le
1D 2'976-229850003-20251021-DL-2110250229-DE

Recu en préfecture le 05/11/2025

Envoyé en préfecture le 05/11/2025

~7

Ny (NUN BA TS

ll.» INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

[F¥PE MORGANISME DEMANDEUR

I co |
[ORGANISMI: DEMANDEUR [ CONSE(L, DPTAL |
INOM DU CONTACT [ DJADJOL Zuina i
[NUMERO DE TELEPHONE [ 06392139 43 |
[ADRESSE DE MESSAGRRIE ! iadiouithea76 I

lll- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

|MOTIF SOMMAIRE DL LA DEMANDE ET DESCRIPTION D PROJET ASSOCEE

Patrimoine of Foncier du 24/10/2023,

Obsevvations du ST«
- Lu parcelle est enclavé {le consultant indique needs & 1 voirie)
P La déclivité de la parcelle st faible (Ie consaltans indigue aucunc)

Dossier : 20220338 Vente au profit de Monsieur MABOUROTUK Oussiin de In pareelle AX 306, d'une Superficie de 150 m? sise A Trévanl,
comune de KOUNGOU dans le cailre de la procddure de régularisation fonciére du Département passé avee avis favors [ en Commissjon

IDATE DE LA DEMANDE {nu format ; RIMNVAAAA)

06/09/2024

II’RECISER LENOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES AR LA DEMANDE (100 biexs Max)

Iﬂl— ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA

[REFERENCE DE LA DEMANDE

INB-CONSEIL DPTAL-{

[VALEUR VENALE BRUTE

[ | 10500 € |
[VALEUR YENALE BRUTE PONDERE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT BN U | ] 1850 ¢ |
IMINORATIONS DE VALEUR SI SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPBRETOLE | | o€ 1
[VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE, | | A20€ |
IVALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMEONTS | | 2310¢€ |
Date de vise de o flehe navetts par le secvico demandens 06/0972024 dc‘k,li:::l::gu )
g
¢ du service ! y Visa du -
Diate d'avis du service local du Domalne (SLD) 17110812024 Domaing ( /\ M :
e 1
{Avis favorable du SLD | Tour 7 I NON ] A ) ; /
e 2 k3 ..
N° dossier DS 19780096 /4. SERVIGE LOCH- A\
Observation du SLD ou motif en eas d'avis défavorable Ne dossier OSE  2024-97610-65201 22f  DUTOMMRE {4
Affaive suivie pur Wicolas PATAY 4 8p Fi
LY Q. F

IEH RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION

v

; o

o ; o " ) - .- e Dichvltd
N Commune Section] N°de | Surfaceen Zono pry | DEILPLU | Bupportde | Accessibilits Aléas dal
d'ardre plan | Pureelly m* ' st voirle Pareelle | mnatoiels " m?cc%:le
1 KOUNGOU AX 306 130 U Ua NON Enclavé Moyen Paille




