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REPUBLI QUE FRAN CAISE ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE
DEPARTEMENT-REGION DE MAYOTTE
ASSEMBLEE DE MAYOTTE Membres en exercice : 26

Présents : 15
L . . . Procuration(s) : 6

Commission Permanente du jeudi 23 juillet 2026 Absent(s) : (5 )
Nombres de votants : 21
Votes pour : 21
Vote(s) contre : 0
Abstention(s) : 0
Date de la convocation : lundi 13 juillet 2026

DELIBERATION N°DL_CP2026_0194

Relative a la validation des dossiers de demande d’acquisition fonciére des Parcelles du
Département-Région de Mayotte présentées en CPF les 9 mars 2022 ; et le 24/10/2023

L'an deux mille vingt-six, le V|ngt-tr0|s juillet, a 09h00 I'Assemblée de Mayotte s’est réunie en Commission
Permanente, en application de larticle L. 3121-19 du code général des collectivités territoriales, sur
convocation et sous la preS|dence de Monsieur Ben Issa OUSSENI, Président du Conseil départemental de

Mayotte:
Cette séance s'est tenue a I hemlcycle Younoussa BAMANA

Etaient présents :
Monsieur Ben Issa OUSSENI, Madame Mariam SAID KALAME, Madame Zouhourya MOUAYAD BEN,

Madame Bibi CHANFI, Monsieur Madi Moussa VELOU, Madame Nadjima SAID, Madame Rosette VITTA,
Madame Zamimou AHAMADI, Madame Echati ISSA, Monsieur Elyassir MANROUFOU, Madame Laini
ABDALLAH BOINA, Monsieur Nadjayedine SIDI, ‘Monsieur Abdoul KAMARDINE, Madame Hélene
POLLOZEC, Madame Zaounaki SAINDOU

Etaient représentés :
Monsieur Soibahadine NDAKA donne pouvoir & Madame Rosette VITTA, Monsieur Daoud SAINDOU

MALIDE donne pouvoir & Madame Echati ISSA, Monsieur Soula SAID SOUFFOU donne pouvoir a Madame
Mariam SAID KALAME, Monsieur Alain SARMENT donne pouvoir & Madame Héléne POLLOZEC, Madame
Maymounati MOUSSA AHAMADI donne pouvoir & Monsieur Ben Issa OUSSENI, Monsieur El Anrif
HASSANI donne pouvoir & Monsieur Abdoul KAMARDINE

Etaient absents :
Monsieur Ali OMAR, Madame Farianti MDALLAH, Monsieur Daniel ZAIDANI, Monsieur Saindou

ATTOUMANI, Madame Soihirat EL HADAD

Secrétaire de séance désignée :
Madame Héléne POLLOZEC

Le Président constate que le quorum est atteint,

Vu le code général des collectivités territoriales ;

Vu la délibération n°DL_AP2021 0197 du 1% juillet 2021 relative a I'élection de Monsieur Ben Issa
OUSSENI en qualité de Président du Conseil Départemental de Mayotte ;

Vu la délibération n°DL-AP2021-0203 relative aux délégations d‘attributions du Conseil départemental de
Mayotte données a sa-:Commission Permanente ;

Vu les procés-verbaux des CPF du 09/03/2022 ; 24/10/23 18/07/2023 et 27/06/2023.

Vu Les avis de valeur vénales du Service Local du Domaine dont les annexes sont, demeurées en piéces-
jointes le montant total s’éléve a la somme de 973 297€ ;

Considérant e rapport n°2026-03030 de Monsieur le Président de '’Assemblée de Mayotte ;

Considérant I'avis de la Commission de '’Aménagement du territoire, infrastructures et foncier du 13 juillet
2026 ;



Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité des présents et des représentés,

L’Assemblée de Mayotte,
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DECIDE
Article 1 : de valider les dossiers de demande d’acquisition en vente de parcelle du Département-
Région de Mayotte présentés en commission du Patrimoine et Foncier des et les 09
mars 2022 et 24/10/2023 et ayant regu un avis favorable pour acquisition en vente d'un
montant estimé & 973 297€ (neuf cent soixante-treize mille deux cent quatre-vingt-dix-sept
euros) :
Do:sier Requérants CPF du Objet | N° Cadastre Communes Surface Date éval Prix
2020- DJANFAR  Waida et 2
0224 Nasma et Nasma 09/03/2022 | Vente | CM 1106 Mamoudzou | 386m 19/02/2025 60 000€
3(1);421- HOUMADI Djanfar 27/06/2023 | Vente | BI12 KOUNGOU | 87m? | 08/04/2025 9 000€
32122' ﬁ\ggou MADI  Hadidja | 570610023 | vente | AS 715 TSINGONI | 200m2 | 12/08/2025 15 300€
2022- AHMED  Housnati et
0082 MDAHOMA Rosetti et | 27/06/2023 | Vente | AT 367 TSINGONI 318m? 06/08/2025 29 430€
Thouraya
2022- ATTOUMANI Mouty-Zatté
0404 ET Attoumanl Daoulati 18/07/2023 | Vente | Al 894 BOUENI 715 m? 20/01/2025 28 000€
gggg' RAMADANI Soyada 27/06/2023 | Vente | BD 762 Mamoudzou | 179m?2 13/05/2025 30 708€
gggg' TOUMBOU Zara 27/06/2023 | Vente | BD 103 Mamoudzou | 193 m2 01/04/2025 41 400€
g?gg' IBRAHIM Viviane 27/06/2023 | Vente | BC 494 Mamoudzou | 305 m?2 08/04/2025 65 700€
ggég' ALI HAMADI Roukia 27/06/2023 | Vente | BR 1457 MAMOUDZOU | 122m* | 07/04/2025 17 000€
gggg' ALl MZE Moyadi 27/06/2023 | Vente | AT 67 MAMOUDZOU | 177m? 09/05/2025 33 000€
2022 | SALIM Toilanti 27/06/2023 | Vente | CM 647 MAMOUDZOU | 204m? | 26/03/2025 25 200€
g%g' SAID Hardali 27/06/2023 | Vente | BR 678 MAMOUDZOU | 673m? 26/03/2025 ' 83 700€
gg%‘ SUDIKI Ridhoini 27/06/2023 | Vente | BR 1458 Mamoudzou | 121m?2 26/03/2025 17 000€
2022- ABDEREMANE Zaitouni 18/07/2023 | vente | BD 960 Mamoudzou | 221m?2 04/12/2025 9 724€
0434
1998- DINOURAINI Fayane, )
0668 Anfane et Farha 18/07/2023 Vente BC 528 Mamoudzou 411m 17/01/2025 90 000€
2023 | MOHAMED Fayrouz 18/07/2023 | Vente | BI 116 Mamoudzou | 148m? | 07/01/2025 44 000€
2022- ) BK 1820 et
0401 HAMADA Kalil 18/07/2023 | Vente | g oo Mamoudzou | 53 m? 03/10/2024 7 696€
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2022- | MAGNELI Anli 18/07/2023 | Vente | AT 1091 Mamoudzou | 92 m? 26/03/2025 18 000€
0470
(2)(1)122' MADI Ourfati 18/07/2023 | Vente | BI 115A Mamoudzou | 184m? | 26/03/2025 43 000€
ggig' ATTOUMANI Mahamoud | 18/07/2023 | Vente | BD 1162 Mamoudzou | 388m? | 26/03/2025 60 000€
2023- | FADHULI Moida, Roukya, | »7/06/5093 | Vente | BK 1773 Mamoudzou | 179m? | 04/12/2025 25 000€
0014 Ayouba, et Zaitouni
2022- | SOBIRA Saandjida et
o SN 27/06/2023 | Vente | AT 716 Mamoudzou | 167m?z | 17/01/2025 40 000€
2022- SAINDOU Chahery et 2
| SANDOU Haliou b 27/06/2023 | Vente | BD 332 Mamoudzou | 226m 07/01/2025 54 000€
2021- | sAIp ALTInsa 27/06/2023 | Vente | AT 423 et| KOUNGOU | 252mZet | 26/03/2025 80 000€
0219

424 182m?
2022- | IMOURANA Qissilati et | »7/06/5003 | Vente | AH 319 Mtsamboro | 557m? | 26/03/2025 8 000€
0257 Consorts
3821‘ MOUSTOIFA Hanidhi 27/06/2023 | Vente | BM 53 Bandrélé 100m? | 26/03/2025 2 600€
2007- | SAINDOU  YOUSSOUFl | 570615023 | Vente | BK 860 KOUNGOU | 210m? | 26/03/2025 22 500€
0334 Malika
éggi' Mairie de KANI-KELI 24/10/2023 | Vente | AD 923 KANIKELI | 130m? | 26/03/2025 3218€
ggig' OUSSENI Safina 24/10/2023 | Vente | AD 863 KOUNGOU | 400m* | 04/12/2025 1200€
gggg' HOUSSENI Fatima 24/10/2023 | Vente | AD 301 KOUNGOU | 828m2z | 17/09/2024 2 484€
2022- | DARIKAOUI BOURA AE 236 et ,
e Hadidhs 241102023 | Vente | NG go KOUNGOU | 256m 13/09/2024 768€
2022- | HASSANI Nourou | »4/40/2023 | Vente | AW 520 BANDRABOUA | 334m? | 04/09/2024 7 669€
0474 Satifatou
TOTAL 973 297€

Article 2 : d'autoriser le Président de I'’Assemblée de Mayotte a signer tous les actes s’y rapportant ;
Article 3 : en application des dispositions de larticle R. 421-1 et suivants du code de justice

administrative, la présente délibération peut faire I'objet d’'un recours devant le Tribunal
administratif de Mamoudzou dans les deux mois suivant sa publication ou sa transmission
au représentant de I'Etat dans le Département-Région de Mayotte.

Pour extrait certifié conforme
Le Président de ’Assemblée de Mayotte

Ben Issa OUSSENI

—=
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COLLECTIVITE DEPARTEMENTALE

DE MAYOTTE

DGA Aménagement, Infrastructure et i N
Environnement

Direction des Affaires Fonciéres et du Patrimoine

Mamoudzou, le 06 février 2011

Procés verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
Jeudi 27 janvier 2011 (Salle Hémicycle BAMANA)

Les présents :

Madi Chanfi AHAMADA : Président de la Commission CPF

Ibrahim ABOUBACAR : Conseiller Général de Sada

Soumaila DAOUDOU : 1% Adjoint au Maire de Bandraboua

Moutuidine YAHAYA : Mairie de Mamoudzou

Routoubati KAISSI : Chef Adjoint au service des Actes

Abdoul Karim SOULAIMANA

Mohamed SAID représenté par ALI SAINDOU : DEDD

Soumaila DAOUDOU : 1* Adjoint au Maire de Bandraboua

SOULAIMANA EIl Sadatte : Adjoint au maire de Kani-Kéli Chargé de TAménagement

Les absents :

Début de la séance : 14h50

Dés l'ouverture de la séance, le Président émit le souhait de mentionner sur les dossiers présentes a la CPF
I'avis du service instructeur, en 'occurrence, celui de la DAFP.

Dossiers de la Direction des Affaires Fonciéres et du Patrimoine

Ce sont les dossiers contenus dans le grand cahier et classés par commune.

COMMUNE DE ACOUA

2 dossiers de demande d’acquisition sont présentés
2008-0159 Haza, Zaina, Siaka TOUMBOU et Zalia ALI reporte
2009-0092 TOUMBOU assiati avis favorable

COMMUNE DE BANDRABQUA :

3 Dossiers de demande d’acquisition de parcelles de la commune figurent dans I'ordre du jour

e Dossier 2007-0151 ABDALLAH Nissayi B Avis favorable
e Dossier 2007-0311 ALl Mouniati » Avis favorable
e Dossier 2009-0023 TOUMANI Hamida Avis favorable
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COMMUNE DE BANDRELE

2 dossiers de demande d'acquisition sont présentés

Dossier 2007-0357 BOURA Ahamadi avis favorable

Dossier 2010-0449 PMI MTSAMOUDOU  reporté pour voir avec le département de
Mayotte

COMMUNE DE BOUENI

Dossier 2009-0322 SOILIHI BOURA avis favorable

Dossier 2009-0370 HAMADA SOILIHI et Consorts avis favorable pour une partie AN 112 et
114, défavorable pour AN 113

Dossier 2009-382 SAID NOUROU, ZAHARIAT avis favorable

Dossier 2010-0242 BOINA MADI ABDOU avis favorable

CONMMUNE DE CHICONI
3 dossiers de convention d'occupation a titre gratuit pour demande de transformation en régularisation de
titre definitif

Dossier RI. 2721 MBOUCHI Mouhidini
Dossier T. 7257 MOIMED Mariame
Dossier T. 7168 MALIDI Hadidja
Tous ont eu un avis favorable
COMMUNE DE CHIRONGUI
2 dossiers de COG sont présentés
Dossier T. 3164 CHAMASSI Toianti avis favorable
Dossier T. 7168 ALI MZE Mariama avis favorable
COMMUNE DE DEMBENI :

Huit dossiers de demande d'acquisition sont présentes
Dossier 2008-0287 ALTOUFI MADI reporté, il doit fournir un projet agricole
Dossier 2009-0117 MOHAMED TANAFOU ET OUMIER Avis favorable
Dossier 2009-240 BACO Mariame & Avis favorable
Dossier 2009-0246 ABDOU MIFTAHOU avis favorable
Dossier 2009-0266 LOUTOUFI OUIRDANE avis favorable
Dossier 2009-0299 BACAR SALIMA Avis favorable
Dossier 2010-0077 BACARI ANRIFATI et BACARI ANRIETTE Avis favorable

COMMUNE DE DZAOUDZ] :

Trois dossiers ont été présentés, 2 demande d’acquisition et un COG en regularisation
e Dossier 2010-0235 MADI ATTOUMANI Roukia » Avis favorable
e Dossier 2007-0258 SOUFFOU Yasmine avis favorable
o Dossier Rl 1728 Rouzouna MOUSSA COG en Régul Avis favorable

COMMUNE DE KANI-KELI :

Un dossier de demande d'acquisition

Dossier 2009-0373 ABDALLA Soifia avis défavorable zone NC sans projet agricole

Un dossier de transformation de Bail en Regul

Dossier Rl 1686 DJANFAR MACHI et Consorts  reporté voir la délibération

4 dossiers de transformation de COG en Regul

Dossier T. 3783 ANKIDATI DAROUSSI  avis favorable s
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Dossier T. 5729 TOYRA IBRAHIM avis favorable

Dossier T. 6556 ABTOIHI SIRADJI avis favorable

Dossier T. 9150 BOURA M'COLO avis favorable

Dossier 2006-241 HASSANI Zalia avis favorable

COMMUNE DE KOUNGOU

20 Dossiers de demande d'acquisition ont été présentés

Dossier 2007-0030 MANSOIB AL| avis defavorable sans projet agricole
Dossier 2007-0133 BEN SOUFFOU MOHAMADI avis favorable

Dossier 2007-0134 ABDALLAH Mariama avis favorable

Dossier 2007-0198 BACAR MARIAME avis favorable

Dossier 2007-0288 NGOUDZO SAIDINA OUSSENI  avis favorable

Dossier 2008-0250 ALI MREHA BACAR SAID avis défavorable manque projet agricole
Dossier 2009-0221 HASSANI KAMARDINE avis favorable

Dossier 2009-0249 HASSANI| SAID MOHAMED avis favorable

Dossier 2009-0283 HASSANI Faouzia Binti avis favorable

Dossier 2009-0284 SAID MOUSSILIMATT SOUFFIANE  avis favorable pour 600 m?
Dossier 2009-0302 HASSANI ZAFARANI avis favorable

Dossier 2009-0304 BOINAIDI Mariame avis favorable

Dossier 2009-0307 HASSANI Mohamed SOILIHI avis favorable

Dossier 2009-0313 HALIDI ENCHATI SAID avis favorable

Dossier 2009-0318 COLO BOINA Mdjadi Bacar et Consorts reporté manque projet agricole
Dossier 2009-0366 KASSIDI Roukia avis favorable

Dossier 2009-0369 MOUHAMADI ALI DJAQINI avis favorable

Dossier 2010-005 BAMCOLO HASSANI Saindou avis favorable

Dossier 2010-BACOCO Lahadji avis favorable

Dossier 2010-0222 KAISSI Routoubati avis favorable

COMMUNE DE MAMOUDZOU :

21 dossiers de demande d'acquisition de parcelles
Les dossiers ayant obtenu un avis favorable

Dossier 2004-0328 OMARY BEN ALI » Avis favorable

Dossier 2004-1104 AHMED SAID » Avis favorable

Dossier 2005-0388 FATIMA MARI B Avis favorable

Dossier 2006-0107 AHAMADI ALI » Avis favorable

Dossier 2008-0119 DAKA AVELYNE P Avis favorable

Dossier 2008-0174 MOINDJIE AKSSAMI et ASSINA B Avis favorable

Dossier 2009-0289 TARMIDHI Héchat B Avis favorable

Dossier 2009-0352 MDALLAH CHEBANI B Avis favorable

Dossier 2009-0355 MOUSSOILI Rahamatou B Avis favorable

Dossier 2009-0356 OUSSENI Hadidja B Avis favorable

Dossier 2009-0376 HARDALI Fatima » Avis favorable

Dossier 2009-0377 HOUMADI Fatima B Avis favorable

Dossier 2009-0378 TOILIBOU Nemati B Avis favorable

Dossier 2009-0385 SALIM HOUSNATI B Avis favorable

Dossier 2009-0391 MADI BACARI B Avis favorable

Dossier 2009-0392 DAHILOU NABOUHANI B Avis favorable vente ou Location

Dossier 2010-0163 SIDI NOUROU HAMADA SIDI B Avis favorable

Dossier 2010-0164 COMBO HADIDJA ALI B Avis favorable '
Dossier 2010-0501 CHAMASS|I CHAHAROUMANI B Avis favorable pour 600 m? i ‘g'\;ﬂ%NES%\
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Dossier de transformation de COG en Regul

Dossier Rl 1735 BOINALI Rakoto B Avis favorable

COMMUNE DE MTSANGAMOUJI

3 dossiers de demande d’acquisition sont présentés

°

Dossier 2008-0061 COLO Mariziki B Avis favorable
Dossier 2009-0276 MABOU ADAM B Avis favorable
Dossier 2009-0277 ASSANI AHAMADA AYOUBA & Avis favorable

COMMUNE DE MTZAMBORO :

Huit dossiers de demande d'acquisition sont présentés dans l'ordre du jour de la commission

Tous les dossiers ont regu un avis favorable

Dossier 2009-0333 ABEINE HADIDJAP Avis favorable

Dossier 2009-03347 AHAMADI MOUHAMADI B Avis favorable
Dossier 2009-0348 AHAMADI YOUSSOUF b Avis favorable
Dossier 2009-0349 AHAMADI IBRAHIM » Avis favorable

Dossier 2009-0350 AHAMDI ISMAIL » Avis favorable

Dossier 2009-0333 ABEINE HADIDJAP- Avis favorable

Dossier 2009-0351 AHAMADI ISHAKA B Avis favorable

Dossier 2009-0333 ABEINE HADIDJAP Avis favorable

Dossier 2009-0359 BINT YOUNOUSSA ANISSATI B Avis favorable
Dossier T. 8962 ZAIHATI HARIBOU B Avis favorable

COMMUNE DE OUANGANI

2 Dossiers de transformation de COG en Regul

Dossier T. 5380 M'CHIDRA HOULIA b Avis favorable
Dossier T. 7616 ACHIRAFFI SOULAIMANA B Avis favorable
Dossier RI. 1724 ISSIHAKA SALIMA & Avis favorable

COMMUNE DE PAMANDZ] :

Quatre dossiers de demande de transformation de COG en Régul

¢ Dossier Rl. 1724 ISSIHAKA SALIMA P Avis favorable

e Dossier Rl. 2905 ZAINA M'DAHOMA B Avis favorable

e Dossier T. 5560 KALABE Fontilaza & Avis favorable

e Dossier T. 8895 KALOU Assoumani P Avis favorable
COMMUNE DE SADA :

Trois dossiers de demande de transformation de COG en Regul

L]
L]

Dossier RI. 3077 SAHIMI Moinecha » Avis favorable
Dossier T. 3099 SAHIMI Salima » Avis favorable
Dossier T. 8214 Manama ALl » Avis favorable
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COMMUNE DE TSINGONI :

Huit dossiers de demande d'acquisition sont présentés

Dossier 2006-0224 MOUHOUDHOIRI Moinamaoulida » Avis favorable
Dossier 2007-0112 MKADARA NOURDINE B Avis favorable

Dossier 2007-0226 AHAMADA MARIAMA B Avis favorable

Dossier 2007-0321 MADI MARI AFIDOU et Consorts B Avis favorable
Dossier 2007-0353 MOUSSA HADIJA B Avis favorable

Dossier 2008-0010 IBRAHIM SAID & Avis favorable

Dossier 2009-0043 HADHIROU ABDOU B Avis favorable

Dossier 2009-0160 SANDI MARIAME B Avis favorable

Dossier ajouté dans 'ordre du jour

Deux dossiers de demande de transformation de COG en Régul

e Dossier T. 5567 ABDALLAH Sitina » Avis favorable
e Dossier T. 6175 ZAINA IBOURA B Avis favorable

Tous les dossiers etant étudiés la séance pris fin a 16h45
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Direction des Affaires Fonciéres
et du Patrimoine Immobilier

Service Gestion du Domaine

Mamoudzou, le 10février 2020

Procés-verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
03 février 2020 (Salle des Commissions du Conseil Départementai)

L.es membres titulaires

KMadame Raissa ANDHUM : Présidente de la CPF, Conseillére Départementale de KOUNGOU
CMonsieur lssa SOULAIMANA MHIDI ; Conseiller Départemental de DZAQUDZ|

OMonsieur Bourouhane ALLAOUI : Conseiller Départemental de KOUNGOU

CMadame Bichara Bouhari PAYET : Conseillére Départementale de DEMBEN|

Les représentants des services

Evionsieur Darcaoui TOILIHA : Directeur Adjoint de la DAFPI

COMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestion du Domaine, DAFPI

XMadame Haloua MIKIDADI : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
HMonsieur Said NOUSSOURA : Chef de Service adjoint, Service Brigade Fonciére, DAFPI
EMeonsieur ABDOU Hadhrami : Chef du Service Brigade Fonciére, DAFPI

KMadame KAISSI Routoubati : Chef de Service adjointe, Service Gestion du Domaine, DAFPI

Les communes

CACOUA LIKOUNGOU
LBANDRABOUA IMAMOUDZCU
OBANDRELE OMTSANGAMOUJI
CBOUENI EMTZAMBORO
LICHICONI LIOUANGANI
LICHIRONGUI LIPAMANDZI
HODEMBENI LISADA
LDZAQUDZI-LABATTOIR LITSINGONI
LIKANI-KELI

Deébut de la séance : 14h30
Madame Raissa ANDHUM ouvre la séance en précisant, concernant les dossiers dont les communes ne se
presentent toujours pas en CPF, que ces demiers seront examinés malgré tout, & la condition de la

présence de |'avis du Service Brigade Fonciére de la DAFPI.
Déhute ensuite 'examen des dossiers, suivant les communes.

1 - Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE D’'ACOUA

+ Dossier 2017-0056 SAID Mouhamadi et Ynoussa AMBOUD! Ayassi
->avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0057 ASSANI MADI Mamahéli et ses enfants
—avis favorable pour [a régularisation gratuite

1
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* Dossier 2017-0058 MOGNE Faouria
—»avis favorable pour |a régularisation gratuite

* Dossier 2019-0210 DHOULIKIFLI Sadjadi et Consorts
—ajourne (a vérifier par la Brigade Fonciére, it manque 'avis et la Brigade narrive pas & joindre
Foccupant)

COMMUNE DE BANDRABOUA

Les dossiers 2008-0174, 2006-0227, 2006-0228, 2006-0229, 2006-0257, 2006-0348, 2006-0349, 2006-
0350, 2007-0316, 2008-0308, 2009-0050, 2016-0009, 2017-0197, 2017-0214, 2018-0007, 2019-0040 et
2019-0173 sont ajournés pour vérifications par la Brigade Fonciére.

* Dossier 2007-0129 MADI DALAILI Moinamaoulida
—avis favorable pour Facquisition

* Dossier 2008-0113 ABDOU Aincha et ses enfants
-»avis défavorable (la parcelle est située dans la zone réservée pour 'extension du village, ZAC)

+ Dossier 2013-0534 CASSIM Said
—ajourné {necessité de présenter un nouveau DA)

= Dossier 2015-0339  BACAR QOUSSENI Alhadi et ses enfants
—»avis favorable pour I'acquisition

= Dossier 2015-0344Bis  AHAMADI Rafou et ses enfants
—»avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0309 D.EAL
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0011 ASSOUMANI Dinarizade
—avis favorable pour 'acquisition

+ Dossier 2019-0024 SFE SAS
— dossier a traiter en séance

* Dossier 2019-0041 ABASSI Harouna et ASSOUDINE Laylati
—avis defavorable (parceile réservée pour la Réserve Fonciére Départementale)

* Dossier 2019-0347 DEAL
—avis favorable pour I'acquisition

COMMUNE DE BANDRELE

Les dossiers ont eté ajournés {absence d'avis de la Brigade Fonciére).

COMMUNE DE CHIRONGUI

* Dossier 2018-0167 QOUSSENI Djabarou
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE DZAOUDZI-LABATTOIR

Les dossiers ont été ajournés (absence d'avis de la Brigade Fonciére).
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COMMUNE DE KANI-KELI

l-es dossiers ont &té ajournés (absence d'avis de la Brigade Fonciére).

COMMUNE DE KOUNGOU

Les dossiers 2013-0316, 2013-0318, 2013-0324 Bis, 2013-0332, 2013-0365, 2013-0366, 2013-0376,
2013-0407, 2013-0409 et 2019-0322 sont ajournés pour vérifications par la Brigade Fonciére.

* Dossier 2013-0328Bis  MANSQIBOU ALl Sitivania
—ajourné (a vérifier par la Brigade Fonciére)

+ Dossier 2013-0326Bis  TOYBINA SADI| Echat
—avis favorable pour Facquisition

* Dossier 2013-0327Bis  HALIDI Hadidja
—avis favorable pour Facquisition

+ Dossier 2013-0328 HOUMADI Sainya
—avis favorable pour Pacquisition

+ Dossier 2013-0331 ABDOUROIHAMAN Daoud
—avis défavorable (parcelle située dans la zone 3 risque + ANRU)

* Dossier 2013-0356 RAHIKI Mohamadi
—avis favorable pour Pacquisition

+ Dossier 2013-0357 RAHIKI Achirafi
—avis favorable pour Facquisition

* Dossier 2013-0363  Anzilati ABDALLAH
—avis favorable pour Pacquisition

* Dossier 2013-0364 ALl Mariama
—avis favorable pour Facquisition

+ Dossier 2013-0368  ALI MOINDZE Baraka
—avis favorable pour ['acquisition

+ Dossier 2013-0377 MALIDI Seinia et ses enfants
—avis favorable pour ['acquisition

+ Dossier 2013-0380 HALIDI Echat
—avis favorable pour 'acquisition

+ Dossier 2013-0389 SAID ALl Rahabati
—avis favorable pour I'acquisition

+ Dossier 2013-0393 MOUDJAGA Nadya, Abou
—avis favorable pour acguisition

= Dossier 2013-0395 ALl Ankiba
—avis favorable pour 'acquisition

# Dossier 2019-0364 Association Mungu Wa Mahaba
—avis défavorable (parcelle situee en zone Naturelle)
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COMMUNE DE MAMOUDZOU

Les dossiers 2005-0349, 2012-0211, 2014-0143, 2018-0351, 2019-0004, 2019-0005, 2019-0013, 2019-
0229, 2019-0243, 2019-0257, 2019-0278, Regul. ASP n°179 sont ajournés pour verification par la Brigade

Fonciere.

+ Dossier 2018-0120  MAHAMOUDOU Baraka, Warda
-avis favorable pour I'acquisition

« Dossier 20180124 ALl Fatima
—avis favorable pour lacquisition

* Dossier 2019-0001 TSOUMOU Mariame
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0028 MADI Nasma
—avis défavorable (parcelle située en zone Naturelle)

* Dossier 2019-0029  NAYLANE Anturia
—avis défavorable {parcelle située en zone Naturelle)

+ Dossier 2019-0030 KAMARBINE Daoudou
—avis defavorable (parcelle située en zone Naturelle)

* Dossier 2019-0240 MOHAMED Djamila
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0246 CONDRO Madjide et Consorts
->avig favorable pour 'acquisition

COMMUNE DE MTZAMBORO

+ Dossier 2019-0215 SQYIFFI Binty, Rouhina et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE QUANGANI

* Dossier 2014-0245 ALl Mohamed et Consorts
—ajourne (& vérifier par la Brigade Fonciére, manque avis)

* Dossier 2017-0319  ABDALLAH Houtoisoudine Nourdine
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0320  ABDALLAH Milati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0321 ABDALLAH Oumahati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0111 Entreprise « CAVERNE FASHION »
—avis defavorable (projet Pdle d'Echange Multimodal)

+ Dossier 2019-0113 MADI Houssen
—avis défavorable (projet Péle d'Echange Multimodal)
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+ Dossier 2019-0129  ANLI Roukia
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0138 HAMZA Ankilati
—»ajourné (& vérifier par la Brigade Fonciére, manque avis)

+ Dossier 2019-0175 SALIME Kiladati
—ajourné (a vérifier par la Brigade Foncigre, mangue avis)

* Dossier 2019-0192 ALl épouse GIRAUD Marline
—ajourné (& vérifier par la Brigade Foncigre, manqgue avis)

* Dossier 2019-0248 MADI Fahar
->»avis défavorable (projet Péle d’Echange Multimodal)

* Dossier 2019-0249  Entreprise MADI-ELEC représentée par MADI Fahar
—>avis défavorable (projet Pdle d’Echange Multimodal)

COMMUNE DE PAMANDZI

Les dossiers ont été ajournés (absence d'avis de la Brigade Fonciére).

COMMUNE DE SADA

Les dossiers ont été ajournés (absence d'avis de la Brigade Fonciére).

COMMUNE DE TSINGONI

Les dossiers n° 2007-0249, 2008-0005, 2008-0192, 2009-0173, 2009-(3236, 2009-0343, 2010-0031, 2018-
0077, 2018-0103, 2018-0123, 2018-0152, 2018-0155, 2018-0158 et 2018-0168 sont ajournés pour
vérification par la Brigade Fonciére.

* Dossier 2004-1177 BACAR MADI Hayatti
—avis favarable pour I'acquisition

+ Dossier 2009-0367 MCURIMOUDOU Marie
—ajourné (présentation du projet de la Commune)

* Dossier 2016-0417 SOULAIMANA El Widad et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

+ Dossier 2016-0418  SOULAIMANA El Widad
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0002 MOHAMED Anssfati et YSSOUFA Hanya, Chaduil représentés par leur mere
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2018-0011 BACAR Tsarafine, Binti
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0012 BACAR Mamie Binti
—avis favorabie pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0171 MOUGNI Fatima
—avis favorabie pour la régularisation gratuite pour la parcelle AS 284 (T366)
—avis défavorable pour la parcelle AS 283 (réserve fonciere CCD n°1)
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* Dossier 2018-0178 ~ ARMAND Marie
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0066 ~ ABDALLAH MASSANGARI Antikati et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Régul. ASP n°6025  SAID ADINANI Charif
—avis favorable pour la régularisation gratuite

2 — Examen de dossiers de Communauté des Communes

COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE
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Recu en préfecture le 03/09/2026
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+ Dossier 2019-0235  CCCO (Communauté de Communes du Centre-Ouest)

—avis favorable en transfert de gestion

Madame la Présidente demande de regarder et vérifier tous les titres situés en zone urbain pour procéder a

la regularisation.

Apres 'examen de tous les dossiers, Madame Raissa ANDHUM a levé la séance a 16h40.
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DGA Aménagement Territorial @
et Développement Durable .
Direction des Affaires Fonciéres

et du Patrimoine Immobilier

Service Gestion du Domaine

Mamoudzou, le 07 octobre 2021

Procés-verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
06 octobre 2021 (Salle des Commissions du Conseil Départemental)

Les membres titulaires

EIMonsieur Salime MDERE : 1% Vice-Président, Président de la CPF, Conseiller Départemental de BOUENI
OMonsieur Ali OMAR : 3™ Vice-Président, Conseiller Départemental de DZAOUDZI

OMonsieur Saindou ATTOUMANI : Conseiller Départemental de OUANGANI

KIMonsieur Abdoul KAMARDINE : Conseiller Départemental de MTZAMBORO

Les représentants des services

CMonsieur Ismaél KORDJEE : Directeur de la DAFPI

COMonsieur Darcaoui TOILIHA : Directeur adjoint de la DAFPI

EMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestion du Domaine, DAFPI
XMadame Routoubati KAISSI : Chef adjoint du Service Gestion du Domaine, DAFPI
XMadame Mariame ABDOU : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
OMadame Haloua MIKIDADI : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
COMonsieur Hadhrami ABDOU : Chef du Service Brigade Fonciére, DAFPI ;
COMonsieur Said NOUSSOURA : Chef adjoint du Service Brigade Fonciére, DAFPI

Les communes

KACOUA COKOUNGOU
XIBANDRABOUA XMAMOUDZOU
XIBANDRELE EMTSANGAMOUJI
KIBOUENI KMTZAMBORO -
CICHICONI EIOUANGANI
KICHIRONGUI EKPAMANDZI
XDEMBENI EKISADA
KDZAOUDZI-LABATTOIR K TSINGONI
EKANI-KELI

Les intercommunalités

XICADEMA

fdccCsud

[3co

COCAGNM el
RECCPT

Début de la séance : 09h05

Monsieur Salime MDERE ouvre la séance en entamant 'examen des dossiers.

LA
i

1

Direction des Affaires Fonciéres et du Patiimoine Immobilier - Conseil Départemental de Mayotte
BP101 - 97600 Mamoudzou — 0269 66 12 17




CPF du 06 octobre 2021

1 = Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE D’ACOUA

DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2011-0370 ABOUDOU Kourachia
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—ajourné (a la demande de la commune : négociation en cours avec le demandeur)

* Dossier 2016-0070 SOUFO U Ali et Consorts

—a classer au profit de la Régul. ASP n°10000 au méme nom — RI 20508, en attente de bornage

* Dossier 2016-0071 CHARABOU Nabaouia

—ajourné (a la demande de la commune : d'autres personnes revendiquent la parcelle)

* Dossier 2016-0520 ALl Riziki

—avis défavorable (dossier 2014-0271 au nom de ISSOUFA Saindou Ben passé avec avis
favorable en CPF du 29 septembre 2016 — Délibération n°2017.00085 du 15 mai 2017)

* Dossier 2018-0325 YOUSSOUFFOU Ali et SALIME Zaoudjati et ses enfants

—ajourné (a la demande de la commune pour vérifications)

* Dossier 2019-0145  SIAKA Riziki
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0210 DHOULIKIFLI Sadjadi et Consorts
—ajourné (a la demande de la commune pour vérifications)

COMMUNE DE BANDRABOUA
DEMANDES DE REGULARISATION ET D'ACQUISITION

* Dossier 2006-0104 ABDOU Assani
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2007-0017 MZE Attoumani et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite (dossier BAMBAO)

* Dossier 2009-0005 SAID Madi
—avis favorable pour I'acquisition

= Dossier 2013-0165  ABDALLAH Soiffouani
—avis favorable pour 'acquisition (sous réserve de produire le DA)

* Dossier 2015-0183 ~ AHMED TOUMBOU Nassur

—ajourné (a la demande de la commune pour concertation avec la CAGNM)

* Dossier 2015-0184 AHMED Nassuif

—ajourné (a la demande de la commune pour concertation avec la CAGNM)

* Dossier 2015-0185 AHMED Andhum

—ajourné (a la demande de la commune pour concertation avec la CAGNM)

* Dossier 2018-0224 MADJINDA Maouaiana Madi et ses enfants
—avis favorable pour la régularisation gratuite (dossier BAMBAO)

= Dossier 2020-0100 MOUSSA Anssuda et Consorts
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—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0122 ABDALLAH Natali
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0131 SAID Nasmati
—avis favorable pour |'acquisition

* Dossier 2020-0171 BOINAHASSANI Faiza
—avis favorable pour |'acquisition

* Dossier 2020-0325 HAMADA Attoumani, Archimed, Daniel et AHAMED Azelle
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2021-0179 MAHAVITA Alifani

—ajourné (a la demande du CD : existence de la Rl 6551, a vérifier avec le service Topographique
de la DAFPI)

COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDE DE REGULARISATION
* Dossier 2020-0291 OILI Attoumani, Ridjali

—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI pour la réelle mise en valeur
agricole de la parcelle)

COMMUNE DE BOUENI

DEMANDE D'AOT

* Dossier 2021-0090  ACEEM
—ajourné (a la demande du 1% Vice-Président pour vérifications)

COMMUNE DE CHICONI

Tous les dossiers ont été reportés faute de représentant de la commune.

COMMUNE DE CHIRONGUI

DEMANDES DE REGULARISATION ET DE LOCATION

* Dossier 2018-0322 ACHIRAF Bacar

—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve du respect des bonnes pratiques
culturales au vu de la Réserve Forestiére limitrophe de la parcelle)

* Dossier 2018-0323 MZE Mohamadi -
—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve du respect des bonnes pratiques
culturales au vu de la Réserve Forestiére limitrophe de la parcelle)

* Dossier 2018-0324  MZE ALI Moida

—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve du respect des bonnes pratiques
culturales au vu de la Réserve Forestiére limitrophe de la parcelle)

* Dossier 2020-0232  TDF SAS
—avis favorable pour la location
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COMMUNE DE DEMBENI

DEMANDES DE REGULARISATION ET D'ACQUISITION

* Dossier 2019-0244 IDAROUSSI Nourou et Consorts
—ajourné (a la demande du CD pour vérification du Titre et dans I'attente du projet agricole)

* Dossier 2019-0408  BOINAMZE Ahmed
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0409 BOINAMZE Binti
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0447  BOURA Baraka
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0239 MOHAMED Bin Mohamed et Consorts
—»ajourné (a la demande du 1% Vice-Président pour vérifications)

COMMUNE DE DZAOUDZI-LABATTOIR

DEMANDES DE REGULARISATION. D’ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2017-0092 MADI Anrafati et Raanda
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0160  BOINALI Mohamed

—avis défavorable (dossier 2018-0064 a passé prochainement en CPF avec avis favorable de la
Brigade Fonciére de la DAFPI) ‘

* Dossier 2018-0350 SClles SIXC

—ajourné (en attente du retour de la mairie sur les occupants des parcelles AE 283 et 284
DZAOUDZI))

# Dossier 2019-0039  AHAMADI Al
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0162  ACHIRAFI Faida
—ajourné (en attente du désistement des bénéficiaires de la Régul. ASP n°147)

* Dossier 2019-0163 ~ ACHIRAFI Talmi
—ajourneé (en attente du désistement des bénéficiaires de la Régul. ASP n°147)

* Dossier 2019-0219 HOUMADI Brahim, Abdou
—»avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0348 TAVA Zabibou
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0163 ~ TAVA Zabibou
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier ASP n°95 MALIDI Kamal
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°106 ~ MALIDI Fatima
—avis favorable pour la régularisation gratuite
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* Dossier ASP n°110A  SOILIHI Soilihi Antoy-Lahi
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de la levée de confiit)

* Dossier ASP n°130  MARI OILI Houloufia
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°958  MOHAMADI Saouda et LOUTOUFI Eli-Faiz
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE KANI-KELI

DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2010-0237  ABDALLAH Halima
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2012-0024  COMBO Anli, Mari

—avis favorable pour la régularisation gratuite (& noter qu'il existe un fort risque d'aléas de
glissement de terrain et que la parcelle est située en zone Naturelle de Protection Forte selon le
PLU de la commune)

* Dossier 2019-0135 MADI Anrchidine
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0198 MCHINDRA Mouhamadi
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°160  AMBRIRIKI Halima Ali
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°1594 GUE Wardati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°10021 DJANFAR Nolan
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier ASP n°10022 DJANFAR Mohamed, Soidiki Ben et ROUCH Nao, Jean
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE KOUNGOU

Tous les dossiers ont été reportés faute de représentant de la commune.

COMMUNE DE MAMOUDZOU

DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION ET D'AOT

* Dossier 2005-0021 TOIOUFIKI Zaharati, Zabouradjati et MOUANDHU Nashira
—ajourné (dans l'attente de la fin de la RHI LACAZERA)

* Dossier 2007-0259  MOUSSA ALI Faida
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2012-0371 YOUSSOUF BACAR Soiphiat
—ajourné (dans I'attente de la fin de la RHI BONOVO)

% Dossier 2016-0517  IBRAHIM Kassim
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—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0295 HOUMADI Moinahamissy
—avis favorable pour 'acquisition (sous réserve de laisser un accés a la parcelle)

* Dossier 2019-0302 HOUMADI Souf
—avis défavorable (réalisation d’'une place publique dans le cadre du NPNRU de Kawéni)

* Dossier 2019-0303 ~ HOUMADI Echat
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0323 ~ ABDALLAH Echa, Ben
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0331 RAMADANI Damaouia et Consorts
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0334  MDALLAH Moinamaoulida
—avis défavorable (absence de bati et d'accés, zone non aménagée)

* Dossier 2019-0341 HARITI Abdallah
—ajourné (a la demande du CD pour vérifications des noms et de la filiation avec les bénéficiaires
de la Régul. ASP n°360)

* Dossier 2019-0349 MOUSSA Ranfati
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0350 HAMADA Hafsoiti
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0351 BOURA Ouirdani
—ajourné (dans I'attente de la fin de la RHI BONOVO)

* Dossier 2019-0352 HOUMADI Zourfa, Assani
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0367 ALl Issouffi Abdallah
—avis défavorable (la parcelle se situe sur I'emprise de la future voirie d'accés au sud du village de
Vahibé)

* Dossier 2019-0380  ABDULLAH Clarice
—avis défavorable (parcelles soumises a un fort risque d’aléas inondation)

* Dossier 2019-0382 MOUSTAKIMA Abou
—avis défavorable (absence d'accés, zone non aménagée)

* Dossier 2019-0384  ATTOUMANI Fahariddine
—ajourné (dans I'attente de la fin de la RHI LACAZERA)

* Dossier 2019-0388 MDERE Hasfati et Consorts
—avis défavorable (Titre et parcelle privés de la SIM)

* Dossier 2019-0390  OILI Fatima
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0395  MAHAMOUDOU Skainata
—ajourné (dans l'attente de la fin de la RHI LACAZERA)
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* Dossier 2019-0448 MADI Tambati
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0451 SIAKA Issouf
—avis défavorable (absence d'accés, zone non aménagée)

* Dossier 2020-0024 BOURA Rakchna et Raicham
—avis défavorable (parcelles sises en zone Naturelle selon le PLU de la commune)

* Dossier 2020-0067  MADI TAMIMOU Chamsia
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2020-0109 ~ ASSANI Hifadhui et Consorts
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI)

* Dossier 2020-0123 HALIDI Maoulida
—avis défavorable (absence d’accés, zone non aménagée, projet d'extension de I'école de Vahibé)

* Dossier 2020-0124 ~ HALIDI Mouhtar
—avis défavorable (absence d’accés, zone non aménagée, projet d’extension de I'école de Vahibé)

* Dossier 2020-0130  AHAMADI Hassanati et Hyathouni
—avis favorable pour I'acquisition

« Dossier 2021-0037  AHAMADA Ysmaila et Djassim
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2021-0065 CREDIT AGRICOLE
—avis favorable pour I’AOT (gabier existant du débarcadére de la barge Mamoudzou)

* Dossier 2021-0236 MOHAMED Tani, Ahmed et Consorts

—ajourné (en attente du DA ne prenant que le bati car le reste de la parcelle est en fait une voirie et
une partie du cimetiére de Mtsapéré)

* Dossier 2021-0XXX  Rectorat de Mayotte

—avis favorable pour I'acquisition (construction du collége d’excellence sportive de Cavani-Stade,
dossier en cours d'enregistrement) —s 2¢2A « 0425

COMMUNE DE MTSANGAMOU.JI

DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2018-0362  ATTOUMAN! Badroudine
—avis favorable pour la régularisation gratuite pour 600 m?
—avis favorable pour I'acquisition pour les 900 m? restants

# Dossier 2018-0363 ~ ASSANI ALI Hadhuri
—avis favorable pour la régularisation gratuite pour 600 m?
—avis favorable pour I'acquisition pour les 900 m? restants

* Dossier 2018-0364 LIOU Mohamadi
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0365  LIOU Daniati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

$ Dossier 2018-0366 ~ YSSOUF Anli
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—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0367 LIOU Mouayadi
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0368 ALl Salama
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0370 MDALLAH Anlamati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0371 MDALLAH Mariame
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0372 BACARI Razafi
—avis favorable pour la régularisation gratuite pour 600 m?
—avis favorable pour I'acquisition pour les 900 m? restants

* Dossier 2018-0373 ~ DAOUD Soula
—avis favorable pour la régularisation gratuite pour 600 m?
—avis favorable pour I'acquisition pour les 900 m? restants

* Dossier 2019-0277 SOUFFOU Ambdi, Bastoi
—savis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2020-0104 OUMAR Moizena et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2020-0112 MOUSSA Mariamou et Consorts

—ajourné (en aftente du jugement du conflit entre Saidi Vita (Regul ASP n°2118) et la famille
MOUSSA)

COMMUNE DE MTZAMBORO
DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2019-0417  ATTOUMANI Madi Silahi
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2021-0095 SOUFFOU Fatima et Consorts
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition)

* Dossier 2021-0096 BE Hamadi et Consorts
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition)

* Dossier 2021-0097  SOUFFOU Moinacha
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition)

* Dossier 2021-0098 SOUFFOU Mariame
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition)

* Dossier 2021-0099 BE Attoumani et Consorts
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition)

* Dossier ASP n°8006 MATCH Zaharay et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

.
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COMMUNE DE OUANGANI

DEMANDES DE REGULARISATION ET D'ACQUISITION

* Dossier 2017-0256  ~ HOAREAU Daniel
—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition et du
possible levé de conflit)

* Dossier 2019-0002  MOHAMEDI Chourtua
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0003 ~ MOHAMEDI Ibrahim
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0017 CHEBANI Zanabou

—ajourné (en attente du retour de la Brigade Fonciére de la DAFPI au sujet de I'opposition et du
possible levé de conflit)

* Dossier 2019-0031 MADI MHOMA Moidjoumoi
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0032 SAID Jeanine
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0033 ~ MADI MHOMA Amadi
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0113 MADI Houssen
—ajourné (a la demande de la mairie pour vérifications)

* Dossier RI 3350 RADJABOU MPOCHA Mariamou
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE PAMANDZI

DEMANDES DE REGULARISATION ET D'ACQUISITION

# Dossier 2012-0504 DINI Sael, Iris et Thibault Ryal
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2012-0519  DINI ALI HEIDELBERG
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2012-0520 HAMDI Moana Hadidja
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2012-0522 DINI ALI ISSOUF
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2016-0099 DINI Dini-Moustadrane
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2016-0427 DINI ALI Rabianti
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0385  AMED Zaitouni
—avis favorable pour la régularisation gratuite

%
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* Dossier 2020-0101 BOINA Amir
—avis défavorable (le Titre et la parcelle sont propriétés de I'Etat)

COMMUNE DE SADA
DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2021-0079 ~ OUSSENI Assuhabidine
—ajourné (la mairie doit prendre contact avec le demandeur pour procéder au morcellement)

* Dossier 2021-0086 ~ OUSSENI Assuhabidine
—ajourné (la mairie doit prendre contact avec le demandeur pour procéder au morcellement)

COMMUNE DE TSINGONI
DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2016-0358  AHAMADA Salama et ses enfants
—avis favorable pour la régularisation gratuite (dossier BAMBAQ)

* Dossier 2017-0364  SAID OUSSENI Allaoui

—ajourné (vérifications nécessaires : un acte de propriété de 1988 est au nom du demandeur mais
parcelle sise dans les extensions de Réserves Forestiéres)

2 - Examen des dossiers des Communes

COMMUNE DE BANDRELE
DEMANDES DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2021-0059  Mairie de BANDRELE
—savis favorable pour la cession gratuite (plateau sportif de Bandrélé)

* Dossier 2021-0215  Mairie de BANDRELE

—avis favorable pour la cession gratuite (ensemble de voiries sur les villages de Bandréle,
Nyambadao, Bambo-Est, Misamoudou et Dapani)

COMMUNE DE BOUENI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2017-0086 Mairie de BOUENI

—ajourné (selon les élus du Département présents en séance, il existe des projets du Département
nécessitant du foncier) &

COMMUNAUTE DE COMMUNES DE PETITE-TERRE (CCPT)

DEMANDE DE D’ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2019-0182 CCPT

—ajourné (la CCPT doit communiquer le motif de la demande et les accords trouvés
bénéficiaires des Réguls. ASP)

¥ Dossier 2021-0068  CCPT
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—avis favorable pour la location

COMMUNE DE KANI-KELI
DEMANDE DE CESSION GRATUITE
* Dossier 2021-0237 Mairie de KANI-KELI

—avis favorable pour la cession gratuite (cimetiéres de Kani-Kéli et de Kani-Bé, écoles de Kani-Kéli
et de Mbouini)

COMMUNE DE MAMOUDZOU
DEMANDE D'ACQUISITION

* Dossier 2021-0367  Mairie de MAMOUDZOU
—avis favorable pour I'acquisition (extension de I'école primaire de Vahibé)

COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DEMBENI - MAMOUDZOU (CADEMA)
DEMANDE D'AOT

* Dossier 2020-0254  CADEMA .
—avis favorable pour I'AOT (mise en place de panneaux de signalisation piétonne)

COMMUNE DE PAMANDZI
DEMANDE D'ACQUISITION

* Dossier 2021-0063  Mairie de PAMANDZI
—avis favorable pour I'acquisition (aménagement d’'une place publique)

REMARQUE :

Le Président de CPF, Mr Salime MDERE, propose que le Département délibéere pour
modifier les critéres de la régularisation gratuite en termes de surface maximale en zone
urbaine. :

Aprés 'examen de tous les dossiers, Monsieur Salime MDERE a levé la séance a 11h45.

>
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DEPARTEMENT DE MAYOTTE Pl
DGA Aménagement Teritorial Lot
et Développement Durable /
- - - - m
Direction des Affaires Fonciéres

et du Patrimoine Immobilier
Service Gestion dy Domaine

Mamoudzou, le 15 avril 2021

Procés-verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
08 avril 2021 (Salle des commissions du Conseil Départemental)

Les membres titulaires

XMadame Raissa ANDHUM : Présidente de la CPF, Conseiligre Départementale de KOUNGOU
OMonsieur Issa SOULAIMANA MHID! : Conseiller Départemental de DZAOUDZI

OMonsieur Bourouhane ALLAOUI : Conseiller Départemental de KOUNGOU

UMadame Bichara Bouhari PAYET : Conseillere Départementale de DEMBEN]

Les représentants des services

RMonsieur Darcaouj TOILIHA : Directeur Adjoint de la DAFP]
[(IMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestion du Domaine, DAFP]

Les communes

LJACOUA OKOUNGOU
EBANDRABOUA OMAMOUDZOU
XBANDRELE OMTSANGAMOUJI
XIBOUENI KMTZAMBORO

XOUANGANI
LICHIRONGUI XIPAMANDZ|
XDEMBENI XSADA
ODZAQUDZI-LABATTOIR XTSINGONI
CIKANI-KELL

Début de la séance 08h20

Madame Rajssa ANDHUM ouvre Ia séance en entamant 'examen des dossiers, suivant les communes.

1 - Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE D’ACOUA
R UNE DACOUA

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commune)
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COMMUNE DE BANDRABOUA,
== Tt Uk BANDRABOUA
DEMANDES D'ACQUISIT, ION-EF DEREGULARISATION

* Dossier 2016-0003 MOWSSA Bacar
— ajourné (nécessité de présenterun projet agricole = morceler)

* Dossier 2017-0069 MOUSSATSIMPOUKamaria et Consorts
—ajouné (nécessité de présenter un projet agricole = morceler)

* Dossier 2017-0070 TSIMPOU Assani et Consorts
—>ajoumné (nécessité de présenter un projet agricole = morceler)

* Dossier 2017-0071 NAHOUDA Ousseni et Consorts
—>ajoumné (nécessité de présenter un projet agricole = morceler)

* Dossier 2017-0072 MOUSSA TSIMPOU Hidaya et Consorts
—>ajourné (nécessité de présenter un projet agricole = morcelle)

* Dossier 2017-0073 MOUSSA Hariri
—>ajourné (nécessité de présenter un projet)

* Dossier 2017-0108 MOUSSA Mahamoudouy
—>ajourné (nécessité de présenter un projet)

* Dossier 2019-0142 ABDOU Rahamatou
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 20190143 ATTOUMANI Maria
—»avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2019-0144 ABDOU Flera
—>avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2019-0148 ADANA Saniya
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0161 MADI COMBO Zéna
—>avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2019-0176 MAHAMOUDOU Aboudou et Consorts
—>ajourné (morceler la parcelle pour les Consorts)

* Dossier 2019-0188 ALLAQOUI Baraka
—dossier 4 clagser (doublon avec le dossier 2007-0149 au méme nom-passé en CPF du 05 juillet 2017
avec avis FAV pour l'acquisition)

* Dossier 2019-0190 AHAMED-Abdérémane
—3ajourné (4 la demande de Ia Commune)

* Dossier 2019-0202 ABDALL AH M'hamadi-El-Anrif
—>avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2019-0206 AYOLBA Ancel
—>ajourné (a la demande de la Commune)

* Dossier 2019-0276 KAZOUINE Kamili
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—ajouné (autre demande en cours aux noms de MAQULIDA SALIM et OUSSENI ANTUA sur la
méme parcelle)

* Dossier 2019-0315 ABDALLAH Assia, Inchati
—>avis favorable pour ['acquisition

* Dossier 2019-0316 ABDALLAH Hyathouni
—avis favorable pour la régularisation

*+ Dossier ASP 2307 Famille DAOUDOU
—Défavorable (morceler la parcelle)

COMMUNE DE BANDRELE
DEMANDE _DE REGULARISATION ET D'ACQUISIT ION

* Dossier 2010-0157 BOURA MIRAD.I Hadhirami et Consorts
—>ajourné (nécessité de présenter un projet agricole)

* Dossier 2019-0321 ABIDI MADI Hafidhou
—»avis favorable pour I'acquisition

* Dossier ASP 2192 YAHAYA BOINAID! [brahi
~—>gjourné (3 la demande de la Commune)

COMMUNE DE BOUENI

DEMANDE DE REGULARISATION ET D'ACQUISIT ION

* Dossier 2019-0131 MOHAMED AL | Hafez
—>avis défavorable (la parcelle est située a proximité de la mairie = extension de la mairie)

* Dossier 2019-0325 ALLAOUI Ibn Dayel
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0326 ALLAOUI Bint Yasmine
—»avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0327 ALLAOUI Bint Rahama
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0328 ALLAQUI Bint Zalifa
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0329 ALLAOUI ibn Anthoumane
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2020-0002 MADI ABDOU Sahanda
—»avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0070 HAMADA MADI Ambidati
—»avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2020-0085 M'SA Tachirifa
—avis favorable pour I'acquisition
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COMMUNE DE CHICONI

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de Ia Commune)

COMMUNE DE CHIRONGUI

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de Ia Commune)

COMMUNE DE DEMBENIH

* Dossier 2018-0273 MONTCHERY Daniel Néel
—>ajourné (projet de clinique de la CADEMA)

* Dossier 2019-0214 FATIHOUSSQUNDI Adidja
—ajourné (2 la demande de la Commune)

* Dossier 2019-0285 MLINDRE Houssounati
—»avis favorable pour 'acquisition

+ Dossier 2019-0381 ABDULATUF Fera
—»avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0419 ALLAOUI Doulhed;i
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0239 MOHAMED Bin Mohamed et Consorts
—»avis defavorable (nécessité de présenter un projet agricole)

COMMUNE DE DZAOUDZI-LABATTOIR
Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la commune)

COMMUNE DE KANI-KELI

DEMANDES DE REGULARISATION ET D'AOT

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la commune)

COMMUNE DE KOUNGOU

DEMANDES D’ACQUISITION ET DE REGULARISATION

+ Dossier 2010-0254 OUSSENI MOUSSA lsmaili et Consorts
—ajourné (vérification de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2010-0255 ALl Ankoubou
—>avis favorable pour I'acquisiton

* Dossier 2010-0256 AL| ABDEL et Consorts
—ravis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0001 ATTOUMANI Andaouya
—>avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 20140002 ATTOUMANI Hassanati
—avis favorable pour 'acquisiton
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* Dossier 2014-0003 ATTOUMANI Naima
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0004 ATTOUMANI Alyati
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2014-0013 SAID MOUSSA Michael
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0019 ABDALLAH Fatima
—»avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2014-0051 Société Réunionnaise de Radiotéléphonie
—avis favorable pour la Location

* Dossier 2014-0059 QUSSEN! Artaoui
—avis favorable pour 'aquisition

+ Dossier 2014-0060 ALl Roukia
—ajourné (vérification de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2014-0087 MOUCHITALI Keldi
—»ajourné ( vérification de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2014-0111 MADI Oirdati
—ravis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0133 SOUF Soulaimana
—>avis favorable pour |'acquisition

* Dossier 2014-0138 ASSOUMANI Houssounati et Consorts
—ajourné (vérification de la Brigade Fonfiére)

* Dossier 2014-0141 RACHID! Issoufi et Consorts
—ajourné (D. A de tous les consorts = morcellements)

* Dossier 2014-0159 SOUF Hidaya
—ajourné (pas d'accés)

* Dossier 2014-0160 CHAKA Zalia
—ajourné (vérification de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2014-0161 ABDALLAH Zakia
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2014-0163 ABDOU Fatima
—»ajourné (vérification de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2014-0164 RAFION Assanj, Ali
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0165 ABDALLAH Dhoihifati

—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2014-0166 MAHAMOUD Nassabia
—avis favorable pour 'acquisition
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* Dossier 2014-0176 SAID Oussoul
—avis favorable pour-'acquisition

* Dossier 20140214 ABDALLAH MOUSSA Adhira
—avis défavorable (la parcelle est située dans la zone réservée pour le projet de lycée de Longoni)

+ Dossier 2014-0246 DHOULIKIFL| Saalati
—avis défavorable (la parcelle est située dans la zone réservée pour le projet de lycée de longoni)

* Dossier 2016-0525 MADI Hadia
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2017-0074 BACAR Antufati
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2017-0369 ALI MARI M’Baidi et Consorts
—avis favorable acquisition

*+ Dossier 2019-0130 ABASS ABDOU liie-Anna
—ajoumné (a la demande de la présidente)

+ Dossier 2019-0132 HALIDI Irfane
—ajourne (a la demande de la présidente)

COMMUNE DE MAMOUDZOU

Tous les dossiers ont été ajournés (retard du représentant de la Commune)

CONMMUNE DE MTZANMBORO
DEMANDE DE REGULARISATION ET D'ACQUISITON

* Dossier 2019-0009 AHAMADA Chamsia
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0134 MIKIDADI Charfi
—ajourné (autre demande sur la parcelle selon la Commune)

* Dossier 2019-0227 ALl Saniati, Mouslimati et Athoumane Anrfadjati
—avis favorable pour I'acquisition

COMMUNE DE OUANGANI

DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION et LOCATION

* Dossier 2019-0065 ETPC
—avis defavorable (en attente d'appel & projet)

+ Dossier 2019-0248 MADI Fahar
—avis favorable pour la régularisation (dans la limite du périmeétre du PEM)

* Dossier 2019-0249 Entreprise MADI —~ELEC représentée par MADI Fahar
—avis favorable pour la location (dans la limite du périmétre du PEM)
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* Dossier ASP 466 BOURA BOINALI Assani
—avis favorable pour la régularisation

COMMUNE DE PAMANDZI

DEMANDE D'ACQUISITION ET DE REGULARISATION

* Dossier 2019-0186 CHARIF Maoulana
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2020-0029 HOUMADI! Aniss
—avis favorable & la Régularisation gratuite

+ Dossier 20200096 TOIHIR DINI Diana et Noudjouan
—ajourné (vérification du transfert entre ETAT au Conseil Départementale)

* Dossier 2020-0213 MOHAMED Asmah
—ajourné (vérification du transfert entre ETAT au Conseil Départementale)

COMMUNE DE SADA

DEMANDE DE REGULARISATION

* Dossier 20160250 MATTOIR Saidina Souffou
—ravis défavorable (projet de parking et Médiatheque)

COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDE D'ACQUISITION et DE REGULARISATION

* Dossier 2007-0249 OUSSOUFF! Charienti
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2008-0005 ALI Ahamada
—avis favarable pour la régularisation

+ Dossier 2008-0192 OUSSENI Feda
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2009-0173 FOUMA Mounira et Kamardine
—avis favorable pour |a régularisation

* Dossier 2009-0343 MADI Moinasécha
—avis défavarable (conflit. Autre demande sur la méme parcelle dossier 2012-0545)

+ Dossier 2009-0367 MOURIMOUDOU Marie
—»avis défavorable (terrain situé en aval de la retenue collinaire. Projet communal de parc de loisirs)

+ Dossier 2010-0031 SOULE Anturia, Ali
—avis défavorable (projet de cimetiére en cours)

* Dossier 2011-0088 ABDOU Zaharia
—»avis favorable pour la régularisation



Envoyé en préfecture le 03/09/2026

Recu en préfecture le 03/09/2026

~
Publié le
ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE
CPF du 08 avril 2021 Affiché le S5

ID : 976-229850003-20210525-DL25052021193-DE

* Dossier 2012-0008 SAID Ali
—ajourné (vérification de la Brigade Fonciére et la commune)

* Dossier 2018-0077 MIKIDADI Younoussa
—»avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2018-0103 ALI Anlaouiya
—avis favorable de la régularisation

* Dossier 2018-0123 ABDALLAH Maoulida

—avis défavarable (parcelle située dans la zone de la retenue collinaire. Projet communal de parc de
loisirs)

* Dossier 2018-0152 HAFIDHOU Abdou
—>avis favorable de la régularisation

* Dossier 2018-0155 ALLAUOI Soulaimana
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2018-0158 DAOUDA Ridhoine et Rafion
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2018-0168 AL!I MCOLO Assani et ALI MCOLO Ahmada

—avis défavorable (parcelle située dans la zone de la retenue collinaire. Projet communal de parc de
loisirs)

+ Dossier 2019-0140 MGAZI Dhoiynda, Abdou et Consorts
—ajourné (vérification de la Brigade Fonciére. Conflit familiale — opposition en cours)

* Dossier 2018-0151 SAID Hamada
—»ajourné (dossier a revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

* Dossier 2019-0152 SAID Mohamed
—»ajourné (dossier a revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

* Dossier 2019-0153 SAID Salime Zove
—»ajourné (dossier a revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

*+ Dossier 2019-0154 MOHAMED Anriette
—»ajourné (dossier & revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

* Dossier 20190155 SAID Abdailah
—»ajourné (dossier & revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

+ Dossier 2019-0156 SAID Ousseni
—ajourné (dossier & revoir avec la DEDD. Convocation pour non construction = zone naturelle)

+ Dossier 2019-0280 MATELO Anfivati
—avis défavorable (parcelle située dans 'emprise de la route)

* Dossier 2019-0290 MOISSIL] Radette
—avis défavorable (projet d’'aménagement de la commune)

* Dossier 2020-0172 MOUZIDALIFFA Soinya
—avis favorable pour la régutarisation
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* Dossier 2020-0173 MOUZIDALIFFA Daourina
—»avis favorable pour la régularisation

2 — Examen de dossiers de Commune
COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2020-0234 COMMUNE DE BANDRELE
—avis favorable pour la cession gratuite

Apres 'examen de tous les dossiers, Madame Raissa ANDHUM a levé la séance & 11h45.

Diraction c?—j,\
dos Alfaires ™
foncteres et du by
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REBRERG ,

Direction des Affaires Fonciéres
et du Patrimoine Immobilier

Service Gestion du Domaine

Mamoudzou, le 10 mars 2022

Procés-verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
09 mars 2022 (Salle des Commissions du Conseil Départemental)

Les membres titulaires

KMonsieur Salime MDERE : 1% Vice-Président, Président de la CPF, Conseiller Départemental de BOUENI
CMonsieur Ali OMAR : 3°™ Vice-Président, Conseiller Départemental de DZAOUDZI

COMonsieur Saindou ATTOUMANI : Conseiller Départemental de OUANGANI

EMonsieur Abdoul KAMARDINE : Conseiller Départemental de MTZAMBORO

[Monsieur Daoud SAINDOU-MALIDE : 6°™ Vice-Président, Conseiller Départemental de KOUNGOU

Les représentants des services

CMonsieur Ismaél KORDJEE : Directeur de la DAFPI

XMonsieur Darcaoui TOILIHA : Directeur adjoint de la DAFPI

XIMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestion du Domaine, DAFPI
EMadame Routoubati KAISSI : Chef adjoint du Service Gestion du Domaine, DAFPI
COOMadame Mariame ABDOU : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
CMadame Haloua MIKIDADI : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
RMonsieur Hadhrami ABDOU : Chef du Service Brigade Fonciere, DAFPI
COMonsieur Said NOUSSOURA : Chef adjoint du Service Brigade Fonciére, DAFPI

Les communes

LIACOUA KKOUNGOU
COBANDRABOUA KMAMOUDZOU
EKIBANDRELE KMTSANGAMOUJI
EIBOUENI KMTZAMBORO
CICHICONI EIOUANGANI
LICHIRONGUI COPAMANDZI
XDEMBENI XISADA
XDZAOUDZI-LABATTOIR KITSINGONI
XKANI-KELI

Les intercommunalités

COCADEMA
JCCSud
3co
CICAGNM
OCCPT

Début de la séance : 14h10

Monsieur Salime MDERE ouvre la séance en entamant 'examen des dossiers.
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1 — Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE DE BANDRABOUA

Tous les dossiers ont été reportés faute de representant de la commune.

COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES D'ACQUISITION

* Dossier 2020-0310 ALl Chamsudine, Elarif
—4 classer sans suite (il existe déja le dossier 2017-0279 au méme nom passé FAV en CPF du
14/12/2017 et délibére)

* Dossier 2021-0087  BOURA Ramlati
—avis favorable pour 'acquisition

COMMUNE DE BOUENI

DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2021-0036 BACAR ABDALLAH Anziza
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2021-0246 HAMADA Souffou
—»ajourné (& la demande du 1% VP pour que la Brigade Fonciére convoque les 2 parties, il existe en
effet le dossier 2017-0357 au nom de ABDALLAH Anli et Consorts passé FAV en CPF du
~10/07/2018 et délibére)

COMMUNE DE CHICONI

Tous les dossiers ont été reportés faute de représentant de la commune.

COMMUNE DE CHIRONGUI

Tous les dossiers ont été reportés faute de représentant de la commune.

COMMUNE DE DEMBENI

DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2018-0273 MONTCHERY Daniel, Noél
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2019-0238 EARL PLEIN AIR
—»avis favorable pour la location (bail & ferme — transmettre le dossier a la direction Economique
pour délibération)

* Dossier 2020-0033 MOUSSA Kamar
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2020-0113 ~ MDALLAH Amina
—avis favorable pour 'acquisition
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+ Dossier 2020-0222 ALl Fardi
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2020-0259 MAURICE Toumbou

—ajouné (2 la demande de la mairie pour vérifications : d’'autres membres de la famile
revendiquent la parcelle)

COMMUNE DE DZAQUDZI-LABATTOIR

DEMANDES DE REGULARISATION ET D’ACQUISITION

= Dossier 2018-0245 HAMADA ALI
—ajourné (en attente des decharges des autres occupants)

= Dossier 2018-0350  SCl Les SixC
—avis favorable pour l'acquisition (la régularisation gratuite n'est pas proposée pour les entreprises
et sociétés, avis FAV sous réserve de ne pas empiéter sur le trottoir et les places de stationnement)

+ Dossier 2020-0262 DINI Nakach, Chakir, Ahamadi

—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve de ne pas empiéter sur la voirie
communale)

COMMUNE DE KANI-KELI

DEMANDES DE REGULARISATION

= Dossier 2020-0285  AYOUBA Lina
—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve de réceptionner 'avis FAV écrit de la
. mairie)

* Dossier 2021-0076 MOUSTOIFA Fatima
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2021-0218 SAINDOU ISMAEL Hadidja et Consorts

—ajourné (la Brigade Fonciere doit convoquer les 2 parties : il existe en effet le dossier 2015-0062
au nom de BOURA M'COLO Ahamadi et Consorts passé FAV en CPF du 20/01/2016 et délibére)

COMMUNE DE KOUNGOU

DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2013-0540 SAID Dahalani
—ajourné (a la demande de la mairie, il faut solliciter un Document d'Arpentage auprés du
demandeur)

* Dossier 2014-0163 ~ ABDOU Fatima
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0247 SANDA MOUSSA Assiata
—avis defavorable (emplacement réservé pour des équipements scolaires, en attente de 'avis DEF
écrit de la mairie)

* Dossier 2014-0481 HOUMADI Izoudine et AHMED Zaharina
—avis favorable pour 'acquisition
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* Dossier 2015-0230 SAID Mariame
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2015-0231 ANGATAHI Nouriati et TADJIDINE Assiati-Bent

—ajourné (il faut solliciter un Document d’Arpentage auprés des demandeuses pour sortir de la
demande la partie emplacement réservé)

* Dossier 2015-0258 SAIDI Sadjanti et Mariame
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2015-0288 ABASSI Roukia
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0295  HAMIDOUNI Madi Ousseni
—ajourné (il faut solliciter un Document d'Arpentage auprés du demandeur)

+ Dossier 2015-0299 ~ OUSSENI ABOUDOU Moustadirani
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2015-0300 QUSSENI ABOUDOU Moustadirani
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0316 BACAR Halima
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0328 HALIFFA Julie
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2015-0337  MOHAMED Dhoianfati
. —avis favorable pour la régularisation gratuite

+ Dossier 2015-0342 ABDOU Mohamadi
—avis défavorable (parcelle située dans 'emprise de la RHI BANDRAJOU, en attente de l'avis DEF
écrit de la mairie)

* Dossier 2015-0343 AHAMADI Salima
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0390  SAINDOU-SOUFIANI Ankida
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0391 SOUFIANI Chadhouli
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2015-0392 SAINDOU Ben, Darkoutouni
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0393 SOUFIANI Abou Bacar
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2015-0394 SAINDOU Said
—avis favorable pour I'acquisition

+ Dossier 2015-0395 SOUFIANI Anli
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2015-0406 SAINDOU Mariama
—avis favorable pour I'acquisition

4

Direction des Affaires Fonciéres et du Patrimoine Immobilier - Conseil Départemental de Mayotte
BP101 - 97600 Mamoudzou — 02689 66 12 17




Envoyé en préfecture le 03/09/2026

CPF du 09 mars 2022 Recu en préfecture le 03/09/2026
Publié le 2odl

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

* Dossier 2016-0091 SAID Maoulida, Soumaila Chris
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0074 MOUSSA Fatima et ISSIHAKA Faila
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2021-0071 Entreprise « Espace Fraicheur Mayotte »

—avis défavorable (parcelle située en zone naturelle N, la Brigade Fonciére doit prendre contact
avec le demandeur pour une recherche de parcelle)

COMMUNE DE MAMQUDZOU

DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2013-0446 ~ ASSANI Sitianti
—avis favorable pour l'acquisition

+ Dossier 2013-0469 ABDOU Zamiante et ABDALLAH Kamila
—savis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2020-0196 TAVANDAY Chamina et Consorts
—ajourné (il faut solliciter un Document d’Arpentage auprés du demandeur)

* Dossier 2020-0198  OILI Hadidja
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d'agriculteurs de métier)

+ Dossier 2020-0199 BOINAIDI Abdou
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0200 OUSSENI Ysmaila
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d’agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0201 RAMADANI Nourdine, Houmadi
—avis defavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d’agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0202  MOUSSA Assani
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

+ Dossier 2020-0203 ~ SARMAN Qihabi
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

« Dossier 2020-0204  SAID Mohamed Houmadi
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

= Dossier 2020-0205  OUSSENI Amina
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0206 ~ RIDJALI Ali
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d’agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0207  RAMA Nadjati et Nassumati
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0208 ALl Asnaou et Consorts
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)
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+ Dossier 2020-0210 SIDI ATTIBOU Maoulida Abdallah
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d’agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0211 DAOU Said
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

= Dossier 2020-0212  BACAR Zaina
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0214 HOUMADI Echati
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0215 SIDI ATTIBOU Echat
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d’agriculteurs de métier)

= Dossier 2020-0216 SAID Djanfar
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour linstallation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0217 ABOUDOU Mariame
—avis défavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d’agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0218 ~ ABDALLAH Andijizati Ali
—avis defavorable (zone agricole a préserver pour l'installation d'agriculteurs de métier)

* Dossier 2020-0224 DJANFAR Waida et Nasma
—avis favorable pour l'acquisition

+ Dossier 2020-0226 MATROUKOU Mawahiboudine et PHILIPPE Jean Bruno
—avis favorable pour la réegularisation gratuite

* Dossier 2020-0253 HOUMADI Rakibou
—avis défavorable (zone agricole, enclavée)

* Dossier 2020-0261 BOINAIDI Feda et Laida
—savis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2020-0279 SOULAIMANA Boustoini et Consorts
—avis défavorable (parcelle située dans 'emprise de la RHI MBARAZI, en attente de 'avis DEF
ecrit de la mairie)

* Dossier 2020-0281 DJOUHADA Faouzia et Safinati
—avis défavorable (parcelle située dans l'emprise de la RHI MBARAZI, en attente de l'avis DEF
ecrit de la mairie)

= Dossier 2020-0283 ISSIAKA Naida
—avis défavorable (emplacement d’une future voirie)

* Dossier 2021-0213 ASSANI Yanoura
—avis favorable pour 'acquisition

= Dossier 2021-0529  Entreprise « PIZZA ET BURGER 976 »
—avis défavorable (terrain du parking du marché couvert de Mamoudzou, avec grande circulation)

= Dossier 2021-0557  Mission Catholique
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2021-0557  Mission Catholique
—avis favorable pour I'acquisition
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* Régul. ASP n°179 ASSANI Salima
—avis defavorable (parcelle située dans 'emprise de la RHI RAVINES de la CADEMA)

COMMUNE DE MTSANGAMOUJI

DEMANDE DE REGULARISATION

+ Dossier 2021-0162  ABDALLAH Ridjali
—a classer sans suite (il existe déja le dossier 1016-0258 au méme nom pour la méme parcelle
passe FAV en CPF du 30/08/2017 et déliberé)

COMMUNE DE MTZAMBORO

DEMANDES DE REGULARISATION ET D'ACQUISITION

* Dossier 2013-0244 TSONTSO Frahati, Néné
—avis favorable pour I'acquisition (sous réserve de l'avis FAV écrit de la mairie)

* Dossier 2018-0134  DJAGOIR Mouhamadi
—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve de l'avis FAV écrit de la mairie)

* Dossier 2020-0083 OILI lbrahim
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2020-0102  MOUSSA Madi
—ajourné (vérifications de la mairie et de la Brigade Fonciére)

= Dossier 2020-0168  BACAR Antumati
—avis favorable pour 'acquisition

x Dossier 2020-0269 HAMZA Moana Maoulida
—ajourné (vérifications de la Brigade Fonciére)

= Dossier 2020-0289  MAOULIDA Bikarima et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

= Dossier 2020-0293  SAID Kamaroudine
—avis favorable pour la régularisation gratuite

= Dossier 2021-0135 RAFION Anthoumani
—ajourné (il y a conflits : la Brigade Fonciére doit convoquer les parties)

= Dossier 2021-0136 RAFION Anthoumani
—avis défavorable (la parcelle appartient a la commune)

* Dossier 2021-0139 BOTRA Sitirati
—ajourné (il y a conflits : la Brigade Fonciére doit convoquer les parties)

* Régul. ASP n°1231  MARI Elna Nabouhani
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE OUANGANI

DEMANDES D'ACQUISITION
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= Dossier 2017-0362  ASSANI Adidja
—avis favorable pour 'acquisition (sous réserve de l'avis FAV écrit de la mairie)

* Dossier 2022-0037  SOULE Mariama
—avis défavorable (il y a déja un dossier 2016-0200 au nom de BOURA SAINDOU AHAMADI
passé FAV en CPF du 20/06/2018 et délibéré)

* Dossier 2022-0065  CDG976
—avis favorable pour la cession gratuite (sous réserve du transfert effectif de propriété de I'Etat au
profit du CD)

Remargue : il faut avertir le demandeur de la Créche « Japprends petit a petit » que son dossier 2020-0235
est annulé au profit de la demande du CDG976 (intérét général)

COMMUNE DE PAMANDZI|

Tous les dossiers ont &té reportés faute de représentant de la commune.

COMMUNE DE SADA

DEMANDE DE REGULARISATION

* Dossier 2019-0333 ALl SAID Faiza et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION ET DE LOCATION

+ Dossier 2003-1405  MOINDJIE Fatima
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2012-0349 HAMIDOUNI Moussa
—ajourné (pour verifications de la mairie)

* Dossier 2019-0293 HANAFI Bahati
—ajourne (envoyer une demande de renseignement a la CPI)

* Dossier 2020-0072 BOUCHOURANI Echai
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2020-0107 BOUN-CHEIKH Abdullah
—ajourne (en attente du passage du dossier en Conseil Municipal pour avis)

* Dossier 2020-0136 POMPEA Mariati
—avis défavorable (emplacement de voirie)

* Dossier 2020-0256 DAROQUECHE Imraan
—avis favorable pour la regularisation gratuite

* Dossier 2020-0257 MADI Batouli
—avis favorable pour la regularisation gratuite

* Dossier 2020-0258  ATTOUMANI Safinati et Consorts
—avis favorable pour la régularisation gratuite
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* Dossier 2020-0263 KARANI Mariati, SAID Yourslat et Faila
—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve de produire le Document d’Arpentage
matérialisant les 44 m* demandés sur les 86 m? de la parcelle)

* Dossier 2020-0271 BOINALI Maissara
—ajourné (pour vérifications de la mairie et de la Brigade Fonciére)

* Dossier 2021-0349 RAOUDHOITI Matelo
—ajourné (opposition de BACAR Echati et Consorts, la Brigade Fonciére doit convoquer les
parties)

2 — Examen des dossiers des Communes

COMMUNE DE DEMBENI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2021-0345  Commune de DEMBENI
—a classer sans suite (il existe déja le dossier 2018-0061 au nom de la commune pour la méme
parcelle passé FAV en CPF du 20/06/2018 et délibéré)

* Dossier 2021-0481 Commune de DEMBENI

—a classer sans suite (il existe déja le dossier 2018-0059 au nom de la commune pour les mémes
parcelles passé FAV en CPF du 20/06/2018 et délibéré)

COMMUNE DE KOUNGOU

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2021-0272 Commune de KOUNGOU
—ajourné (la mairie doit présenter un Document d’Arpentage)

COMMUNE DE MTSANGAMOUJI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

= Dossier 2020-0296 ~ Commune de MTSANGAMOUJI
—avis favorable pour la cession gratuite (projet daménagement de la place publique existante en
terrain multi-jeux)

COMMUNE DE MTZAMBORO

DEMANDE D'ACQUISITION

* Dossier 2022-0071 Commune de MTZAMBORO
—a classer sans suite (la commune est déja propriétaire)

COMMUNE DE SADA

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2022-0061 Commune de SADA

pour négociations)
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COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDE D’ACQUISITION

* Dossier 2020-0328 ~ Commune de TSINGONI
—ajourné (en attente du protocole d’accord entre la commune et les différents occupants avec
dossiers de demande)

REMARQUES :

- Relancer les communes par courrier au sujet des titres a intégrer dans la liste des titres
régularisables.

- Préciser les noms des géranis des sociétés ou entreprises.

Aprés I'examen de tous les dossiers, Monsieur Salime MDERE a levé la séance & 17h35.

er

Vice—Président
laCarm nission Patrimoine et Foncier
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Procés-verhal de la Commission du Patrimoine ét du Foncler
26 mai 2021 {Salle de réunion de [a DGA-ATDD)

Les membres fitulaires

COMadame Raissa ANDHUM : Présidente de la CRPE, Conselllére Départementale de KOUNGOU
OMonsieur Issa SOULAIMANA MHIDI ;. Conseiller Départemental de BZAOUDZI

RKMonsieur Bourouhane ALLAOUI : Conseiller Départemental de KOUNGOU

OMadame Bichara Bouhari PAYET : Conseillére Départementale de DEMBENI

Les représentants des services

KMonsieur Darcaoui TOILIHA ; Directeur Adjoint de la DAFPI
CIMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestiondu-Demaine-DAER

HMonsieur Said NOUSSOURA : Chef adjoint du Service Brigade Fonciere, DAFPI

OMonsieur ABDOU Hadhrami : Chef de Service du Brigade Fonciére, DAFPI

HMadame KAISS| Routoubati : Chef de Service Adjointe Gestion du Domaine, DAFPI

COMadame ABDOU Mariame : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine,

CIMadame MKIDADI Haloua : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine,

Les communes

HACOUA CIKOUNGOU
EBANDRABOUA EMAMOUDZOU
KBANDRELE OMTSANGAMOUJI
EBOUENI EMTZAMBORO

KIOUANGANI
CICHIRONGUI EPAMANDZ|
LIDEMBENI KISADA
RDZACUDZI-LABATTOIR HTSINGONI
EIKANI-KELI

Début de la séance : 09h15

DAFPI
DAFP

Y

.
Monsieur Bourouhane ALLAQUIlouvre la séance en entamant I'examen des dossiers, suivant les

communes.

1 - Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE D’ACOUA

DEMANDES DE LA REGULARISATION

+ Dossier 2019-0266 IMAMOU Nawa
—avis favorable pour |a regularisation gratuite

+ Dossier 2019-0268 1SSOUFA Layksha
—avis favorable pour la regularisation gratuite

1

g
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* Dossier 2019-0269 [SSOUFA Samaina
->avis favorable pour ia régularisation gratuite

* Dossier 2019-0299 OUSSEN! Samacuiya et Consorts
—Ajourné a vérifier par la Brigade Fonciére

* Dossier 2020-0108 YSSOUFI Mouniati
—avis favorable pour fa régularisation gratuite

+ Dossier 2020-0129 TOYBOU MBAE Abdilah
—ajourné la Commune propose un projet d'une place public

COMMUNE DE BANDRABOUA

DEMANDES D’ACQUISITION ET DE REGULARISATION

+ Dossier 2006-0175 ALl Halima et Consorts
—savis favorable pour 'acquislition

# Dossigr 2019-0220 FADHULA Oussmane et lidine
—avis favorable pour 'acquisition

+ Dossier 2019-0255 MOGNE MALI Mohamed
—ajourné & vérifier par la commune

* Dossier 2019-0271 ANZIZE Soiffidine
->avis favorable pour I'acquisition

# Dossier 2019-0274 ALl ABDALLAH Chamoussia
—avis favorable pour 'acquisition

+ Dossier 2019-0310 HALIFA Anrifati
—avis favorable pour 'acquisition

* Dogsier 2019-0311 MDALLAH Antouya
—sajourné a vérifier par la Brigade |a parcelle empiéte sur celle de sa voisine

.

* Dossier 2019-0312 MDALLLAMH Rabianti et Faidati .
—avis favorable a 'acquisition

+ Dossier 2019-0345 MIDILADJI Rafidati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2020-0007 AHAMADI Zalihata et Consorts e
-yajourné (a la demande de la Commune)

+ Dossier 2021-0122 ABDOU Assani
—avis favorable pour lacquisition

8

* Dossier ¥ Dossier 2021-0166 PLATINUM
—avis favorable pour I'acquisition

o
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COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES DE REGULARISATION

+ Dossier 2019-0375 MAR! Fatima
—avis faverable pour la régularisation

* Dossier 2019-0376 MAHAMOUDOU Fatima
—avis favorable sous reserve pour la régularisation gratuite,
Refaire un DA

* Dossier 2020-0022 DJOUMOCI Matou
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2020-0023 DJOUMOI Baraka
-savis favorable pour la régularisation

* Dossier 2020-0225 ALl Djamael-Dine
—avis favorable pour la régularisation

COMMUNE DE BOUEN!

DEMANDE DE REGULARISATION ET DACQUISITION

= Dossier 2018-0207 SAID Hayati et ses enfants
—avis favorable pour la régularisation

# Dossier 2019-0211 MOUHOUSSOUNI Inchilouna et Consorts
-—>avis favorable pour I'acquisition

* Dossler 2019-0234 ABDOU Antua
—ajourné (& la demande de la Commune)

* Dossier 2019-0241  AHAMADI Nafiati
—avis favorable pour l'acquisition

« Dossier 2019-0286 ABDOU Oumy Kalathoumni
—>ajourne a vérifier par la Commune et la Brigade Fonciére

* Dossier 2019-0208 CHARIA Anrafati
—avis favorable pour Facquisition

COMMUNE DE CHIRONGL

re ok

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commune)

COMMUNE DE DEMBENI

Tous les dossiers ont &té reportés (absence de représentant de la Commune);

COMMUNE DE DZAQUDZI-LABATTOIR

,DEMANDES D'ACQUISITION ET DE REGULARISATION

3
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* Dossier 20190219 HOUMADI Brahim, Abdcu
—avis favorable pour 1a régularisation

* Dossier 2019-0259 ALl Moissingua et ALI MCHANGAMA Zabibou
~»avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0265 NDAKA Gara Said
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0279 BACGC MQOINA Echati, ALl et BINTY Ali, BACO Moina
—yajourneé terrain en conflit

* Dossier 2019-0399 ABDOU Naya, Tina et RADJABOU Ambaria
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0407 ATTOUMANI OILI Darmine et Anrfati
—avis favorable pour I'acquisition

+ Dossier 2019-0438 OQUSSENI COMBO Inssa et Consorts
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2021-0010 Société Immobiliére de Mayotte
->avis favorable pour 'acquisition

COMMUNE DE KANI-KELI

DEMANDES D'ACQUISITION, DE REGULARISATION, DE LOCATION

* Dossier 20117-0298 ANTOY Abdaliah
—avis favorable pour la location

* Dossier 2019-0171 MGOUSSA Said
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0203 MAD| BAOU Mamou
->avis favorable pour Facquisition

+ Dossier 2019-0245 ALI OQUSSENI Ahamadi
—ajourné a la demande de la Commune

* Dossier 2019-0342 SAID Soudja
—ajourné (a vérifier a la demande de la Commune)

* Dossier 2018-0343 ANTOY Abdailah et Consorts
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0344 ABDALLAH Kiladati
—ajourné presenter un projet

* Dossier 2019-0346 ATTOUMANI ALl Amina
—»ajourne en attente du levé des Aléas DEAL

LA

* Dossier 2019-0354 ABDOU Soumaili
—pavis favorable pour la régularisation

»+ Dossier 2019-0358 MADI Baraka et Consorts

4
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—avis favorable pour la régularisation

# Dossier 20180361 AHAMED Chamassi, Alexendre
—sajourné a la demande de la Commune

# Dossier 2019-0391 ANCOUB Anliane
—avis faverable pour la régularisation

COMMUNE DE KQUNGOU

A

DEMANDES DYACQUISITION

# Dossier 2013- 0540 SAID Dahalani
—ajourne (a la demande d'Interco-Nord en accerd avec la Commune,
pour plus d'informations)

* Dossier 2014-01 13 MOUCHINDRA Anriffati
—avis favorable pour P'acquisiton

# Dossier 2014-0247 SANDA MOUSSA Assiata
—ajourné (a la demande d'Interco-Nord en accord avec la Commune,
pour plus d'informations)

# Dossier 2014-0248 FATIHOU Ali

—>ajourne (a la demande d'Interco-Nord en accord avec la Commune,
pour plus d'informations)

* Dossier 2014-0344 RAMADANI| Echa
—avis favorable pour I'agquisiton

# Dossier 2014- 351 ALl Asnadi
—ajourné (a la demande d'Interco-Nord en accord avec la Commune,
pour plus d'informations)

# Dossier 2014-0357 AHAMADA Lassoua
—>avis favorable pour I'acquisition

+ Dossier 2014-0364 COMBO Rouzoina
—avis favorable pour I'acquisition

# Dossier 2014-0362 SALIME Samiti
->ajourneé (a la demande d'Interco-Nord en accord avec la Commune,
paur plus d'informations)

# Dossier 2014-0418 ATTOUMANI Aminati
—avis favorable pour I'acquisition

+ Dossier 2014-0481 SQUDJA Saandia
—> ajourné (dossier retiré a la demande de réquérant)

* Dossier 2014-0510 ABDQU Falasioune
—avis favorable pour 'acquisiton

* Dossier 2014-0541 HAMADA Echati

—»gjourné (4 Iz demande d'Interco-Nord en accord avec la Communs,
pour plus d'informations)
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# Dossier 2014-0558 ABOUTOIHI Nidhoimi
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0084 GUICHARD Michaud et Consorts
—ajourné (a la demande d'Interco-Nord en accord avec la Commune,
pour plus d'infaormations)

* Dossier 2019-0130 ABASS ABDOU llie-Anna
—avis favorable pour ['acquisition

+ Dossier 20140132 HALIDI Irfane et Consorts
—avis favorable pour I'acquisition

COMMUNE DE MAMOUDZOU

DEMANDE DE REGULARISATION ET D'ACQUISITON

* Dossier 2013-0568 ASSANI Zalia
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossler 2015-0388 Chatel Jean-Claude

Envoyé en préfecture le 03/09/2026
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—ajourne retissence de la Commune de MAMOUDZOU, parcelle en attente du fin de projet
Carrebus parcelle & garder en tant qu’ espace public jusqu'a nouvelle décision

+ Dossier 2019-0177 CORDJI Faouzia

—avis favorable sous reserve de présenter un projet pour la régularisation .

* Dossier 2018-0218 BOURHANE Mounira et Zoulfa
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2019-0223 ADIHAMI Hayiria et ses enfants
—avis défavorable parcelle située en Zone Naturelle

* Dossier 2019-0230 BACAR MALIDE Mourchidi
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0231 BACAR MALIDE Nidjoumati
—avis favorabie pour 'acquisition

+ Dossier 2019-0232 BACAR MALIDE Zoumouda
—avis Tavorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0251 EL-ASSAN] Mohamed

—avis défavorable parcelle située en zone ND(zone naturelle & protéger)

* Dossler 2019-0252 ABDOU HOUMADI Mohamadi

—avis défavorable parcelle située en zone ND (Zone naturelle a protéger)

# Dossier 2019-0258 MOHAMED Djamila

—avis défavorable parcelle en attente de projet d'aménagement d’espace public

de la Mosquée
# Dossier 2019-0304 RIDJALI Oumi
—ajourné {parcelle en conflit opposition par autre personne)

* Dossier 2019-0437 BACAR Houssounati et Kamal-Eddine
% —avis favorable pour 'acquisition partie Conseil Départemental

6
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+ Dossier 2021-0019  Société Sazié
—ajourne {organiser une réunion entre la Conseil Départermental, la Mairie et le CADEMA)

# Dossler 2021-0020 1BRAMIM MLAMAL Hazizi
—ajourne (organiser une réunion entre la Conseil Départemental, la Mairie et le CADEMA)

# Dossier 2021-0050 MOHAMED ABOUBACAR Ali
~»ajourné (organiser une réunion entre la Conseil Départemental, la Mairie et le CADEMA)

COMMUNE DE MTSANGAMOUJI

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commune)

COMMUNE DE MTZAMBORO

DEMANDE DE REGULARISATION ET D'ACQUISITON

+ Dossier 2019-0172 CHAMSIDINE Zamimou
—ajourné (terrain en conflit familial)

% Dossler 2019-0178 MCOLQO Nadhuirata
—ajourné {terrain en conflit familial)

# Dossier 2018-0179 MCOLO Moinamaoulida
—ajourne {terrain en conflit familial)

* Dossier 2019-0183 MOUTULLAHI Djounaidi Ben
—ajourné {terrain en conflit familial)

* Dossier 2019-0199 DAHALANI Ousseni
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2019-0204 MKIDADI Zaoidi
—»avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0222 MADI AHAMADI| Samra
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2019-0233 ALYKITRA Assani Ben
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2019-0236 ANLI Roukia
—avis favorable pour 'acguisition

* Dossier 2019-0260 BAHEDJA Ben Djahdid
—ajourné (& vérifier par la Commune)

COMMUNE DE QUANGANI

»DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION et LOCATION
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* Dossier 2017-0111 ABDALLAH Bibi
—ajourné concertation Mairie

# Dossier 2017-0362 ASSANI Adidja
—ajourné terrain en conflit & vérifier par la Brigade

* Dossier 2018-0329 SQUFFOU OUSSENI Mouayadi et Consorts
—ajourné concertation Mairie

* Dossier 2019-0415 ABDQCU Insa
—ajourné concertation Mairle et & vérifier par la Brigade Fonciére

+ Dossier 2019-0445 SOULAIMANA Mariama
—savis favorable pour 'acquisition

COMMUNE DE PAMANDZ]

DEMANDE D'ACQUISITION ET DE REGULARISATION

+ Dossier 2019-0253 BIGO Kouraichia
—gjourné ala demande de la Commune

+ Dossier 2019-0389 SALIM Mariama
—avis favarable pour I'acguisition

* Dossier 2019-0398 Association Radio Dziani Télévision
—avis favorable & la location

# Dossier 2020-0156 ASSAN| Chamsia
—avis favorable pour 'acquisition

COMMUNE DE SADA

DEMANDE DE REGULARISATION

+ Dossier 2019-0301 AL MAD! Zoumrati
— avis faverable pour la régufarisation

# Dossier 2019-0333 ALl SAIDE Faiza
—ajourné a la demande de la Commune

* Dossier 2019-0335 MOHAMED AL Said
— avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2019-0371 NAHQUDA Fatima
—avis favarable pour la régularisation

* Dossier 2019-0372 NAHOQUDA Nairat

—avis favorable pour la régularisation 7
+ Dossier 2019-0444 HAMADA SAID Tandhima

—ajourné en attente avis Mairie et faire enquéte par la Brigade Fonciére

% Dossier 2020-0086 HASSANI Nassuif-Dine et Consorts
v —avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser la voie d'accés de 8 m
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# Dossier 2020-0088 HASSANI Habiba
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d’'accés de 8 m

+ Dossier 2020-0089 MADI Mariama et Consorts
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d'accés de 8 m

* Dossier 2020-0090 MADI HASSAN! Anli et Consorts
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d'accés de 8 m

* Dossier 2020-0091 HASSANI Roukia :
—»avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser tne voie d'accés de 8 m

+ Dossier 2020-0082 HASSANI Abouhanifa
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d'accés de 8 m

- # Dossier 2020-0093 MADI HASSANI Souoi et Consorts
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d'accés de 8 m

= Dossier 2020-0094 HASSANI Hanati, Madi et Consorts
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d’'accés de 8 m

* Dossier 2020-0095 MADI HASSANI Hassani et Consorts
—avis favorable pour la régularisation sous réserve de laisser une voie d'accés de 8 m

COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDE D'ACQUISITION et DE REGULARISATION

* Dossier 2010-0291 MBALIA Attoumani Bacari et Consorts
—avis favorable sous réserve pour la régularisation en attente
Pour la fin de travaux de la RHI

* Dossier 2017-0328 HAMADA Abdourahamane Issoufi et ALLAQUI Saidali
—avis favorabie pour la régularisation ' '

* Dossier 2019 -0273 DJOUMOI Amina
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019 -02903 HANAF| Bahati
—ajourné a vérifier par la Commune

* Dossler 2019-0330 TOIBIBOU Sandia
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2018-0355 SIDI Daoudou e
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2019-0359 BIAMRI [nchati et Consorts
—avis favorable pour Facquisition

Y

* Dossier 2019-0378 ALLOUI Ahamadi
—avis favorable pour la régularisation

* Dossier 2019-0402 AHMED Abdou
% —avis favorable pour la régularisation
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* Dossier 2019-0442 MADI Boussouraty et IBRAHIMA Baraka
—avis favorable de I'acquisition

* Dosgsier 2012-0008 SAID Al
—avis favorable pour 'acquisition
2 — Examen des dossisrs de Communes

COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES DE CESSION GRATUITE

+ Dossler 2021-0051 COMMUNE DE BANDRELE
—avis favorable pour la cession gratuite

COMMUNE DE BOUENI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2017-0086 COMMUNE DE BOUENI
—»avis favorable pour la cession gratuite

+ Dossier 2020-0305 COMMUNE DE BOUENI
-yavis favorable pour Transfert Gestion

COMMUNE DE DZAOUDZI-LABATTOIR

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

+ Dossier 2021-0018 Communaute de Communes de Petite Terre
—ajourng en attente d'avis Mairie pour enquéte

COMMUNE DE KANI-KELI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2019-0387 Commune de KANI-KELI
—avis favorable pour la Cession gratuite

COMMUNE DE QUANGANI

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

# Dossier 2020-0280 Communauté de Communes de Centre Quest * -
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— ajourné concertation avec les occupants dont leur dossiers sont déja delibérés

COMMUNE DE PAMANDZ]

DEMANDE DE CESSION GRATUITE

* Dossier 2021-0052 Communauté de Communes de PFetite Terre
—sajourné a vérifier par la Commune

r
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COMMUNE DE BANDRABQUA

DEMANDES D'ACQUISITION

* Dossier 2014-0566 DIMASS| Maouridi

—yavis favorable pour 'acquisition sous réserve de la liquidation du SMIAM
(Passé en CPF dans l'ordre du jour du 18 novembre 2020)

COMMUNE DE M'TZAMBORO

DEMANDES DE REGULARISATION

* Dossier 2021-0168 MADI OUSSENI
->avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2021-0169 ABDALLAH Mamali
—ravis favorable pour la régularisation

* Dossier 2021-0170 ABEINE ldaia
—avis favorable pour la régularisation

+ Dossier 2021-0171 BOINA Mouzouri
—avis favorable pour a régularisation

Aprés I'examen de tous les dossiers, Monsieur Bourouhane ALLACUN alevé Ia' géance a 12h 05.

w

Le Président de la Commission du Patrimoine et du Foncier

Bouoy arie ALLAOU!

v

=N
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REPUBLIQUE FRANCAISE PUF’"G le

DEPARTEMENT DE MAYOTTE

DGA Aménagement Territorial
et Développement Durable

Direction des Affaires Fonciéres
et du Patrimoine Immobilier

Service Gestion du Domaine

Mamoudzou, le 31 octobre 2018

Procés-verbal de la Commission du Patrimoine et du Foncier
29 octobre 2018 (Salle des Commissions du Conseil Départemental)

Les membres titulaires

XIMadame Raissa ANDHUM : Présidente de la CPF, Conseillére Départementale de KOUNGOU
OMonsieur Issa SOULAIMANA MHIDI : Conseiller Départemental de DZAQUDZI

OMonsieur Bourouhane ALLAQOUI ; Conseiller Départemental de KOUNGOU

[Madame Bichara Bouhari PAYET : Censeillére Départementale de DEMBENI

OMadame Mariame SAID : Conseillére Départementale de MAMOUDZOU

Les représentants des services

COMonsieur Ismaél KORDJEE : Directeur de la DAFP|

KMadame Pauline PREVOT : Chef du Service Gestion du Domaine, DAFPI
UMadame Mariame ABDOU : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
OMadame Haloua MIKIDADI : Secrétaire CPF, Service Gestion du Domaine, DAFPI
OMonsieur Said NOUSSOURA : Chef adjoint du Service Brigade Fonciére, DAFPI

Les communes

XKACQUA KIKOUNGOU
KBANDRABQUA EKIMAMOUDZOU
XKBANDRELE CIMTSANGAMOUJI
OBOUENI COMTZAMBORO
XICHICONI KIOUANGANI
XKCHIRONGUI CIPAMANDZI
CODEMBENI OSADA
ODZAOUDZI-LABATTOIR HKTSINGONI
COKANI-KELI

Autres

XIASP représentée par Mr Abdallah HAMIDOUNI
KICabinet représente par Mr Said SALIME

Début de la séance : 14h20
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1 — Examen des dossiers du Service Gestion du Domaine

COMMUNE D’ACOUA

DEMANDE DE REGULARISATION

* Dossier 2016-0530 SAID MOUDROU Moitsatsa et ses enfants
—ajourné (nécessité de présenter un projet agricole+ proposition de bail a ferme)

COMMUNE DE BANDRABOUA

DEMANDES DE REGULARISATION, D)ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2004-1338  BOINA MAOULIDA
—avis favorable pour la regularisation gratuite (ancien dossier Bambao)

* Dossier 2006-0332 AHAMADA Echat

—gjourné (autres demandes enregistrées sur la zone + cimetiére : enquéte Brigade Fonciére et
services techniques de la mairie nécessaire)

* Dossier 2007-0128 AMBOUDI Madi et Consorts

—agjourne (autres demandes enregistrées sur la zone + cimetiére : enquéte Brigade Fonciére et
services techniques de la mairie nécessaire)

* Dossier 2007-0148 MOUSTOIFA Zaina

—ajourne (nécessité d’'une enquéte de la Brigade Fonciére et de présenter un projet agricole +
proposition de bail & ferme)

* Dossier 2007-0291 MTSOUNGA Saindou, Moindjié
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2014-0049  SOCIETE REUNIONNAISE DE RADIOTELEPHONIE
—avis favorable pour la location (sous réserve de 'accord du SIEAM, affectataire de la parcelle)

* Dossier 2014-0082  SOULAIMANA Adidja
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2014-0213 ~ AHAMADA Zaina
—avis favorable pour la régularisation gratuite

+ Dossier 2014-0218  SAINDOU Ben-Amane
—avis défavorable (voirie)

* Dossier 2014-0450 M DAHOMA Marahaba
—3ajourné (nécessité de présenter un projet agricole + proposition de bail a ferme)

* Dossier 2015-0183 ~ AHMED TOUMBOU Nassur
—>avis défavorable (parcelle située dans l'emprise de la zone d'activité économique de Dzoumogné
+ surface trop petite pour accueillir une activité agricole)

* Dossier 2015-0184 AHMED Nassuif

—avis défavorable (parcelle située dans l'emprise de la zone d'activité économique de Dzoumogné
+ surface trop petite pour accueillir une activité agricole)

+ Dossier 20150185  AHMED Andhum
—avis défavorable (parcelle située dans l'emprise de la zone d'activité économique de D
+ surface frop petite pour accueillir une activité agricole)
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xDossier 2015-0344BIS ~ AHAMADI RAFOU et Consorts
—ajourné (necessité de présenter un projet agricole + proposition de bail & ferme)

* Dossier 2016-0016 Saciété SNACK DU STADE
—avis favorable pourla location (bail commercial)

+ Dossier 2016-0465  ADINANI Strati
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossler 2017-0012  MOUSSA Samaouia
—>ajourne (nécessité de présenter un projet agricole + proposition de bail a ferme)

* Dossier 2017-0048  HALIDI Moudhuhiroudine, Ben
—ajourné (nécessité de produire un Document d’Arpentage réalisé par un géométre expert +
nécessité de présenter un projet agricole + proposition de bail & ferme)

* Dossier 2017-0065 SOIDIK| Halima et Consorts

—ajourné (necessité d'une enguéte de la Brigade Fonciére : chevauchement avec le dossier 2005-
0265 au nom de Boinali Toybou)

+ Dossier 2017-0096 CHAKA Ahmed et Consorts

—>ajourneé (nécessite de refaire le Document d'Arpentage car présence de la Régul. ASP n°2011 au
sein de la parcelle demandée + nécessité de présenter un projet agricole + proposition de bail a
ferme)

* Dossier 2018-0095  MTSOUNGA Bastuya, Saindou
—avis favorable pour I'acquisition

*Régul. ASP n°5015 MADI Mariama
—avis favorable pour la régularisation gratuite

COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES DE REGULARISATION, DACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2018-0031  AMANA Chaharani
—gjourne (necessité de présenter un projet agricole + proposition de bail & ferme)

* Dossier 2018-0056 ~ COLO DIMASSI ANTOURIA
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0085  MAYOTTE MACONNERIE
—avis défavorable (zone agricole + projet communal de péle agricole dossier 2018-0146)

+ Dossier 2018-0089 AMADA Bamili
—>avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2018-0145  SILAHI Harouna
—avis favorable pour la régularisation gratuite (600 m?) et avis favorable pour l'acquisition (166 m?)

COMMUNE DE BOUEN!

Tous les dossiers ont éte reportés (absence de représentant de la Commune)
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DEMANDES DE REGULARISATION ET DACQUISITION

* Dossier 2007-0080  ATTOUMANI Soilihi
—avis défavorable (Titre 1390 = titre privé)

* Dossier 2017-0062 CHANRANI Anissa

—ajoune (nécessité d'une enquéte de la Brigade Fonciére et des services techniques de la mairie :
présence de la Régul. ASP n°1027, Réquisition 12104 au nom de Fatima Hamidou)

*Régul. ASP n°214 ATTOUMANI Saniati
—>ajourné (nécessité de vérifications : courrier d'annulation dans le dossier)

*Régul. ASP n°425 ABOUBAKARI Youssouf
—>ajourné (a la demande de la commune : nécessité de vérifications des surfaces)

COMMUNE DE CHIRONGUI

DEMANDES DE REGULARISATION ET DE L OCATION

* Dossier 2018-0001 SOCIETE MAORE MOBILE

—avis favorable pour la location (sous réserve de lavis favorable du Service des Ressources
Forestiéres de la Direction des Ressources Tenestres et Maritimes — site de Coconi)

* Dossier 2018-0167  OUSSENI DJABAROU .
—ajourné (nécessité de présenter un projet agricole + proposition de bail & feme)

* Dossier 2018-0238  SOCIETE ORANGE
—avis favorable pour la location (remplace le dossier 2017-0318 & classer sans suite)

COMMUNE DE KANI-KELI

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commung)

COMMUNE DE KOUNGOU (représentée par Mme ANDHUM)

DEMANDES DE REGULARISATION. D'ACQUISITION ET DE LOCATION

* Dossier 2014-0431 ANDHUM Daoud
—ajourné (a la demande de la commune pour vérifications + zone naturelle = avis défavorable pour
une demande précédente + parcelle se trouvant dans le projet de RHI Talus de Majicavo)

+ Dossier 2014-0458  MADI Bourra
—ajourné (a la demande de la commune pour vérifications)

* Dossier 2016-0192 SOCIETE TELCO OCEAN INDIEN
—avis favorable pour la location

* Dossier 2018-0087  SOCIETE HOLD INVEST

—avis defavorable (la parcelle demandée a été attribuée & STAR MAYOTTE par délibération de
2018)

* Dossier 2018-0159 E.D.M.
—avis favorable pour la location (surface : 20 m?)
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* Dossier 2018-0161 ALBIOMA SOLAIRE MAYOTTE

—»avis favorable pour la location (surface du toit & disposition : 1 000 m? + proposition de convention

ALBIOMA/CD dans le dossier)

COMMUNE DE MAMOUDZOU

DEMANDES DE REGULARISATION ET D’ACQUISITION

+ Dossier 2006-0185  MHOUDHOIR Soiyinri

—a classer (REMARQUE POST-CPF : il y a eu une erreur, le dossier est ré-inscrit 2 la CPF du

mois de novembre pour un nouvel examen)

% Dossier 2010-0439 BACAR Zaina

—avis defavorable (RHI Front de Vahibé en cours, a représenter a la fin des travaux)

+ Dossier 2010-0459 SIDI Halima et Roukia

—avis défavorable (la parcelle demandée se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le

Plan Local d'Urbanisme de la commune)

* Dossier 2014-0444 BAMCOLO Mouhamadi

—avis défavorable (la parcelle se trouve sur un emplacement réservé pour la desserte de la

décharge Hamaha)

*Dossier 2015-0223 OILI Salima
—gjourng (necessite de verifications par FASP)

* Dossier 2015-0293  YOUSSOUF Nouzouha
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2016-0087  CORD.JI Faouzia

—avis defavorable (la parcelle demandée se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le

Plan Local d'Urbanisme de la commune)

* Dossier 2016-0533  ATTOUMANI Toyfia et ses enfants
—>avis favorable pour 'acquisition

*Dossier 2017-0047 SOCIETE IMMOBILIERE DE MAYOTTE
—avis favorable pour l'acquisition

* Dossier 2018-0020 MOHAMED, épouse SORNOM, Mariama

—avis défavorable (la parcelle se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le Plan Local
d'Urbanisme de la commune et est soumise a un risque fort d'aléa de glissement de terrain)

+ Dossier 2018-0022  LERA Radhuya
—ajourne (necessité de vérifications : doublon avec le dossier 2004-0119)

* Dossier 2018-0023 LERA Raoudhoiti
—ajourné (nécessité de vérifications : doublon avec le dossier 2004-0119)

* Dossier 2018-0029  HAMZA Fatima
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0030 HOUMADI Daniati
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2018-0067  ABASSE Zoubeida
—avis favorable pour 'acquisition

* Dossier 2018-0081 MALIDI Echat et Mariame
—avis favorable pour l'acquisition
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* Dossier 2018-0100  BACARI Mari
—avis favorable pour acquisition

* Dossier 2018-0101 BACARI Fatima
—avis favorable pour l'acquisition

*Dossier 2018-0104 ALl Mohamed Hassane
—avis défavorable (la parcelle se trouve dans une zone réservée pour l'extension de I'hdpital)

* Dossier 2018-0106 ~ ALI CORODJJI Youssouf
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2018-0107 MADI Amed et MOHAMADI Yahaya

—avis défavorable (la parcelle se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le Plan Local
d'Urbanisme de la commune et est soumise a un risque fort d’aléa de glissement de terrain)

* Dossier 2018-0112 DAOUSINKA Nouriati

—avis défavorable (la parcelle se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le Plan Local
d’'Urbanisme de la commune)

= Dossier 2018-0113 DAOUSINKA Kiladati

—avis défavorable (la parcelle se trouve dans une zone Naturelle de Protection selon le Plan Local
d’'Urbanisme de la commune)

* Dossier 2018-0120 MAHAMOUDOU Baraka, Warda
—ajourné (nécessité de vérifications par la commune et la Brigade Fonciére)

COMMUNE DE MTZAMBORO

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commune)

COMMUNE DE PAMANDZI

Tous les dossiers ont eté reportés (absence de représentant de la Commung)

COMMUNE DE SADA

Tous les dossiers ont été reportés (absence de représentant de la Commune)

COMMUNE DE TSINGONI

DEMANDES DE REGULARISATION ET D’)ACQUISITION

* Dossier T6772 MADI Mouhamadi
—ajourné (a la demande de la commune pour vérifications)

+ Dossier 2007-0023  LASSIRA Andjilou
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2007-0071 MDAHOMA Fatima
—avis defavorable (aménagement en cours par la commune + parcelle enclavée)

* Dossier 2007-0285  HATUBOU Mouhamadi
—avis favorable pour la régularisation gratuite (600 m?) et favorable pour 'acquisition (316
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* Dossier 2008-0062 ABDOU Riliwane
—>gjourné (vérifications nécessaires car doublon avec le dossier 2015-0135)

* Dossier 2008-0221 INZOUDINE SAID ASSANI

—avis favorable pour la régularisation gratuite (attribution dans le cadre des échanges lors de la
creation de la retenue collinaire de Combani)

* Dossier 2009-0010  ABDALLAH Justine
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2009-0012 MOINAGAYA Mahaba
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2012-0456 ABOUDCU Zaliha

—avis favorable pour la régularisation gratuite (sous réserve de la production d'un Document
d’Arpentage = le bornage et I'acte se feront sur la base de ce DA)

* Dossier 2015-0168 MOUSSA Edi-Amine
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0002 MOHAMED Anssfati et YSSOUFA Hanya, Chaduil

—ajourné (une réponse du BSMA est attendue : le relancer et mettre la commune en copie de la
relance)

* Dossier 2017-0011 ABDOU Saouda et SOUMAILA Mraati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0018 RIDAY Zabibou et Mariamou
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0059 ALl Moussa
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 20170148  KAROSSI Adams, OUMA Daniel Ali, OQUMA Dailami et OUMA Fesal Ali
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0162 BACAR ZarafinaBinti
—avis favorable pour Facquisition

* Dossier 2017-0163 BACAR NaoumaBinti
—avis favorable pour I'acquisition

* Dossier 2017-0181 LIHADJI Maoulida
—avis défavorable (la parcelle demandée est sur la voirie)

* Dossier 2017-0193 ALl Fatima et ses enfants

—ajourné (pas de justification d'occupation coutumiére + nécessité de présenter un projet agricole
+ proposition de bail 2 feme)

* Dossier 2017-0209 MOURANA Facuzati
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 20_17—0217 ALl Amirdine
—avis favorable pour la régularisation gratuite (parcelle AR 749 a Titre 366 pour une surface de 105
m?) et favorable pour F'acquisition (parcelle AR 468 aTitre 6758 pour une surface de 54 m?)

* Dossier 2017-0256  MOHAMED Mariame
—avis favorable pour Facquisition

* Dossier 2017-0272 ISSCUFFOU Soibahadini
—ajourne (a la demande de la commune qui précise qu’il y a une construction sur la par
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* Dossier 2017-0297 MOHAMED Toilianti et Consorts
—>ajourne (nécessité de refaire un Document d'Arpentage car il v a DA déja enregistré sur une
partie de la parcelle = se rapprocher du Service Topographique de la DAFPI)

* Dossier 2017-0299 ~ RACHIDI Hamada
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0302  AMADA Sitti, Mari
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0328  HAMADA Abdourahamane Issoufi
—»ajourng (verifications nécessaires car dossier 2004-0481 déja bomné)

* Dossier 2017-0358  MDJASSIRI Soifoity Binti Ahmed
—avis favorable pour la régularisation gratuite

* Dossier 2017-0365  HOUMADI Anzilati et ses enfants
—avis favorable pour la régularisation gratuite

+ Dossier 2018-0237  SOCIETE ORANGE
—avis favorable pour 'acquisition

2 — Examen des dossiers des Communes

COMMUNE DE CHICONI

DEMANDE D'ACQUISITION

* Dossier 2018-0269 Mairie de CHICONI
—avis favorable pour l'acquisition (lotissement de Sohoa)

COMMUNE DE OUANGANI

DEMANDE D'ACQUISITION

* Dossier 2018-0228  Mairie de OUANGANI
—avis favorable pour 'acquisition (lotissement de Ouangani Les Hauts)

Aprés I'examen de tous les dossiers, Madame Raissa ANDHUM a levé la séance a 17h10.
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|TYPE D'ORGANISME DEMANDEUR

CD

iORGANISM"E DEMANDEUR

CONSEIL DPTAL

!NOM DU CONTACT

DJADJOU Zaina

[NUMERO DE TELEPHONE

0639 21 29 42

|ADRESSE DE MESSAGERIE

zaina.djadjou@cg976.fr

—

|ll- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

|MOT[F SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Dossier : 2017-0258
Régularisation au profit de Madame MOHAMED Mariame de la parcelle AT 372, d'une superficie de 263 m® sise & Tsingoni, dans le cadre de la
procedure de régularisation fonciére du Département passé avec avis favorable en Commission Patrimoine et Foncier du 29/10/2018.

|DATE DE LA DEMANDE (au format : JJ/MM/AAAA)

04/12/2025

|PRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max)

]

IIH- ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA

IREFERENCE DE LA DEMANDE

[NB-CONSEIL DPTAL-1

[VALEUR VENALE BRUTE

lVALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U

|MINORATIONS DE VALEUR SI SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE

|VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE

|VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS

]

L 10520 €

11572 €

0€

Date de visa de la fiche navette par le service demandeur 04/12/2025 Visa du
demandeur
Date d'avis du service local du Domaine (SLD) ¥ina fju
Domaine
[Avis favorable du SLD ouL_ | ] [ NoN ]
Observation du SLD ou motif en cas d'avis défavorable
IV- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION
Ne Section N° de Surface en Détail PLU | Support de | Accessibilité Aléas  |Déclivité de
\ Commune Zone PLU ; o
d'ordre plan Parcelle m?* siU voirie Parcelle naturels | la parcelle
1 TSINGONI AT 372 263 U Ua NON Acces a la voirie Faible Faible
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]E— INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR
[TYPE D'ORGANISME DEMANDEUR Cp
[ORGANISME DEMANDEUR CONSEIL DPTAL

[NOM DU CONTACT

DJADJOU Zaina

[NUMERO DE TELEPHONE

|
|
|
|

0639 21 29 42

[ADRESSE DE MESSAGERIE

ainadiadiouend 76 It

|I[~ PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

[MOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSQGCIE

Patriniaine et Foreier du E8/07/2023,

Observativns du SLD :

- Le détatl PLU st Ub (Je consultnant indigue Ua)

« La parcelle n'est pas support de voirie (le zonsuliant indique le eontraire).
« Les glény naturels sont Tort { be consnltant indlique avcun)

- La déclivité de la pavcelte est forte (Te cousultant indigue aneune)

Dossier : 20220434 Vente sy profit de Madame ABDEREMANE Zaltouni de 1a parcelle BD 960, d'une Superfieiede 221 ni* sise & Cavani Misapéré
comurung de MAMOUEIZOU dans le cadre de b procédure de régularisntion foncidre du Dipartenient passé avee nvis favorable en Commission

IDATE DE LA DEMANDE (nuformat « JI/MMAAAA)

0471012024 |

{PRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDIE (100 biens Max)

1
|[11_ ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA |
[REFERENCE DE LA DEMANDE [NB-CONSEIL DPTAL-L |
[VALEUR VENALE ERUTE } | 436206 t
VALEER VENALL BRUFE PONDEREE PARLE TYPE DE CLASSEMENT EN U | [ 4 610¢ |
[MINORATIONS DE VALEUR ST SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE | | o€ ]
IVALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE ] | 38496 & |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | | 9724 € |
: y — | Visa du
Date de visa de Ia fiche navette par le service demandeur 0471072024 demandaur
. £ N o
' \.-‘% Y FE A B NEy
Date d'avis du service local du Domaine (SLDY Duurde dgm{xﬁﬁéﬂ 18 mols g{;’:ﬂ;{;; ‘l By |
: AN
JAyis favorable du SLD ] [s1ili [ | [TNON ] I | o
] N* dogsier D$ 20321302 G A
Observation du SED au broilf en cas dhavis défavorable N dogsier OSE 20240761 L.92557 e
Attaire suivie par Migolas PATAY ,/{é! SERACE

[V~ RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION

_f'f-:i-( CUBOVARE |

g, Py an

;‘1\«'-6\\ Tham
N Section | Ned Détail PLU | Support d I RN il
' Commune ) ‘:m N ° Surface enm® | Zone PLU al RO C8 1 A coassibilité Paveelb, “as il
t'ordre Man | Pareelle sty voirie . “ﬁé"{&}i—hm ) 6/
I IMAMOUDZOUCENTRE & NORD | BD 960 221 U Ub NON Acces a la voirie Forrtowa e fifibie
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Y

i[- INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR I

|IT¥PE D'ORGANISME DEMANDEUR
[ORGANISME DEMANDEUR

INOM DU CONTACT

[NUMERO BE TRLEPHONE
[ADRESSE DE MESSAGERIE

cD
CONSEIL DPTAL
BIADIOU Zaina
06342120 42

zing. djadioudBee976 b

IH~ PRESENTATION SOMMAIRE DE 1.A DEMANDE l

?MOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Dossier ¢ 20220095 Vente au profit de Madame HOUSSENT Fatima de la parcelle AD 301, d'wne Superficie de 828 m? sise 3 Longoni

commune de KOUNGOU dans le eadre de la procédure de régularisation foncidre du Département passé avec avis favorable ea Commission
Patrimeine ¢t Foncter da 24/1072023,

Observations du SLD

- Lo parcelle st enclavé (le consultant indique needs & In voivie)

- Les aléas naturels sont moyen { e consubtant indigue faible)

- Lt déclivité de la parcelle est forte { le consubtant ndique faible)

iDATﬁ DE LA DEMANDE (au format : JI/MM/AAAA) 05/09/2024

IPRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max) I 1

IHI» FLEMENTS D'EVALUATION ET VISA |

[REFERENCE DK LA DEMANDE, INB-CONSEIL DPTAL-T |
[VALEUR VENALE BRUTE [ | CL240E |
[VALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U ] ! 12420 € {
|MINOR:\TIONS DE VALEUR ST SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE l | H€ ]
IVALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | | 9936 € |
VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS I | 2484 € |
Date de visa dela fiche navette par le service deamandenr G50%/2024 de‘l’;?:ag;ur PR st .
Z yAa

Bute d'avis du service Ioeal du Domaine (SLD) 1770972024 E;"l:::nﬂ:le
|Avis favorable du SLD | our | | [ NON §

N° dossier DS 19761139
Observation du ST ou motif en cas d'avis défaverable N dossier OSE 2024.97610-64906

Affaire suivie par Nicolas PATAY

![V— RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION

Ne Communs Section | Node | Surfucoen | ;o oo I Détall PLU | Supportde | Accessibilité | Aléas *”"-“d:‘["ﬁ
dordre plan | Pureelle n? o si U voirje Parcelle naturels pwcc{:fﬁ

1 ROUNGOL AD 301 828 A Sans objet NOW Enclavé Moyen Forle
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]L INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

|

[LYPE B'ORGANISME DEMANDEUR

[ADRESSE DE MESSAGERIE

[ b |
[ORGANISME DEMANDEUR | CONSEIL DPTAL |
[NOM DU CONTACT ] DIADIOU Zainn |
INUMEROQ DE TELEPHONE | 0639112942 |
I

g dindiovi@ea976 1

I[I~ PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

IM.O']'KF SOMMAIRE DFE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Patrimoine et Foneier du 24/10/2023,

Observations du SLD

- L parcelle est enclavé (le consultant indique saus objet )
~ Lat déclivied de La pareelle est forte { le consultant indigue faible)

Dossier : 20220040 Vente au profit de Madame OUSSENT Safina de ln parcelle AD 863, d'une Superficie de 400 my* sise & Longoni
commiune de KOUNGOU dans le eadre de la provédure de régulurisation foncitre du Bépartement passé avee avis favorable en Commission

|DATE DE LA DENMANDE (au format : JIMM/AAAA)

061092024 |

IE‘ZRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 blens Max) 1

im. ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA

[REFERENCE DE LA DEMANDE

INB-CONSELL DPTAL-L

[VALEUR VENALE BRUTE

! | GuDd € |
I\’ALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PARLE TYPE DE CLASSEMENT END | [ G000 € I
fMlN()R:\TIONS DE VALEUR SI SUPPORT DE VOIREE OU GRANDE SUPERFICIE I l k€ |
|\¢’ALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | [ 43006 |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | [ 1200 € |
: , . Visa du
Drate de visa de la fiche pavette par le service demandeur 06/09/2024 demandeur
e A TN
Date d'avis du service local du Domaine (SLD) 17/09/2024 l;;i:aﬁlue ¢ ?/ } H I
b WA AN N e =08
TRV i -
[Avis favorable du SLD HET [ Now | ] ~ £ &
~ v
g
N° dossier DS (9777494 ) serc Lo
(Gbservation du SED ou motif en cas d'avis défaverable N° dogsier OSE 2024.97610-65118 [, o \
Affuire suivie par Nicolos PATAY l!‘ DU DOMALSE s}
w;\ a_ 1{".‘5'
[V. RECENSEMENT FES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION \ \MAMGUiJ;ﬁ){j /
7
N® Commune Section N (e Surface en Zane PLU Détait PLU | Support de | Accessibilite \DEWJ»’«‘EI"’:TE“’
d'ordre plan Parcelle w a } siu viirie Parcelle naturels
parcelle
1 EOUNGOLU A 863 400 A Sans obiet NON Enclavé Faible Forte
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FICHE D'EVALUATION D'UN BIEN OU D'UN ENSEMBEL DE BILNS N(

Il« INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR I

[TYPE D'ORGANISME, DEMANDEUR 0]
[GRGANISME DEMANDEUR CONSEIL DPTAL

[NUMERO DE TELEPHONE
[él’)RESSE DE MESSAGERIE

0639 2128 42

zaing diadioudiead74.fr
|H» PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE |

I |
I |

[NOM DU CONTACT | DJADJOU Zaian |
{ |
[

fMOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE E'T DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE l

Dassier : 20220474 Yente nu profit de Madame HASSANI Noarou Satifatou de la parcelle AW 320, d'une Superficie de 334 m? sise &
Dzoumognd, commune de Bandraona duns fe cadre de la procédure de régulirisntion fonciére du Département passé nvec avis favorabie en
Commission Paivimoine et Foncier du 24/{ /2023,

Observations du SLD ¢
= La parcelle & uee surfoee de 332 m®  le consuifani indique 334)
- Les aldas paturels sont moyen ( le consultant indique faible}

[DATE DE LA DEMANDE (au format : JY/SEM/AAAA) | 0410512024 |

|I’RECISE R LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Mux) E 3

|T[I— ELEMENTS IPEVALUATION ET VISA I

[REFERENCE DE LA DEMANDE [¥B-cONSEIL DPTAL-L |
|VALEUR VENALE BRUTE | ‘ W20E |
l\’.s\LF.UR VENALE. BRUTE PONDEREE PARLE TYPE DE CLASSEMENT EN U [ [ 25564 € |
}MINORATLONS DE VALEUR S SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE [ [ e l
IVALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPLR ] | 17805 € |
[VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | | 7669 € |
Date e visa deln fiche navette par lo service demandear 0470972024 i e‘;}f;:lg::‘ur
g e
’- Iy . .
Date d'avis du service local du Domaine (SLI) g‘l;:a?nl; N{%{ﬂ
[Avis favorable du SLD I our ] I NoN 1 [
_ N dossier DS 19752883 “f SERVICETT
Olhservation du SLI ou nuotif en eas d'avis défaverable N® dossier OSE 2024-07602-64733 Hivel B 4] DONAINE
Altaire suivie par Nicolas PATAY o 1 :
Ll P
V- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION y\HANGIDEOU

hig Commnae Section | N°de Buarface en Zone PLU Détail PLU | Support de | Accessibilité Aléas Mbégi»l}itg"“l

. N . : ) o . de la
d'ordre plan Parcelle m Hy voirie Pareelle naturels patcelle

) BANDRABCUA AW 530 333 9) U NON Enclavé Moven Aucune
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|
[1‘ INFORMATIONS CONCERNANT LI PEMANDEUR- o ' |

[T¥PE I ORGANISME DEMANDEUR

] B ]

[ORGANISME DEMANDEUR [ CONSEIL DPTAL i

INOB DU CONTACT | DIADISQU Zalan |

INUMERO DE TELEPHONE [ 063921 2942 |
l

iADRmSF DI MESSAGIRIE

[11- PRESENTATION SOMMAIRI DEE LA DEMANDE, _ |

|MOTH‘ SOMMAIRE DI LA DEMANDE BT DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Dossier : 2023-0224  Yente an profit de In commiine de KANF-KELL de Ia parcelle AD 923, d'ine Superficie de 130 m* sise i KA‘«I[—E(FLI.
commtune de KANIKELT duns 1e endre de fn procddure de régularisation fondidre dy Département passé tivee avis favoralle en Commission
Pafrimoine et Fonclor du 24/10/2023,.

Ohservations du SLIO ) )
- La dtclivité deJa parcelle est Forte { le consuleazit indigue fatble}

[DATE DE LA DEMANDE {au format : JIMM/AAAA) _ _ 190912074 |

|PRECISER LENOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE {100 Mens Ma¥) | 1

|m- ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA |

{REFERENCE DE LA DEMANDE INB-CONSEIL DPTALA |
IVALEUR VENALE, BRUTE | ] 5850 € |
IVALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE 'TYPE DE CLASSEMENT EN U ] | 64356 ]
IMINORATIONS DE VALEUR 51 SUPPORT DE, VOTRIE OU GRANDE SUPERFICIE | ] 0E |
|YALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | | 3208¢ |
|VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS | | 3218 € t
. - . T I . r Yisa du
Date de visa de lu fiche noveite par le service demandens $9/09/2024 domandeur
- - - NP .G YN AY Y
Date davis dusservice local du Domaine (SLD) 2070012024 o /\‘ :
: : : L s )
[&vEs Favorable du SLD | our i | [ NoN I/ :
' AL BERCE | 0ca) o
ModossierD§ 20015455 (=] DU DOMAINS w‘-‘-
Observation du SLD oo motif en cas d'avis défavorable N° dosster OSE 2024-57600-63519 14 izhe) ﬂ"{
Affaire suivie par Wicotns PATAY P }
e Y anounzoy / /
1V- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION _ W / |
cuine | . ) . ; Déelivité
Ne . Section N° de Surfaceen | Détatl FLY | Support de . . Albas :
Arardre Comrmnune - plan Pareelle prt ZLone PLU Y vairie Accessibilité Pareelle patirels p S;:: }:;k!
1 KAN-KELL AD 923 _ 130 U Ua NON Aceés 4 la voirig aible Forte
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|[- INFORMATIONS CONCERNANT LE DEMANDEUR

[FYPE D'ORGANISME DEMANDEUR [ i) i
[ORGANISME DEMANDEUR i CONSEIL DPTAL l
[NOM DU CONTACT ] DJIADJOU Zaina ]
INUMERO DE TELEPHONE 1 0639 2129 42 |
JADRESSE DI MESSAGERIE L zainadiadjouiiepd T i ]

|I I- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDIE

IMO'!‘IF SOMMAIRE DE LA DEMANDE E'T DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE I

Dossier : 2220181 Yente su profit de Madame DARIKATOT BOURA Hadidja des pareelles AE 236 et AD 836, d'une Superfitie de 256
e sise & Longoni commune de KOUNGOU dans fe cadre de fa procédure de tégnlarisation foncitre du Département passé avec nvis favorable
en Commission Pateimoine et Foncier du 2471072023,

(Observatious du SET
- Lt dléctivité de 1a parcelle est forte pour AL 236 of AT} 836 { te consnltant indique faible)

II)ATE BE LA DEMANDE (hu format s JIAMM/AAAA) 04/09/2024 |

|PREC!SER LENOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (140 bizng Max) 1

|III— ELEMENTS D'EVALUATTION ET VISA

IREFERENCE DE LA DEMANDE INB-CONSELL DFTAL-L |
[VALEUR VENALE BRUTE ] | 3840¢€ |
[VALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U E { 3840€ |
[MINORATIONS DE VALEUR $1SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE | | 1€ |
[VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE | | 30726 |
VALEUR YENALE NETTE APRES ABATTEMENTS [ [ 768 ¢ |

Pafe de visa dela ficke navette pai le séeviee demandeur 4092024 Visa du

demandeur M

Pafe d'avis du service loeal du Doeraine {SLD) 13/09/2024 I‘;iSﬂ du W
omaine

[Avis favorable du SLD | our | | I monN | |
N dossier DS 19758158 u
e e in " . G . .
Observation du SLD ou motif en eas d'avis défavorable Yj\fé?::gjaggﬂr Niﬁl?g}i?%s 4
' e
|

J DOMAINE

IV« RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION.

T wamouzob

\Q
; ) . — | Trectiig,
e Séetion | N°de | Surfaceen : Détait PLU | Supportde { Accessihilitd Aléas <
d'ordre Commne plas | Parcelle N L voirie Parcelle | maturels \;;‘fé‘:ft:
1 KOUNGOU AR 235 245 A Sans objet NON Eneclave: Faible Forte
2 KOUNGOU AD 836 il A Sans objet NON Enclavd Faible Forte
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}TYPE D'ORGANISME DEMANDEUR

CD

[ORGANISME DEMANDEUR

CONSEIL DPTAL

[NOM DU CONTACT

DJADJOU Zaina

{NUMERO DE TELEPHONE

0639 21 29 42

[ADRESSE DE MESSAGERIE

zaina djadjou@eg?76. fr

|
|
|
|
|

|Il- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

iMOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

08/04/2021.

Dossier : 2019-0186
Vente au profit de Monsieur CHARIF Maoulana de la parcelle AC 1582, d'une superficie de 244 m* sise 3 Pamandzi, commune de PAMANDZI
dans le cadre de la procédure de régularisation fonciére du Département passé avec avis favorable en Commission Patrimoine et Foncier du

|DATE DE LA DEMANDE (au format : JJ/MM/AAAA)

14/03/2025

|PRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max)

|m~ ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA

|REFERENCE DE LA DEMANDE

|NB-CONSE[L DPTAL-1

|VALEUR VENALE BRUTE

|VALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U

IMiNORATlONS DE VALEUR SI SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE

|VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE

tVALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS

|
|
|
|
1

34160 €

37576 €

Date de visa de la fiche navette par le service demandeur 14/03/2025 Visadu
demandeur
T i ¥ Visa du
Date d'avis du service local du Domaine (SLD) :
Domaine
[Avis favorable du SLD our__| [__NON
Observation du SLD ou motif en cas d'avis défavorable
|lV— RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION
Ne Section N de Surfaceen | Détail PLU | Supportde | Accessibilité Aléas | Déclivité de
Commune Zone PLU . -
d'ordre plan Parcelle m? si U voirie Parcelle naturels | la parcelle
1 PAMANDZI AC  |1582 244 8] Ua NON Acces i la voirie|  Aucun Faible
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REPUBLEQUE

FRANCAISE _
Eiheree FINANCES PUBLIQUES
Healié

Fratermits.

Pirection Générale Des Finances Publiques : Le 27/03/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publigues
6 avenue de la Préfecture

BP 501

97600 MAMOUDZOU au

.1 drfipg76.pole- evaluatlon@dgﬂp Fmances gouv fr L. . i
Président du Conseil Départemental
POUR NOUS JOINDRE

Affaire svivie par ; Nicolas PATAY

Réf DS : 23264928
Réf OSE: 2025-97611-23231

La charte de (Evalvation du Domaine, laborde avec | Association des Maires de France, est disponible
surfe site col/ect.' wfes-/oca/es Eow,fr

Nature du bien - Terrain en zone U
Adresse du bien : -- VAHIBE 97600 MAMOUDZOU (CMB47)
Valeur:

28 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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1-CONSULTANT =~ -

Consultant ; DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: Zaina DJADJOU, Rédacteur
Téléphone : 0639 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2-DATES

Ide consultation : 26/03/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre 'avis: -

la cas échéant, de visite de immeuble : -

du dossier complet : 26/03/2025

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE |

3.1. Nature de l'opération

Eession : |
Acquisition : amiable []

par voie de préemption []
par voie d‘expropriation [

Prise & bail ; O

Autre opération i

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : I

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |
‘ !

3.3. Projet et prix envisagé
Transfert en faveur d'une personne physique
Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de SALIM Toilianti. Le numéro de dossier est le 2022-0366, mais aucune
référence cadastrale n’est indiquée.

4 - DESCRIPTION DU BIEN'
4.,1. Situation générale

Le terrain est situé au sud-ouest de la municipalité de MAMOUDZOU, & proximité immédiate d'une école
élémentaire et 3 environ 9,7 km de 'hdtel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département, Elle accueille le siege du conseil
départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.
4.2, Situation particullére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Supposition d’acces aux réseaux grace au découpage territorial . (Aucune information fournie par le consultant)
La parcelle a acceés & la voirie avec la route départementale.

4.3. Références cadastrales

PRIETAIRE:
DEPARTEMENT DE
MAYOTTE

CM To647 MAMOUDZOU --VAHIBE 204

Vue Cadastre Vue Aérienne

- 644 \'-\3 Q{U ‘

4.4. Descriptif du bien

Il s'agit d'un terrain nu, exempt de toute construction.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Propriétaire (selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
5.2. Conditions d'occupation

La consultante précise que le bien est libre
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8- URBANISME

Parcails CF 0647

Parcelle cotverte par le Pan Local
ditirdsaarne intercomamunal (PLUL DE

DHEMBENEMAMGUDZON, dorit Is dermifire
provddure b Std approuves e 34081024,

Arrdv du bog 300w

B Zene dazsde U, Zone uibaing
correspondant. i des secieurs &
gominants rdsidentiele, qul peuvent
accuaiiic e la mixtd fonctionnelis

EQ Ensemble des pidees doritas »
B Tatdchurgay Parchive complite

F Fus ' informsastions

T Docements antdriowrs

B COMMUNE DU LITTORAL »

Frasidasis Fnrena it Jar Bnkiet #e epe i ic

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ub, La zone Uk étant un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére qu’on prendra en considération.

UB - ZONE URBAINE RESIDENTILELLE

Cette zone correspond a des secteurs a dominante résidentiefle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un rdle de centralité.

{Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle a évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a celui du bien & évaluer,

8- METHODE COMPARATIVE.
8.1. Ftudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations a titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés a proximité.
Etudes réalisées & Faidle des bordereaux analytiques de la CPI connus 3 ce jour

L'étude de marché, dans la zone MAMOUDZOU-5ud, permet de recenser un grand nombre de termes de
comparaison hors régularisation gratuite (a 0 ou 1€). Ce Tableau des termes de comparaison est joint & cette étude

(Annexe 1_TN_MDZ-Sud_zone U}.
A I'examen, certains termes ne paraissent pas pertinents, car non représentatifs du marché réel des transactions
fonciéres. Ceux-ci ont donc été extournés de la sélection pour les motifs suivants:

- Régularisations a titre onéreux des personnes publiques (CDM/ Commune de MAMOUDZOU, La visée sociale de
ces
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cessions explique le faible prix de vente consenti aux occupants historiques des parcelles {de 65€ m? /88 € m%/ 110 £
m?),’

- Ventes de convenance: il s'agit de ventes réalisées entre parents, ou voisin proches dénotant une volonté de céder
avec prix préférentiel. Les applications internes permettent de détecter la proximité d‘intérét entre les parties 4 Ia
vente,

- Vente dont les conditions sont imposées par une Décision de justice.

- Déclaration de plus-Value,
Seuls les termes refiétant le jeu réel de offre et de la demande sont conservés.

8.2, Etudes de marché -Termes de référence retenus

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZQU Sud, en zone U, de terrains nus, hors régularisation 3 titre gratuit et
onéreux : de 2023 3 2025

L'étude de marché réalisée retient 4 termes de comparaison,

Référence CPI Ventel Cadastre | Cadastre Prix de vente Prix unltalre en| Obsarvatior:s lverses (nix

N° . Date Commune Vendeur |Acquéreur N A Zonage Adresse Superflele | Terrain &hm* (FVIS ou | de pléces, parking, Stat du
de 'acte mutation section | Numére {FVien € &1 biti PYISY) blen, et':.)’
Vente de propristé d'une
Vanies P 97600 Rue de la parcelle de terrain par un
88 | 2024 P 0192 |04/03/2024 mutation Mamoudzou Sud | Partleullar | Particufisr ¢l 32g yU palmereie 51 Tarraln 7 850,00 € 150,00 € particulier pour un parlicuier,
\erif 16/04/2024
92 [ 2024po0z38 [o703/2024) VO amondsonsud | Socés | sookdte | BT 467 u mamoudzou a4 | Teman | 7532000¢ | 1ssp2e |, Vemedne parcells do

mutatiot terrain a hatl |5 13/12/2024
Vertte d'une parcellz de
terrain classée en zane UR &
Mamoudzou Sud | Particuler | Farticuller | G 225 U | TSOUNDZOUN | 400 | Teman | e30030ee | 1snoog | jremoudzou. Hhe acomme
320 & usage da passage,
Vérit SA 09/07/2024
Vente d'une parcells de

2R et Vents! . . . terraln constructisle, non bati
20/04/2024 | mutation ideinaudzou Sud | particulier | particulier cl 224 u TSOUNDZOUZ || 400 Terrain | 40 000,00 € 100,00 € située en zone Urbalng &
MAMOUDZOU, Vérif SA

Vente/
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05 | 2024 POB5E4

22/(7/2024

Les valeurs au metre carré varient entre 100 € et 155,62 € ; avec moyenne 138,90 € et une médiane 3 152,81 €.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues

La valeur moyenne de |a zone U est retenve: 138,90 €.
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE = marce o'areréciaTion

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie dune marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

Le terrain en étude a une superfice de 204 m2
204 x 138,9 = 28 335,60

Le service retiendra fa valeur vénale arrondie de : 28 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente 3 un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation a &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir
le justifier, s"écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter 3 un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % autorisant le consultant & vendre
sans justification particuliére jusqu'a un montant minimum de 26 000 £, valeur arrondie. La
valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables sauf si
ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis ast valable pour une durde de 12 mois.

Une nouvells consultation du pdle d'évaluation domaniale seralt nécessaire si Vacoord” des parties sur la chose et le
prix {(article 1583 chu Qode Civil) n'intervenalt pas ou sl Popdration n'étalt pas réalisde dans ce délal.

"oour les collectivités tarrflorialas et feurs groupements, la ddcision du congeil municipal ou communautalre de
parmettre Fopération dquivaut & la rdalisation juricique de cefle-cl, dans la mesure ol laceerd sur e prix et [z chose
est créatewr de droits, méme si sa réalisation effective Interviznt ultérieuremeant,

En revanche, si cet accord intervient durant la durde de validité de favis, méme en cas de signature de l'acte
authantique chez le notaire aprés celle-cl, Il est inutlle de demander une prorogation du présent aviy.

Une nouvelle consultation du péle d'dvaluation domaniale serait égalemeant nécessaire §i fes réples d'urbanismae,
notamment celles de constructibilitd, ou les conditions du projet étalent appeldes 3 changer au cours de |a période
de validite du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'adiministration pour prendre en compte ure modification
de ces dernigras.
13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur ln base des dléments communicués par ls consultant et en possession du service 3 .la

date dy présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances dventuelies des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles diavoir un fort impact sur ke montant de évaluation rdalisée, gul ne peut alors &tre reproché au service
parle consultant,

Il n'ast pas teny compte des surcolts éventuels fids & la recherche d'archéologie préventive, de présence damiante,
e termitas et des risques [ids su saturnisme, de plomb ou de poilution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaing sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 Faceds aux documents
administratifs {lol du 17 juillet 1978} sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnalles.

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret professionnel,
Adnsl, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formutée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, i vous eppartient d’occulter préalablement les donndes
concerndes,
Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte

Hervg SiiBE

L'enregistrement dg volire demande a fait Fobjet d'un traitement informatique, Le droit d'accés et
de rectification, prévu par fa loi n® 78-17 muodifide refative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce avprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finarces Publigues.
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FINANCES PUBLIOUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 03/04/2025
Direction. Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine

- Le Directeur régional des Finances publiques
& avenue de la Préfecture
BP 501 ‘
97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876 pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr . o
C T Président du Conseil Départemental

FOUR NOUS JOINDRE -

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Réf DS 23267301
R&f OSE; 2025-97611-23311

EEE S

La charte de I'dvatuation du Domaine, éfaborde avec 'Association des Majres de France. est disponible
sur le site collectivitesocales.gouyv.fr

sz

\i

R e

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse dv bien ; 12 IMP MRONI MANGAMAMQUDZOU (BR 678)
Valeur : 93 000 € assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: Zaina DJAD)OU, Rédacteur
Téléphone : 0639 21 29 42, E-mail ; zaina.djadjou@cg976.fr

2-DATES

de consultation : 26/03/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Iavis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble : -

du dossier complet: 26/03/2025

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable [ ]
i par voie de préemption L]

par voie d'expropriation [}

Prise & bail : i

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

[

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction [
du 13 décembre 2016 :

t Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) [

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d’une personne physique

Le compte rendu de la séance de |a commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis
favorable pour une acquisition au bénéfice de SAID Hardali et Consorts. Le numéro de dossier est le 2022-0183,
mais aucune référence cadastrale n'est indiquée.

4.1, Situation générale

Le terrain se situe av sud-est de la municipalité de MAMOUDZOU, i environ 800 métres du collége de Passamainty
et 3 environ 4,9 km du batiment abritant I'hétel de ville.

La commune de MAMOUDZOU se situe dans |a partie nord du département. Elle accueille le siége du conseil
départemental et |a préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 03/09/2026
Recu en préfecture le 03/09/2026 )
. ~
Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grace au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain a un accés direct & la voirie avec 'impasse Mroni Manga.

4.3, Références cadastrales

OB RIE

DEPARTEMENT DE

MAMOURZOU MAYOTTE

Vue Agérienne

4.4. Descriptif du bien

Nous sommes confrontés & une étendue de terre hébergeant un certain nombre d'édifices, dont les services
cadastraux ne possédent pas encore de données.

La consultante nous a contactés pour obtenir une évaluation du terrain seulermnent. Par conséquent, nous allons
réaliser I'étude en suivant ses directives.

5 - SITUATION JURIDIQUE .~
5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire (selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYQTTE
5.2. Conditions d’occupation

La consultante précise que le bien est libre

6 - URBANISME
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Parcelle BR 0678

Parcelle couverte par le Plan Local
d'Urbanisme intercommunat (FLUD DE
DEMBENI-MAMOUDZOU, dont la derniére
E}maédur& a £1é approuvée le 24{06{2024.

Arrdt de bus 300m

[ Zone clatsée UR, Zone urbaine
correspondant & des secteurs 3
domimants résidentielle, qui peveent
aceueillic de la mixité fonetionnefle

[E} Ensemble des pidces écrites »
f§ Téléchargez I'archive compléte
i Plus d'informations

D Documents antériewcs

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére qu‘on prendra en considération.

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE

Cette zone correspond & des secteurs & dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de 1a mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un réle de centralité.

(Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2,Date de référence et régles applicables
7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN GUVRE = -

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison gui consiste a fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle a évaluer sur le
marché immaobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a celvi du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence
Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations 3 titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité.

Etudles réalisées 3 l'aide des bordereaux analytiques de la CPI connus 3 ce jour

L'étude de marché, dans la zone MAMOUBDZOU-Sud, permet de recenser un grand nombre de termes de
comparaison hors régularisation gratuite (4 0 ou 1€). Ce Tableau des termes de comparaison est joint & cette étude

{Annexe 1_TN_MDZ-Sud_zone U).
A I'examen, certains termes ne paraissent pas pertinents, car non représentatifs du marché réel des iransactions
foncigres. Ceux-ci ont donc éte extournds de la sélection pour les motifs suivants:

- Régularisations & titre onéreux des personnes publiques (CDM/ Commune de MAMOUDZOU. La visée sociale de
ces '

cassions explique le faible prix de vente consenti aux occupants historiques des parcelles {de 65 € m? /88 € m?/ 110 €

m?).
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- Ventes de convenance: il sagit de ventes réalisées entre parents, ou voisin proches dénotant une volonté de céder
avec prix préférentiel. Les applications internes permettent de détecter la proximité d'intérét entre les parties a la
vente.

- Vente dont les conditions sont imposées par une Décision de justice.

- Déclaration de plus-Value,
Seuls les termes reflétant le jev réel de l'offre et de la demande sont conservés.

8.2. Etudes de marché -Termes de référence retenus

*Termes de comparaison 8 MAMQUDZOU Sud, en zone U, de terrains nus, hors régularisation i titre gratuit et
onéreux ; de 2023 3 2025

L'étude de marché réalisée retient 4 termes de comparaison.

. Prix unltafre en Chservatlans diverses {nb
Pr;é&fe':‘agw €lm® (PWS ou | de pideas, parking, état du
B i bati PyigLy bien, ste.)

N Référence CP| VYentel Cadasire [ Cadastre

de l'acte bate mutation Cammune Vendeur |Actuéreur section | Numéro | ZoMage Adresse Superficle | Terraln

Vente de propriéts dune
Vante/ - 976010 Rue de In parcelle de terrain par un
88 | 2024 POL192 |04/03/2024 rmutadon | Memoudzal Sud ¢ Particuller | Particulier =] 329 u palmerale Bl Terralh 7 650,00 € 160,00 € partiaulier pour un particulier,
Vérlf 16/94/2024
N Vente d'une parcelle de
Mamoudzou Sud | Soclété Soclétd BT 467 u mamoudzol 484 Terrain 75 520,00 € 155,62 € terrain & batir 1S 11/12/2024
Vente d'une parcelle de

terrain classée én zone UB &
. . mamoudzou, Ele a comma
Mamoudzau Sud | Particulisr | Particuller <l 228 u TSOUNDZOU I 400 Terraln 60 000,00 € 150,00 € fond sevant fe terrain ny CI

330 4 usage de passage,

Véilf SA 08/07/2024
Vente d'ine parcelle de

Vente/

52 | 2024 P 0338 |07/03/2024 mutation

venle/

93 | 2024 P 0412 |19/03/2024 mutation

28 et Wentef . - 5 terraln canstructible, non bét
95 2024 P 0554 25/04/2024] mutation Mamoudzou Sud | particufier | particulier Cl 224 U TSQUNDZOUZ NI 400 Tarrain 40 0,00 € 100,00 € sltude en zone urbalne &
L MAMQUDZOU, Verf SA
2210712024

Les valeurs au mé&tre carré varient entre 100 € et 155,62 € : avec moyenne 138,90 € et une médiane 2 152,81 €.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenves :

La valeur movenne de la zone U est retenue: 138,90 €.

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu‘une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Le terrain en étude & une superficie de 673 m2
673 x 138,9 = 93 479,70

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 93 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente a un prix plus élevé;
*cet avis est un document interne qui n'a pas vocation 2 &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, sécarter de la valeur de ce présent avis pour. acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuliére jusqu'a un montant minimum de 84 000 €, valeur arrondie.La
valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d‘agence éventuellement applicables, sauf
si ces derniers sont a la charge du vendeur.



Envoyé en préfecture le 03/09/2026

Recu en préfecture le 03/09/2026 )
» ~7

Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis ast valable pour une durde de 12 mols.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale seralt nécessaire st Faccord* des parties sur la chose e le
prix (article 1583 cu Gode Civil) n'intervenalt pas ou si 'opération n'était pas réalisée dans ce délal.

‘pour les collectivitds tarritoriafes et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
permetite lopdration dquivaut & la réalisation juridique de celle-cl, dans la mesure oU Faccord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme si sa réallsation effective intervieat ultérieuremant,

En revanche, si cet accord intervient curant a durée de validité de Iavis, méme en cas de signature de Facte
authentique chez le notaire aprés celle-di, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvalle consultatlon du pdle d'évaluation domaniale seralt également nécessaire st les ragles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet dtalent appelées & changer au cours de la période
de validité du présent avis,

Aucurt avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre déliveé par Fadministration pour prendre en compte une modification
de ces darniéres.
18 - OBSERVATIONS

Léveluatian est réalisée sur la base des éléments sommunigués par le consultant et en_possession du service. 3 la

date du présent avis,

Les inexactitudes ov insuffisances dventuelles des renselgnerments fournis au pdle d'évaluption domaniale sont
susceptibles d'avoir uni fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qul rie peut alors 8tre reproché au service
par le consultant

I n'est pas tenu compte des surcolts éventuels [ids 3 la recherche d'archéologie préventive, de présence dfamiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols,

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
FROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers clans le respect des rdgles rolatives & Vaceds aux documents
administratifs (lol du 17 Juillet 1578) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des donnédes persannelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le sacret professionnel.
Ainsi, en cas de demande réguliere de cormmunication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ei aupres du public, il vous appartient d’occulter préalablement les donnges
concemées,
Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte

Hervd Siige

. —
J"SPecleur das Fingnegg Publigues

L'enregistrement de votre dermancle a fait Fobjet d'un traltement informatique. Le droit daceds et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifide relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s‘exerce auprés des directions territorialement compstentes de fa Direction Générale des
Finances Publigues. '
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Fraternitd

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 03/04/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine

: Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture

BP 501

97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L. . i
S L e Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par ; Nicolas PATAY

Réf DS : 23266812
Réf OSE: 2025-97611-23298

La charte de I'évaluation du Domaine, élaborde avec [‘Association des Maires de France, est disponible
sur fe site collectivites-locales.gour. fr
R

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse du bien ; _ 6 IMP MRONI MAIDANI MAMQUDZOU (BR 1458)
Valeur ; 17 000 £ assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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1-CONSULTANT S

Consultant - DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par : Zaina DJADJOU, Rédacteur _
Téléphone : 0639 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2-DATES .

de consultation : - 26/03/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre avis: -

le cas échéant, de visite de immeuble : -

du dossier complet : : ‘ . : 26/03/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de opération

Cession :

Acquisition amiable []
! par voie de préemption []

par voie d'expropriation []

Prise & bail : M

Autre opération :

3.2. Nature de |a saisine

X

Reglementaire .

Facultative mais répondant aux conditions déragatoires prévues en annexe 3 de l'instruction [
i du 13 décembre 20167 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) ]

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d’'une personne physique

Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis
favorable pour une acquisition au bénéfice de SUDIKI Ridhoini. Le numéro de dossier est le 2022-007C, mais aucune
référence cadastrale n'est indiquée.

4 - DESCRIPTION DU BIEN _ *

4.1. Sitvation générale

Le terrain se situe au sud-est de la municipalité de MAMOUDZOU, a environ 850 métres du collége de Passamainty
et & environ 4,8 km du batiment abritant I'hétel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaing
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département. Elle accueilie le siége du conseil
départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chefdieu du département.
4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain a un accés direct i |a voirie avec I'impasse Mroni Maidani.

4.3. Références cadastrales

DEPARTEMENT DE
MAYQTTE

MAMOUDZOU

6 IMP MRONI MAIDANL 121

Vue Aérienne

P

T1662
| 452,/
( e

r

4.4, Descriptif du bien

Il s'agit d'un terrain sur lequel se trouve une habitation. Cette maison est connue des services fonciers depuis 1970,
suite a la déclaration rédigée par le propriétaire.

Département 976 Commune 811 - MAMOUDZOU
MN° lnvariant 611.0000870 B Identifiant du loead 611 . BR 1458 A 01 GO 01001
Consistance : ' .
Nb'sa!Ees amanger1 - - Nbchambres 2 Nb cuisines < g* 0 Mb cuisines >89m* 0
Nb salles d'eau 0 Nb d'annexes 0, : ' '
‘|Surface habitation 70m®

Lorsque la consultante nous a contacteés, elle n'a demandé qu'une évaiuation du terrain, En conséquence, nous
allons mener I'étude sefon ses instructions.

5 - SITUATION JURIDIQUE . -

5.1. Propriété de lI'immeuble
Propriétaire (selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
5.2. Conditions doccupation

La consultante précise que le bien est libre
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- MAMAUDZOU (37611
Parceile BR 1456
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6.1.Ré&gles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, c'est donc cette derniére qu'on prendra en considération.

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE

Cette zone correspond a des secteurs & dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un réle de centralité.

(Pour le surplus, se reférer au PLU),

6.2.Date de référence et régles applicables

7 -METHODE D’EVALUATION MISE EN GEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 4 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a calui du bien & évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché -sources et critires de recherche — Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés A proximité,

Etudes rdalisdes 3 I'aide des bordereaux analytiques de la CPl connus 3 ce jour

L'étude de marché, dans la zone MAMOQUDZOU-5ud, permet de recenser un grand nombre de termes de
comparaison hors régularisation gratuite (3 0 ou 1€). Ce Tableau des termes de comparaison est joint & cette étude

{Annexe 1_TN_MDZ-Sud_zone U).
A l'examen, certains termes ne paraissent pas pertinents, car non représentatifs du marché réel des transactions
fonciéres. Ceux-ci ont donc été extournés de la sélection pour les motifs suivants:

- Régularisations & titre onéreux des personnes publigues (CDM/ Commune de MAMOUDZOU. La visée saciale de
ces

cessions explique le faible prix de vente consenti aux occupants historiques des parcelles (de 65 € m? /88 € m?/ 110 €
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mA,

- Yentes de convenance: il s'agit de ventes réalisées entre parents, ou voisin proches dénotant une volonté de céder
avec prix préférentiel. Les applications internes permettent de détecter la proximité d‘intérét entre les parties 4 la
vente.

- Vente dont les conditions sont imposées par une Décision de justice.

- Déclaration de plus-Value.
Seuls les termes reflétant le jeu réel de I'offre et de la demande sont conservés.

8.2, Etudes de marché -Termes de référence retenus

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU Sud, en zone U, de terrains nus, hors régularisation a titre gratuit et
onéreux ; de 2023 52025

L’étude de marché réalisée retient 4 termes de comparaison,

Prix unitalre enf Ohservatichs diverses (nh

Référence CPl Vente/ Cadlastre | Cadastre . Prix de veite :
N . Data Commune Vendeur |Acquéreur : Zonage | Adresse Superficie | Terraln | £fm® (PVIS ou | de pidces, parking, &tat du
de 'acte mutatlon soction | Numére Py me | si biti PYISU) hien. atn.)

Vente de proprlsté dune

venta/ " 97600 Rue de la . parcelle de terrain par un
13 2024 P Q182 |04/03/2024 mutatlon Mamoudzou Sud | Pasticulier | Particullsr cl 329 u palmerale 51 Terrain TE5000€ 150,00 € particiler pour un parlcUer,

Véril 16/04/2024

Ventel B Vente tune parcelle de

92 | 2024P 0338 |0V/0312024| o0 |Mamoudzon Sud | Seciétd Soclété BT 467 u mamoldzou 484 Terraln | 76 320,00 € 185,62 & terraln a kallr 1S 10/15/2024

Vente d'une parcelle de
teirain classée en zohe UR 2
i mamaudzou, Elle a comme
Mamoudzou Sud | Partieuller | Particulier cl 228 u TSOUNDZOU Il 400 Terralh | 80 (00,00 € 0,00€ | senvant ke terraln i ¢
330 & usage de passage,
Viérif SA 09/07/2024
Verte d'ung parcelle de
288l Vanta o - ‘ terrain canstruetible, non bati
29/04/2024| mutatlon | MRMoudzou Sud | particulier | particulier =] 224 u TSOUNDZOUZ Il 400 Terrain | 40000,00 € 100,00 € sltuée an zene urbalne &
MAMQUDZOU, Vérif SA
22/07/2024

Ventef

93 | 2024 PO412 |19/03/2024 mutation

95 | 2024 P 0554

Les valeurs au metre carré varient entre 100 € et 155,62 € ; avec moyenne 138,90 € et une médiane 4 152,81 £,

8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues :

La valeur moyenne de la zone U est retenue: 138,90 €.
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MaRGE B'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d‘agence.

Le terrain en étude & une superficie de 121 m2
1271 x 138,90 =16 806,20

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 17 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation a &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuliére jusqu'a un montant minimum de 15000 €, valeur arrondie.

La valeur venale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois,
Une nouvelle consultation du péle d'évalustion domaniale seralt nécessaire s Vaccord des parties sur a chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) wintervenalt pas ou st'opdration wétait pas réalisée dans ce délal,

"pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conssll municipal ou communautsire de
permattre l'opration dquivaut & la rdalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol Vaceord sur fe prix et la chose
est créateur de droits, méme si s2 rdafisation effective Intervient ltérieurement.

En revanche, st cet accord intervient durant la durde de validité de Vavis, méme en cas cfe signature de Facte
authentigue chez le notaire aprés celle-cl, il est Inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pble d'dvaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notammerit celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3 changer au cours de (a période
de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par adroinistration pour prendre en compta une madification
de cas dernidgres.

13 - OBSERVATIONS

Lévaluation est réalisde sur la base des éléments communicnids par e consultant et en possession du service Bla
date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'dvaluation domaniale sont
susceptibles dravelr un fort impact sur le montant de Pévaluation réalisée, qui ne paut alors &tre reproché au service
par le consultant,

Il nest pas tenu compte des surcolts éventuels 1iés & [a recherche d'archdologie prévantive, de prdsence d’amiante,
de termitas et des risques ligs au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 Faccss aux documents
administratifs (Joi du 17 juillet 1878) sous réserve du respact du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret professionnal.
Alnst, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhalt de
votre part de communication de celul-ci auprés du public, Il vous appartient d'occulter préalablement les donnédes
concerndes,
Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte

Herve SiDigE

. fnspeeeur des Finaéces Publiguag

Lenregistrement de votre demande a fait l'objet d'un traitement informatique. Le droft d'accés et
de rectification, prévu par fa lol n® 7817 modifide relative & linformatique, aux fichiers et aux
liertds, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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REPUBLIQUE

FRANCAISE A

Liberts FINANCES PUBLIQUES
FEgalivd

Fraternits

Direction Générale Des Finances Publiques Le 13/05/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayoctte
Service local du Demaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture '
BP 501
97600 MAMOUDZOU 3

Monsieur le
mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

E (o —_
POUR NOUS JOINDRE President du Conseil Départemental

Affaire suivie par: Nicolas PATAY

Réf DS: 23265308
Reéf OSE : 2025-97611-23240

La charte de [valuation du Domaine, dlaborde avec FAssociation des Maires de France, est disoanible
v.ir

sur le site cotlectivites-focales.gou

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse du bien : 3 RUE MALIDE BACAR 97600 MAMQUDZOU (AT 7186)
Valeur:

40 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant: DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par : Zaina DJADJOU, Rédacteur
Téléphone : 0639 2129 42, E-mail : zaina.djadjou@cg?76.fr

2-DATES

de consultation : 26/03/2025

'le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis:

le cas échéant, de visite de Fimmeuble

du dossier complet ! 26/03/2025

3.1. Nature de l'opération

|
4

\ .
1 Cession : X

Acquisition ; amiable []
par voie de préemption [
par voie d'expropriation []

Prise & bail ; |

Autre opération :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire :

!Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Finstruction O
idu 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...} '

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d'une personne physique
Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de SOIBIRA Saandjida et Consorts. Le numéro de dossier est le 2022-
(261, mais aucune référence cadastrale n‘est indiguée.

4.1, Situation générale

Le terrain se situe au nord-est de la municipalité de MAMOUDZOU, & enviren 350 métres de la zone commerciale de
Kaweni et & environ 2,3 km du batiment abritant 'hétel de ville,

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine



Envoyé en préfecture le 03/09/2026
Recu en préfecture le 03/09/2026
Publié le

Y

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

La commune de MAMQUDZOU se situe dans la partie nord du département, Elleaccualie e siege du consen
départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.
4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d’accés aux réseaux grace au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain a un accés direct a la voirie avec la rue Malidé Bacar.

4.3, Références cadastrales
éFode]

N

Superfice totale

NOM >
roella de Ja parcelld’ ROPRIETAIR e e dui/ne
AT 716 MAMOUDZOU 3 RUE MALIDE BACAR 167 ot DE Ua oui
Vue Cadastre Vue Aérienne
m—— %
s /S
o

§ e

11232} 15q: | 718 |

4.4. Descriptif du bien

Selon |es services fonciers, qui ont rédigé une évaluation d'office du bati en 2021, ce terrain abrite deux habitations.

Département 976 Communs 611 - MAMOUDZOU

MN® Invariant - 811 0047470 J Idenﬁﬁarﬁ dulccal 611 AT 0716 B 01 00 01001
Consistance — :

b salles é matriger 1 ' Nb chambres 1 Nb cuisines < 9m* 1 Nb cuisines > 9m?

Nb salles d'eau 1 - Nb diannexss 1 |

Surface habitation 52 m*

Dépar_terhent ' 976 Cemmune G611 - MAMOUDZOU '

N? invariant _ 611 0047469 B - ' Idenfifiant du'local 611 AT 0746 A 01 00 0100%
Consistance — _ . - -

Nb salles &4 ménger 1 Nb chambres 2 -~ ' Nb cuisines < 9m? 1 “Nb cuisings » 0m2 0

Nb salles d'eau 1 " Nb d'annexes 1 '

Surface habitation 100 m?

Lorsque la consultante nous a contactés, elle n'a demandé qu'une évaluation du terrain. En conséquence, nous
allens mener I'étude selon ses instructions.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de Fimmeuble

Propriétaire {selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYOTTE

5.2. Conditions d'occupation
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La consultante précise que le bien est libre

6 - URBANISME

AMOUDZOU (576T7) e
Paccalle AT 0057 %E‘? gﬁ%ﬁ
é’é@{?f?i*e"fﬁ A

Pargelie eowerte parle Plan Local
d'Urbanisme intercormnaral (PLUE DE

DEMBERI-MAMOUDZOU, dant fs derndéee
rocddure o Sté approuvés le JNE02.

Asvdy de bus 300m

¥ one claside A, Zore whaine
correspondant sux cantvalinés

EB Ensemble des pidoes durites @
1 Teldehangen larehive complite

1 Plus infosmations

o Documants antéricurs

£ COMMUNE DY LITTORAL 37
Ererlaipes wfarmgSions Faat Polyet oy mpsbictines
e WIAHANLRTIENT BT PRAIVENT TRY DA Sire afefeing
fer Violr FAG.

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ua. La zone Ua étant un
sous-secteur de la zone U, c’est donce cette derniére qu’on prendra en considération.

UA - ZONE URBAINE REGROUPANT UNE PART IMPORTANTE DE LA TRAME URBAINE, CORRESPONDANT AUX
CENTRALITES.

Cette zone correspond aux centralités des différents villages, aux coeurs de ville et aux secteurs oU la mixité
fonctionnelle a une place importante ou est recherchée.

(Pour le surplus, se référer au PLU).

6;2.Date de référence et régles applicablas

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN GEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la methode par comparaison ¢ui consiste  fixer |a valeur vénale & partir de
I'é¢tude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur le

marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immabilier local avec
des biens comparables & celui du bien & évalyer,

8 - METHODE COMPARATIVE |
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche — Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés a proximite.

Etudes réalisées & I'aide des bordereaux analytiques de la CPI cannu 3 ce jour.

L'é¢tude de marché, dans la zone MAMOUDZOU-Centre et Nord, permet de recenser un grand nombre de termes de

comparaison hors régularisation gratuite (a O ou 1€). Ce Tableau des termes de comparaison est joint i cette étude
(Annexe _TN_MDZ-Centre et Nord_zone U).
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A I'examen, certains tarmes ne paraissent pas pertinents, car non représentatif

du marcne reel des transactions

fonciéres. Ceux-ci ont donc été extournds de la sélection pour les motifs suivants:

-Régularisations & titre onéreux des personnes publiques (CDM/ Commune de MAMOUDZCOU. La visée sociale de ces
cessions explique le faible prix de vente consenti aux occupants historiques des parcelles (de 65 € M? /88 € M2/ 110 €

M3,

-Cession ayx fins de régler un contentieux entre voisins: prix reflétant une transaction avant contentieux judiciaire.

-Vente en I'état futur d’achévement (VEFA): le prix de vente comprend les réalisations en cours ou & venir d'un

chantier de construction.

Seuls les termes reflétant le jeu réel de 'offre et de la demande sant conservés,

*Termes de comparaison 3 MAMQUDZOU Centre et Nord, en zone U, de terrains nivs , hors régularisation et actes

administratifs; de 2023 4 2025

L'étude de marché réalisée recense quinze termes de comparaison.

Reféi Vertel Gadast Cadastrs | FONage 31 o towsan S| oot el 4 A R—
" rence il lastrg adastra + " u termin te| sypporte-t- FIK e ventean Chsarvatlona diverses {(nh dg
N OB e thota | Pote ulntin | Gommune | Vendeur | Acqudraur | SRR3R | Cacece '?L—UASL';"X”;")‘ Adresse b parcailaan| allouna | TN {TUENTae | ow ol bt | pléass, parking, Gtat du bian, ole.)
SR construction PVISL)
Vante errain, Cet acte posséds una
1| sozs posas | osnazona | MU | Maoudzl | gommuna | panicuter AT §62 909 504 U e o 848 oul Tarain | 84000.006 | 130,03¢ atfestaton rectificative du
11405/2623, Yérk RM Os/or/aces
Narlla per U SOLIES Bous
procddure de sauveperde. Vente
Vente! Mamoudzou ; MAMQUDZO autorlsée par |2 Tribunalde
v (2023 P 1707 | ovtogzs | MEOS | MR | socies Snclété AP 259 U ! 2209 Hen Taman | 17aiocoe| 7asTe | SMSESRECRTAweAne
classs §3 Yo en zona UsS ot T % en
£ane UE.Wérif SH g8/04/2025
Rue Grand " "
Mente da trals parcelles de terrain
s | 2bes b osed | soosizces m\m:ﬁ“n C';'ﬁq‘:g:‘fi‘;d coM 978 CHM A 727890032 u Repesoroe|  swms Nen Tersin [ 86493600, AS08€ | anwe o CDM etle CHV. Verf SH
i DHI412025
‘entel Mamaudzou . o BD HAL|D| Wante de 1eraln, véif Np le
4 |o2ap 122 | peomznzs | RO | WSSO padculer | particuer AY 86z U el Eoe] NON Terrsin | BGE0000E | 200,008 e e
Veitte dune parcelle 2 teramn
1 |waponay | aosene | VoSl | Mamoudaol | puuier | paneuler A& 280 v KAWENI 90 Nen Terain | 110800006 | 123226 anciavée, canstiuctible &
MAMOUGZOL. vérll 8H 31/07/2024
RAWEN
Vente! | Mamaudzou - - w7800 Venta dun {snraln nu. Vit FSM
o Jozaposaz | danwzozs | O | MAMOWO | paniculier | artisulir AN ] u watgoozo| 298 Han Temaln | T2E00400€ | z42,28¢ s
u
i anta dun whaln hy constucliole
v | 2azapreay | wiers | aniel | Mamoudzod [ poye e | particutler 80 456-643 u TROGEAM | qass wan Torraln | 395000006} 205,68 € | tladsé en zane UA
OM 20212023
TTHRUE -
(presonco duns maison et loeal
5 | 2023P 1409 | 19/0%2028 m":ﬁg{ﬂn c":ﬁ::f‘;ff‘% <o Parllculler AT 1000 u noopoet 157 oul Temsin | 2T98400€ | 242,00€ | usage cormenslal, non menficngs
E dans lacta meis visitle ey
v | 2024 P o0 | tomzieons "“ﬁgtf:" C'ﬂﬁ{’r’;ifflz‘:d Partioufer | Partlculier BO 1452 u Rue Hibseus 13 aul Temsin | 3900006 | 30000€ | Vertsdun torrain bad IS 57212024
y Vento d'un terrain (p‘:résenceddea
Wehled Mamoudzol 414/416/419/3 malsons, rieh kientlonnges dans
|10 | 2028 P 1605 | O7e2023 | MRS | MEROUSIRL | commune | Saciéte A R u Mamoudzou | 2689 oul Terrain 1800912,008 | 20800¢ |y e B e
! O 2211202023
H BOULEVARD
i1 | Z0zaPosss | o4mdgoz | RN ) MAMOUGEOL | o | Baninyer ay 1280 u HALID| 480 Hon Tedeln | 14400000 | B00,00€ | Tewainnu. VEAdf Rh 27/082023
H mutellun  |Centre et nord BELEMANI
i
| wenle fatmoLtzou 299278272 97600
12 | 2025 P 0200 | 1sipyzoes | VRN MEWGEROU | socig Saciéte AM 205-208-207- U MaMoUDzo|  4e70 Hon Terein  [1208500,00€ 645.77€ | Tarrain nu, VéHi FSM Ly0S/2023
U
Wented Mamoudzau 45-48-50-56- dr6ca .
12| 2023P oDl | D7zaoze | VeN | MmUY | ger | communaue AE B7-58-71-72- u MaMOURZO | TR Kot Tefrein  20ODO0D0RE 25714€ | Tarain nu Véril FSM 0N05/2023
445 U
[ 2023 0005 | 161272022 H}':g:::ﬂ c"g?{’;’;::‘f;‘:d Commune Soclte AW 368369370 u " EI?:D&I?:ZEU 2067 Non Taraln | 43000000 € | Z0803€ | Terrain nu, Vet FSM 04082022
PAFTECRYCF P
Ténemeni fonuler composé de dels
1 | 5033 P DBAZ | 17i0EMDE n:’;‘:g:fﬁfn C’:“;{:‘;:‘Efg‘; W sal Sotléte AH 256.259 u e B Non Tamain | 256000008 | 320008 | parcelles de teain & barir, Varit RM

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
239,86 M? 225,01 & M? 79,67 €/ M2 645,77 £/ M2

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ valeurs retenves :

La valeur moyenne de la zone U , soit: 239,86 €/m?
167 M? x 239,86 €=40 036,62 €
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D’APPRECIATION

Lévaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Le terrain en étude & une superfice de 167 m2
167 x 239,86 = 40 056,62

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 40 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation a étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, 4 condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d‘appréciation de 10 % .

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement
applicables sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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Cet avis est valabie pour une durée de 18 mois.

11 - QBSERVATIONS

L'estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date du présent
rapport.

I n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

Une nouvelle consultation du service du Domaine seralt nécessaire si 'opération n'était pas réalisée
dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étalent appeléas A changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte
une meodification de ces derniéres. :

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
cle
Mayotte,
L'évaluateur

e WA
5 M A
f% m%\@\@ervé SIDIBE

w7 Formation

g A

] v ones BT
| SidShectblinAst Flhances Bubligues

e\ AR ], Yried .
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Liberté

Egalité
Fraternit#

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 03/04/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de [a Préfecture

BP 501
97600 MAMOUDZOU 3
mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr ]
o e . - Monsieur le
P QUS JOINDRE : : . - . .
OUR NOUS JOINI B Président du Conseil Départemental

Affaire suivie par : Mervé SIDIBE

R&f DS 23265051
Réf OSE : 2025-97611-23235

R

La charte de [dvaluation dy Domaine. dlaborde avec MAssaciation des Majres de France, est disponible
surfe site collectivites-locales.gouv.fr

Natuvre du bien ! Terrain en zone U
Adresse du bien : 8 RUE IHOINi MAHABA 97600 MAMOQUDZOU (BK 1773)
Valeur : 25 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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1-CONSULTANT .

Consuitant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: Zaina DJAD]JOU, Rédacteur
Téléphone : 0639 2125 42, E-mail : zaina.djadjov@cg976.fr

2-DATES

de consultation : 26/03/2025

le cas échéant, du délai négocie avec le consultant pour émettre l'avis; -

le cas échéant, de visite de 'immeuble :

du dossier complet : 26/03/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L/AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable [}
par voie de préemption ]

par voie d’expropriation ]

Prise & bail : 0

i Autre opération : ' !

3.2. Nature de la saisine

| Réglementaire :

H

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |
du 13 décembre 2016 :

1Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

1
i

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d’une personne physique

Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis
faverable pour une acquisition au bénéfice de FADHULI Moida, Roukya, Aycuba et Zaitouni. Le numéro de dossier
est le 2023-0014, mais aucune référence cadastrale n’est indiguée.

4-DESCRIPTIONDUBIEN * *"

4.1. Situation générale

Le terrain est situé au sud-est de la municipalité de MAMOUDZOU, a environ 850 métres du centre commercial
Bacbab et a environ 2,4 km de I'ntel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La commune de MAMOQUDZOU se situe dans la partie nord du département. Elle accueille Ie siege du consell
départemental et la préfecture de MAYOTTE, Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.

4.2. Sitvation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grace au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain a un accés direct & [a voirie avec la rue Thoini Mahaba.

4.3. Références cadastrales

Ub

es N olf rhis
BK 1773 MAMOUDZOU § RUE THOINI MAHABA 179 D eMENT DE
Vue Cadastre Vue Aédrienne
" 108 4]
e ! ¢
{ o= ‘ U
ey z
|
8

1771

4.4. Descriptif du bien
Ce terrain abrite une habitation qui a été évaluée d'office par les services fonciers en 2024, Seleon leur estimation,

[

cette résidence aurait été construite en I'an 2000.

611 - MAMOUDZOLU

Département ' grs Commune
N°® Invariant 611 0033422 C Identifiant du foca!l 611 BK 1773 A 01 &0 (1001
Consistance - —
. Nb ctrisines < 9m? 0 Nb cuisines > 9m? 1

Mb chambres 4

Nb salles 8 manger 1
Nb d'annexes 0

Nb salles d'eau 1
Surface habitation 125 m?

Lorsque la consultante nous a contactés, elle n‘a demandé qu'une évaluation du terrain. Seule [a valeur vénale de la

parcelle sera étudiée..

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire {selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYOTTE

5.2, Conditions d'occupation

La consultanie précise que le bien est libre
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6 - URBANISME - -

Parcells BR 17723

Parcelis couverte par e Plan Local
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6.1.Régles actueiles

l.e plan local d’'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére qu‘on prendra en considération.

UE - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE

Cette zone correspond & des secteurs & dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un role de centralité.

(Pour le surplus, se référer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables
(Sans objet.)

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN EUVRE =

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale 3 partir de
I‘étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de [a parcelle 4 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE .

8.1. Etudes de marché sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaisen ont été choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité.
Etudes réalisées a 'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu a ce jour.
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L'é¢tude de marché, dans la zone MAMOUDZOU-Sud, permet de recenser un grand nombre de termes de
comparaison hors régularisation gratuite (3 0 ov 16). Ce Tableau des termes de comparaison est joint 4 cette étude
(Annexe T_TN_MDZ-Sud zone (),

A l'examen, certains termes ne paraissent pas pertinents, car non représentatifs du marché réel des transactions
foncigres, Ceux-ci ont danc été extournés de la sélection pour les motifs suivants:

-Régularisations a titre onéreux des personnes publiques {CDM/ Commune de MAMOUDZOU. La visée sociale de ces
cessions explique le faible prix de venta consenti aux occupants historiques des parcelles (de 65 £ M? /88 € M2/ 110 €
M.

-Ventes de convenance: il s'agit de ventes réalisées entre parents, ou voisin proches dénotant une volonté de céder
avec prix préférentiel. Les applications internes permettent de détecter la proximité d'intérét entre les parties 2 la
vente.

-Vente dont les conditions sont imposées par une Décision de justice.

-Déclaration de plus-Value.

Seuls les termes reflétant le jeu réel de I'offre et de la demande sont conservés,

8.2, Etudes de marché -Termes de référence retenus

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU Sud, en zone U, de terrains nus, hors régularisation i titre gratuit et
onéreuyx; de 2023 3 2025

L’étude de marché réalisée retient 4 termes de comparaison.

. _ Zonage ay Superficie () Prix unitaire )
o| Référence Ventel Cadastre | Cadastre | PLU du terrain de o {Prx e ventz|en €ln? (PVIS|  Obsenvations diverses {nb de
N CPI de l'acte Date tmutation Commune | Vendeur | Acquéreur section | Numéro |simplifié U, Adresse la parcelle en Terain (Pen€ | ousihati |pidees, parking, état du bien, etc)
. AU, AN m PWS_U} oo
Ventp da propriété dune parcelle de
1 | 2024 P 0192 | Q4082034 n}ﬁg{;’n Ma”;‘i‘f“’” Patiuler | Pameer | © | 3@ | v gé\ﬁogmg’ 51 Tewan | 7ES000€ | ISOODE | temah par n pticler pourun
! prticulier, vért 1810412024
Vente! | Mamoudzou " o . Wenta d'une parcalle de terain a bt
2| 2024 P 0338 | O7A3/2024 mutallen sud Sociéte | Sociétd BT 467 U mamotidzoll 484 Temain | 7532000¢ | 15562¢ 1S LH122024

Vente fune parcelle de lerraln

Yenle/ | Memoudzou TSOUNDZOU classds an zone UB & mamoudzou,

3 (2024 P 0412 | 190372024 uetion Sud Particuller | Particulier | CI 226 U I 400 Terain | 60000,00€ | 5000€ | Elle a comme fond servant le terrain
UGl 330 4 usage de passage, VAt
SAYIGTI2024
Yerte dune parcelle de terrain
Bef Vente! | Mamoudzou | .o - TSOUNDZOU ! construclible, non bati situés en zons
4 | 2024 P 0554 2004206 | mutation Sud parliculier | particuller | Cl 224 U 21l 400 Terain | 4000000€ | 10000€ whaine & MAVOUDZOU., Véri SA

220712024

Les valeurs au métre carré varient entre 100 € et 155,62 €; avec moyenne 138,90 € et une médiane 4 152,81 €.

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenuas :

La valeur moyenne de la zone U est retenue: 138,90 €.
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L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est quune probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimeée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

Le terrain en étude & une superfice de 179 m?
179 M2 x 138,90 € = 24 8631 €

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de: 25 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation & &tre transmis aux vendeurs ocu cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s’écarter de |a valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuliere jusqu’a un montant minimum de 12 000 €, valeur arrondie,

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur,
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0 - DUREE DE WALIDITE

Gt avis est valable pour une duide de 12 mols.

- Una nouvelle codsultation du pole ddvaluation damaniale skrail nécessaire'st 'accord® des parties sur la chose et e
prix (article 1563 du Code Civil) intervenaitpas o si Fopération n'étalt pasrdulisde danys e délal,
pour les collectivices teritoriales ot Jeurs groypemenits, la désision du consell municipal o communautaire de

“permettre lepération éqlilvat & la réalisation Juridiqueé de:celle-ci, daris fa mesure ot l'accord sur le prix et is chose
est créateur de drolts, indmae 87 sa téalisation effective intervient uHérisurement.

Eri tevanthe, st cet accord iftervignt durait la durde de valldite de Favis, mérmie en cas de signature de l'acte
authentique chez le notaire aprés celleqdl, il est Inutile de demander une prorogaticon du présent avis,

Une nduvelle consultation du gdle diévalyation domantalé sefaly également Reécessalre st les régles d'urbanlsme,
notamment celiés de constructibitité, oules conditions 4 projet dtaient appeldes & changer au cours de la période
deivalitlivd oo présent avis, T '

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre dalivre par Fadministration pour prendre ey compte une modification
dle ces derniéres,

13- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisde sur [ base des éléments communiqués par le consultant et en possession du sarvice 4 Ta
dateduprésentavis, . . .

Les inexactitudes ou insuffisances éventuellés. des renseignemenits fournis au péle d'évaluation domaniale sont.
suicaptibles diavolrun fortimpact s0r fe montant dé Péualuation réalisde, gui ne peut ators étre reproché au service
parleconsuttant., _ _ '

(L nest pas teny compte des sureatts dventuels i1és bl rechercha d'archédlogie préventive, de présence darhiants,
de termites et des risqués (iés au saturnisme, de plomb ou'de pelldtion dis sols,

14- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
Les avls. du Dormaine sont communicables aux tiars dans le respect des rhgles relatives & acces ayx documants
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserva cu respect oy secret des affaires et des rdgles régissant la
protection desdonnées personnelfes. _

Certaings des infarmations fandant la présente évaluation sont couvertes pat le secret professiannel.

Ainsi, en tas de demands régulidre de commynication du, présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de commuriication de celyi-ci auprés du. public, il vous appartient d'occulter préafablément led donndes
coricetnées,

Pourle Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Harys SIDIRE:

linspecisar des Finances Publiqiss

Lenregistrernent de votré demande a fait 'obfat d'Un traftement inforrgticue, 1é drolt d’accés et
de rectifieation, prévu par la lof n? 7817 modifide relative 4 Vinformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce avprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques, :

7
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Direction Générale Des Finances Publiques
Pirection Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

6 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouw.fr
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par: Nicclas PATAY

REF DS : 23266444
Réf OSE : 2025-97611-23296
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FINAMNCES PUBLIQUES

Le 03/04/2025

Le Directeur régional des Finances publiques
au

Président du Conseil Départemental

ta charte de Févalvation du Domaine, élaborée avec FAssociation des Malres de France, est disponible

sur le sfte coflectivites-locales. gouv.fr

Nature du bien :
Adresse du blen :

Valeur:

Terrain en zone U

13 - CAVANI 97600 MAMOUDZOU (BD 332)

54 000 € assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: Zaina DJADJOU, Rédacteur
Téléphone : 0639 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2-DATES

de consultation : 26/03/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Iavis: -

le cas échéant, de visite de Fimmeuble : -

du dossier complet : ; 26/03/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE _souM'l_sE A L'AVIS DU D.OMAI_N_E

3.1. Nature de l'opération

Cession : ;

Acquisition ; amiable[_]
par voie de préemption [
par voie d'expropriation []

Prise a bail : O

i

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction [
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) |

3.3. Projet et prix envisagé
Transfert en faveur d’une personne physique
Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de SAINDOU Chahery et SAINDOU Halilou Talik. Le numéro de dossier
est le 2022-0260, mais aucune référence cadastrale n'est indiquée,

4-DESCRIPTION DUBIEN
4.1, Sitvation générale

Le terrain se situe au nord-est de la municipalité de MAMOUDZOU, & proximité immédiate du complexe sportif de
cavani et de |'école élémentaire Cavani Briqueterie et 3 environ 1,7 km du batiment abritant 'hétel de ville.

1 Voir également page 17 de |a Charte de I'évaluation du Domaine
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départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.

4.2, Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d’accés aux réseaux grace au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain a un accés direct a la voirie avec la rue de la Briquetterie.

4.3, Références cadastrales

PR

8D

332 MaMOUuDZou

' DECARTEMENT DE
13- CAVANI 225 Rpl

Vye Cadastre

Vue Aérienne

4.4, Descriptif du bien

Il s"agit d’'un terrain sur lequel se trouve une habitatiaon, Cette maison est connue des services fonciers depuis 2012,
suite A la déclaration rédigée par le propriétaire.

Départernent
N° Invariant

976
811 0025874 J

Commune 611 - MAMOUDZOU
Idenfifiant du local ~ 611 BD 0332 A 01 00 01001

Consistance
NE salles é%wnger 1
Nb salles d'eau 1
Burface habitation 76 m?

Nb chambres 2
Nb d'annaxss 1

Nb cuisines < 9 1 Nb cuisines » 9m? 0

Lorsque la consultante nous a contactés, elle n‘a demandé qu'une évaluation du terrain. En conséguence, nous
allons mener I'étude selon ses instructions.

5 - SITUATION jURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire (selon nos applications internes) ; DEPARTEMENT DE MAYQTTE

5.2. Conditions d'occupation

La consultante précise que le bien est libre
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6-URBANISME

CMAMOUDZCW @) L

Parealie B0 0382

Fre
Fargelie eouverts par js Pian Lonal
ot rbamistie Inbercomanunat (PLUG OF
CEMBENLMAMGUDZON, dontla dernidre
procédure a dvd approvvde fe FUGTAGA,

Asrdr cfo bos 300m

B Fone dasida LB, Zone orbaine
wotrespordisd & dos sectourn 3
dominante résidentizlle, qui pouvent
aceuailly de tamiiie fonctleaneie

{53 Frsembile das pitees Stiltes >
& Téléchmges Varchive complite
{ Plus dinformations

I Pocuments antdrisurs

O COMMUNE DU LITTORAL
6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe les parcelles dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, c'est donce cette derniére qu’on prendra en considération.

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE

Cette zone correspond & des secteurs a dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont meins un réle de centralité.

(Pour le surplus, se référer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE.

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale a partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus pessible de la parcelle a évaluer sur le

marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE .
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations a titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité,

Etudes réalisées 4 Iaide des bordereaux analytiques de la CPI connu & ce jour.

L’'étude de marché, dans la zone MAMOUDZOU-Centre et Nord, permet de recenser un grand nombre de termes de
comparaison hors régularisation gratuite (& O ou 1€). Ce Tableau des termes de comparaison est joint & cette étude
(Annexe _TN_MDZ-Centre et Nord_zone U).

A Fexamen, certains termes ne paraissent pas pertinents, car non représentatifs du marché réel des transactions
fonciéres. Ceux-ct ont donc été extournés de la sélection pour les motifs suivants:

-Régularisations a titre onéreux des personnes publiques (CDM/ Commune de MAMOUDZOU. La visée sociale de ces
cessions explique le faible prix de vente consenti aux occupants historiques des parcelles (de 65 € M? /88 € M%/ 110 £

M2).

-Cession aux fins de régler un contentieux entre voisins: prix reflétant une transaction avant contentieux judiciaire,

4



Envoyé en préfecture le 03/09/2026

Recu en préfecture le 03/09/2026

Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

aadl

-Vente en létat futur d'achévement (VEFA}: le prix de vente comprend les réalisations en cours ou & venir d’un
chantier de construction.

Seuls fes termes reflétant le jeu réel de Voffre et de la demande sont conservés.

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU Centre et Nord, en zone U, de terrains nus , hors régularisation et actes
administratifs; de 2023 & 2025

L’étude de marché réalisée recense quinze termes de comparaison,

Réfdrani vante! Cadast Cadast Zanage AU :%"F"ﬂnllﬁ 55) ta Pamelltn ’ i F'rix’ unfaire
o rahce fan| astre lastre o) U tarTain o | supporiets Prix di veittefen €/ (PYIS; Ohservallons dliverses {nb de
N Pl dellagia} D210 mutation Vendaur 4 section | Numéi ';b“:&""g"ﬂ" AdrOBSe Jp: parcalle on| ellaunn | TEMAN Tyl | auni g | places, harking, St du hien, ste)
LA A m | consirucian PYISU)
N Mente lerrain. Cat scta poesada une
v |20z3pomae | asnonzz | S| MATOUE | gonmune | partoaier AT 592403504 U el ] s ou Tenan | 8so0000€ | 130038 attestator. raolficatlve d
. 1405/2023, Vérll RM 05/07/2023
Yenta par une sorclété sous
i ente/ Mamoudzau MAMOUDZO procé:i u;eéde sm‘we_rga;d‘ mﬂma
i ; . autorisée par |2 Tribunalde
v | o2 Lra | somarozs | VM| MAROMEOL | socis Sackté AP 259 v h 2209 Mor Tenah | 178000008| TaSTE | Auersdsperietibuene
olassg 02 44 eh zone US el 7% en
20na UE Vérlt SH 0Bio4/2025
Rua Grand N
Venta da trals parcelies de terrsin
+ | zoe3poses | anioypozs | VEUIE | MAMGWIOU | cpy g cHK AX | 727880032 u opos WM | se1ms Nor Tewaln  |#64838008| 4508 | enie ls GDM ot |2 CHM, Veri SH
i OB/42028
werilel Marncudzal " i BD HALIDI wente de terraln, wérif Mp la
o [evaspalze | aeosteoz | | MMM paniculer | Partetiier Ay 582 u oy 27 NON Torah | séscoo0E | 20000 € e atae
ental Mamoudzou Vante duna parsella de terain
b | 2024 P OBBT | 27/06/202d tation  |Centra el nord partleuller partiouller AE 260 u KAWENI 800 Mon. Terrsin 110600006 123224 enclavés, constructible &
MAMOURZOU. vt SH 31/aTiz024
KAWENI
’ Venle/ | Mamoudzou : 97600 . Venta duin teraln nu. Vért FSM
+ |eoaaposa | iaanza | Memel | MOMOMIN | paculsr | particulier AN 63 u wanoonzo| 298 Mo Teirsn | 7250000€ | 243208 L
u
Wente d'un tedrain au censtructible
v | ez e 687 | tsmoiaces | VETISH C":::’,":if‘:"")‘r‘d Parlculer | Particuker B> 458643 u ’ R:‘iidﬁ'“"‘ 1536 Kon Teraln [ 495 000,006 | 295,066 | ciassé en zone UA i,
OM 20122023
y verts/ | Mamourzau CHEK {présanca duna malsan at tocal &
% | 2023 P 1408 | 18/09/2023 mutation  {Contra &1 ner ©oM Patteulier AT 1000 u ABDEREMAN 187 Oul Tewrain 37 99400 € 24200 € | y=age comlmerclal. non menlfennés
E dans l'acte mals vislbla au
s 1902p003 | VUS| METUSEO | o | parmoulier BD 1452 u Rue Hiciscus 12 oul Tewsin | 3900,00€ | 300008 | ‘ents dun terrain baf IS SA272024
Ventef Marmoudzou ALA4108/4193 o (plésince ges
Bl Imaisots, non mentlannées dans
s | 2023F 1695 | oriosiznag | RIS | MRS L Gommune | soce Aa ety u Momoudzou | 2688 oul Teran | 600612008 | 20800 | A e
O 2201202023
BOULEVARD
n | 2003 P 0865 | Ba4/202a w“’;;;:fn’n c"g:{;‘::f:‘z‘r‘ || Paiculer | Pariculler AY 1230 u HLALu;l ELo) bt Terdin | 144DOD.00E| 20000€ | Taraln v, VErf RM 276872023
SELEMANI
209-271.272- 57500
1 |ooeapomn | woumgrs | Vel | Mamoudzon | oo, Suclat aM | 286-296-287- u MANGLEZO| 400 Non Torraln  [2209500.00¢ 545,77E | Temain nu, Virl FSM 120502023
vener 45-40-50-56- 57800
u | 20z poget | ovziaze | VENES sa o AE STLTLTE u ] I Non Tomdn  [zo00oup0a € 25704 | Tarein nu, Viarl FSM 090812023
enley imarmoudzon .
| 2023P 0095 | loiapizozz | VS | MAMOULOM | commune | sociea AN | sesssar u o | 2087 Won Toraln | 420000,00¢| 20808¢ | Terraln ru, virl FSM ass202a
MAEICAVLT [T
Tanament foncler composé de deux
1 | 2023 P anaz | Aresizps | VeS| Mamaudzou | g Soclété A 258259 u RS e Mo Tensin | 256000,00€| 320006 | parcalias de lercain & WALl Vrlf REA
3/07/2023
1]

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
239,86 M? 225,01 €/ M2 79,67 € M2 645,77 € M?

8.2. Analyse et arbitrage du service -~ valeurs retenues :

La valeur moyenne de la zone U | soit: 239,86 €/m?
226 M? x 239,86 €= 54 208,36€
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9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MARGE D'APPRECIATIO

L’évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

Le terrain en étude & une superficie de 226 m?
226 x 239,86 = 54 208,36

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 54 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une vente & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation & étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, i condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de |a valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d’'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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(cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

11~ QOBSERVATIONS

L'estimation est réalisée sur la base des éléments en possession du service 3 la date du présent
rapport.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels lids 3 fa recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, dg plomb ou de pollution des
sals.

Une nouvelle consuttation du service du Domaine serait nécessaire si opération n'était pas réalisée
dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilicé, ou les
conditions du projet étalent appeldes & changer,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte
une modification de ces derniéres,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de

Mayotte,
L'évaluateur
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Direction Générale Des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

6 avenue de |a Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU

mél. : drfip@76.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Ref DS: 25901944
Reéf OSE : 2025-27615-6128
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FINANCES PUBLIQUES

Le 02/09/2025

Le Directeur régional des Finances publiques
av

Président du Conseil Départemental

La charte de ['dvalvation dy Domaine, élaborée avec Association des Maires de France, est disponible

sur le site colfectivites-focales. gouv.fr

TS
g N’%M’“’“ﬁﬁ

I e e T

Nature au bien : Terrains en zone U, cadastréds sous les références AC 465 et AC 1376
Adresse du bien ; - RTE NATIONALE 4/ --VILLAGE DE PAMANDZI 97615 PAMANDZI|
Valeur: 6 000 € assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
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1-CONSULTANT . - .0 - TR PR
Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE

Affaire suivie par : DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphone ; 06 39 21 28 42, E-mail : zaina,djadjou@cg976.fr

2.DATES

de consultation : 22/08/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble : -

du dossier complet : 22/08/2025

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de Fopération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption ]

par voie d'expropriation []

Prise & bail : 1

Autre opération ‘

3.2. Nature de |a saisine

\
tRéglementaire :

&

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instructioni[]
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) n

3.3. Projet et prix envisagé
Cession au bénéfice d'une collectivité
Le procés-verbal de la Commission du patrimoine et du foncier, daté du 27 juin 2023, émet un avis favorable &

I'égard d'une cession & titre gratuit 3 la commune de PAMANDZI. Aucune référence cadastrale n'est fournie, mais un
numéro de dossier, soit 2023-0216, est mentionné.

4- DESCRIPTION.DU BIEN
4.1, Situation générale

Le terrain se trouve dans le nord-ouest de la ville de PAMANDZI, & proximité immédiate d’une école primaire et 3
environ 350 métres de la mairie.

1 Voir également page 17 de Ia Charte de |"évaluation du Domaine
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Parmandzi se trouve dans la région méridionale de Ile de Petite-Terre, faisant partie Integrante de la communaute -

de communes de cette méme lle.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle {(aucune information fournie par ta consultante).

4.3, Références cadastrales

AC 465 PAMANDZ| |- RTE NATIONALE 4 135 Do 7| UafUac | Voitie f trottoir
DEPARTEMENT DE — )
AC 1376 PAMANDZI ~RTE NATIONALE 4 993 MAYOTTE Ua fUa-c | Voirie [ trottoir
Total 1128
Vue Cadastre Vue Aérienne

4.4. Descriptif du bien

Il s'agit d’un ensemble de deux parcelles servant de supports 2 la voirie.
5~ SITUATION JURIDIQUE.

5.1, Propriété de l'immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes
5.2. Conditions d’occupation

La consultante précise que le bien est libre.
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PN #7615 AT 1376 - Urbaniaime %
s é Zonages .
Celfe zane estcouserte par un PLUL
Up-c: Zones Commetcisfes (10%)

Fong A

UA : Zone coriespont au centre vilte (B0%) '§
Zong

Orenmstion daménagement
Zmzséesbasééﬂ&lﬁques(i?ﬁ) '
Héasnaturels - Relssellenent urbaim, skéalon
& roormtions

Avetme forimation

| Sortudes dutte pbliue

dog zenanes i ires (PRITY

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme de la commune de PAMANDZI classe les parcelles en zones Ua et Ua-c. Ces deux secteurs
font partie de la catégorie « zone urbaine », et c’est celle-ci gue retiendra le service pour le reste de I'étude.

Chapitre.1. Dispositions applicables & la zone UA
Caractére de la zone :

Cette zone correspond au centre ville de fa commune de Pamandzi délimité par la RN4 a I'Ouest, |a rue des Jardins
au Nord, le boulevard du Général de Gaulle  I'Est et la zone adroportuaire au Sud. Elle comprend habitat individuel
et collectif, commerces, activités et services. Voiries, réseaux et services déja existants permettent d'admettre
immédiaternent des constructions neuves, des agrandissements ou des démolitionsfreconstructions. Elle posséde un
important potentiel de densification. '

{Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE .

La valeur vénale est déterminde par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale a partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur la
marché immabilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE .
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termaes de référence

Les termes de comparaison ont été recherchés parmi les mutations  titre onéreux sur les dernieres
années de biens catégoriels similaires situés a proximité,

Certains termes lids & une opération de régularisation a un euro par métre carré ont été exclus de
I‘étude. Il y en a deux au total. Cette démarche, menée par une entité territoriale, vise a vendre des
terres a des résidents actuels et passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement
abordable, est destiné a couvrir les frais administratifs. Il ne représente pas véritablement |a valeur réelle
du marché.

Ftudes réslisdes 4 Maide des bordereaux analytiques de la CPI,
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*Terimes de réfédrence pour un terrain nu 3 PAMANDZI, en zone U, situé dans la section cadastrale A, de 20723 a
2025

L'étude de marché réalisée recense sept termes de comparaison.

Prix unltalre enObservations diverses {nb

Référance CPI Cadastre | Cadasire

Ventel ! Pilx de vapts . .
e N Dale . Commune| Vendour |Acquéreur Zonage Adresse |Superficie | Terraln €im? (PVIS ou | de piéees, parking, état
de l'acte mutation sattion | Numéro X P¥eng 5 bat BYISY) u hlien. e'.‘c.)'
Une parcelle de terram aves
Recannalssal un batit apparent dans ['outil
nee de . : o 87615 cadastral mais aucune
1 | 2023 P 0393 [09/12/2022 nrapriele Pamandzi | Particulier | Particulier AC 1389 u BAMANDZI 273 Tarraln 20475,00€ 75,00 € [mantion n'est {aite dans
definltive lacte, Veérif FSM

22/05/2023
Le departement de mayotie
] i‘;:édé la parcelie de terrain
. L . dita « PLACE CONGRES
Pamandzi | Adminisiratlon | Commune AL 902 u Pamanizl 3426 Terrain | 167 825,00 € 40,00 € PAM » 4 la commung ¢e
Pamandzl, Verlf DM
30/08{2023
Vante d'Une parcelle de
tarrain dile « ECOLE

Transfert de

2 | 2023 P 1178 |10/07/2023 propriete

Transfert de

APEEN3 » parle
propriste

département da mayotts &
la commune de pamandzi,
Vérif DM 30/08/2023
Vente d'une parcelle de
terrain dite « ECOLE

3 | 2023 P 1179 (10/07/2023 Pamandzi { Administration | Communeg AC 158 u Pamandzi 767 Terrain 37 BR300 € 43,008

Transfert de PRIMAIRE PAMANDZ! 2 »
4 | 2023 P 1381 |10/07/2023 Pamandzl cpMm Commune AC 03 U Pamandzl 3217 Terrmin | 157 633,00 € 4900 € par le département de

proprsia mayotts & la communa da
pamandzl . Vérif DM
30/08/2023
Vente/ " . Vente d'Un tertain nu, classe)
5 | 2023 P 1293 | 10/07/2023 Pamanadzi CDM Commune AC 656 u Pamariizl 162 Terrain 7 938,00 € 49,00 € en zone UE verlt
mutation
Ot 10/14/2023
Vente/ Aue du Vente d'une parcells de
G 2024 P 0116 |28/12/2023; oo Pamandzi | Particulier | Particuller AC 307 U Dispensaire Ad5 Terrain 13 350,00 € 30,00€ tarrain sur laquells figure 2
malsons |5 3/12/2023
4 Vente d'un terrain d'une
Vantef . " 18 rue du construction véluste en soug
7 | 2024 P 1804 ]27/11/2024 utation Pamandzl |  Particulier | Particuller AC 1022 u grand Cadi 316 Terraln 80 750,00 € 255,54 € toles construiee dequls plus

de 40 ans |§ 23/02/2023

3

Nous avons d‘abord calculé une premiére moyenne a partir des 7 termes pour détecter les termes
atypiques en ce qui concerne le prix au métre carré. Les résultats ont permis d'écarter deux termes : le 6,

[y

car la différence est inférieure & 60%, et le 7, car la différence est supérieure a 200 %.

Les données pour les 5 termes restants sont les suivantes :

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse valeur haute
54,20 € 49,00 € 49,00 € 75,00 €

8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues :

Les prix par metre carré varient entre 49 € et 75 €, pour des superficies de terrain allant de 162 m? 3
34252, La surface des terrains 3 I'étude est de 1128 m?,

Les terrains ne sont pas réservés & un usage spécifique, mais ils sont en réalité des voies de circulation
pour les véhicules et les piétons. Par conséquent, le service appliquera un abattement de 90 % sur leur
valeur, car il sera trés difficile d’y trouver une autre affectation.

Puisque la valeur moyenne est de 54,20 €, la valeur choisie sera de 5,42 € par métre carré.



Envoyé en préfecture le 03/09/2026
Recu en préfecture le 03/09/2026

. ol
Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE




Envoyé en préfecture le 03/09/2026

Recu en préfecture le 03/09/2026 )
» ~

Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE

3 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MaRoE D/APPRECIATION

U'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

AC T 485 135 5.42 73170 €
AC 1376 993 542 538206 €
Total 6 113,76 €

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 6 000 £

il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix plus élevé;
* cet avis est un decument interne qui n'a pas vocation a étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 % autorisant e consultant a vendre
sans justification particuliére jusqu'a un montant minimum de 5 500 €, valeur arrondie.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
sauf si cas derniers sont a la charge du vendeur.
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Cet avis a5t valable pour une durée de 12 mois,

Une nouvelle consultation du péle d'évaivation domaniale serait nécessaire si 'accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si 'opération n'était pas réalisde dans ce délai.

oour les collectivitds territorizles et lsurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
permettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans fa mesure ob I'accord sur le pr.'x et la chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective interviant ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de ['avis, méme en cas de signature de acte
authentigque chez le notalire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du péle d’évaluation domaniaie serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celfes de constructiblilité, ou kes conditions dy projet étalent appelées & changer au cours de la période
cle validité du présent avis.

Aucun evis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres,

11 OBSERVATIONS -

L'dvaiuation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 3 la
date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de Pévaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par fe consultant,

I nest pas tenu compte des surcolts ventuels Hiés a la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de poliution des sols.

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 Vaccés aux documents
administratifs (ot du 17 julilet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelies.

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Alnsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celul-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablement les donndes
concerndes.,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

DU DOM AIF\E
B.R5M
HQMOUDEQJ

Lenregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la lol n°® 78-17 modifiée relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exarce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.

7
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REPUBLIQUE

FRANGCAISE

Libersd : FINANCES PUBLIQUES
Fgalité
Lraterafté

Direction Générale Des Finances Publiques Le 09/04/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de [a Préfecture

BP 501

97600 MAMOUDZQU au

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr . o,
B , Président du Conseil Départemental
POUR:NOUSJOINDRE_' ; ‘

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

REFDS: 23444189
Réf OSE : 2025-97610-25818

La charte de I'valvation du Domaine, dlaborde avec Asseciation des Maires de France, est disponible
surle site coflectivites-focales.gouv. fr

S R

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse du bien ! CHE DU RESERVOIR 87600 KOUNGQU (AT 423 [ AT 424)
Valeur:

82 000 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOQTTE
Affaire suivie par: Zaina DJADJOU, Rédacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cg976.fr

de consultation : 03/04/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émetire l'avis: -

le cas échéant, de visite de immeuble : -

du dossier complet : . 03/04/2025

3+ OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de |'opération

Cession :

Acquisition : amiéble ]
par voie de préemption [

par voie d'expropriation ]

Prise a bail : W

: Autre opération : Biens saisis ou confisqués

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |[]
du 13 décembre 2016 :

Autre évalua‘cion_ facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d'une personne physique

Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de SAID ALl Insa. Le numéro de dossier est le 20210219, mais aucune
reférence cadastrale n'est indiguée. '

4 - DESCRIPTION DU BIEN .

4,1, Situation générale

Les terrains se trouvent dans le nord-est de la municipalité de KOUNGOU, & environ 230 métres du terrain de foot
de Trévani et & environ 1,5 km de I'hdtel de ville.

KOUNGOU, une ville du nord du département, abrite le seul port commercial de Mayotte, Longoni. Elle fait
également partie de la communauté d’agglomération du Grand Nord.

1 Voir également page 17 de la Charte de |évaluation du Domaine
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4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et au fait que les terrains se trouvent dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Les terrains ne sont pas situés en bordure de route, Pour atteindre le boulevard Tsivére, il faut emprunter le chemin
du Réservoire.

4.3. Références cadastrales

Hine aleanils - HUPRoRRIETAR: '
AT 423 KOUNGOU 2-4-G CHE DU RESERVOIR MAYOTTE Ua Qui
DEPARTEMENT DE ,
AT 424 KOUNGOU 2-4-5 GHE DU RESERVOIR. 182 MAYCTTE Ua Oui
Total 434
,
Vue Cadastre : Vue Aédrienne

4.4, Descriptif du bien

Les deux parcelles sont partiellement ou complétement construites, comme le montre I'image aérienne. Cependant,
on ne sait rien sur la nature des structures, puisque les Services fonciers n'en ont pas été informés.

Lorsque la consultante nous a contactés, elle n‘a demandé qu’une évaluation du terrain. Nous allons donc nous y
conformer.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire (selon nos applications internes) : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
5.2. Conditions d'occupation

La consultante indique que le bien est libre.
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6-URBANISME . .-

KOUNGOU (97610)

Farcelle AT (0423

Parcelle couverte par le Plan Loeal
d'Urbanisme (PLU) de la commune da
KOUNGOU, dont la dermiére procédure a 8u6
approuvée fe 041032006,

B Zone classde Ua, Ua : Sous-secteur &
| wvocation mixte - R+3

[‘;3 Ensemble des pidces dorites »
B Téléchargez larchive complate
-1 Mus dlinformations
"D Documents antsrieors

© COMMUNE DU LITTORAL Ll

Certalnes mfprmations font Fobist Je restriationg
de wiuefization ef peuvent v pas Strg affchdes
ot Voir FALY .

6.1.Régles actuelles

Le plan local d’'urbanisme de la commune de KOUNGOU affecte les parcelles 3 la zone Ua. Ua étant un sous-secteur
de la zone U, c'est cette derniére qui sera considérée.

Les sous-secteurs Ua correspondent aux espaces a vocation mixte (logements, équipements, activités
économiques compatibles avec les fonctions résidentielle : bureau, activités de service, de
commerces,...) de renouwvellement urbain et de densification..

{ Pour le surplus, se reférer au PLU)

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale 3 partir de
I'étude abjective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur le
marché immebilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marche immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien & évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE '

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations a titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité.

Ftudes réalisées 3 I'aide des bordereaux analytiques de la CPl connue & ce jour

*Tarmes de comparaison 8 KOUNGOQLU, en zone U, de terrains nus inférievr 3 1000 m? sur la section AT, de 2019 &
2025

L'étude de marché réalisée recense sept termes de comparaison.
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Frix unitaire . .
N Ohservations diverses {nb
. | Référence GP{ Ventel Cadastre | Cadastre . . | Nature du | Prix d& vente |en €/m? {PV/S " "
5 de 'ncte Data mutation Commune| Vendeur |Acquéreur section | Numéra Zonage | Adresse |Superficie bian PVien € ou st bl de plér:ESJ_ parking, état du
hien, ate.}
PYsLy
Vente dune parcelle de
terealn issue du tire fonciere
n°112-DO, propriété dite
« DOMAINE DE KADENI »
Vente/ 15 Rue sUr laquelle Pacquéreur a
1 2021 P 1321 mutation Koungau | Société | Paniculer AT 426 U houen! ML 238 Teraln 1785000 € 75,00 € &difié une construction en
. dur & usage d'habitation
sans autarisation
d'urbanisme. Verif HM le
2811112022
Deux parcelles de terrain
Ventef . Goridta P Vlllage de " nues, Chagque parcelle vat
2 2022 P 1548 | 26/08/2022 utation Koungou Société | Particulier AT 415414 u Koungou 800 Terrain 185 000,00 & 231,75 € 2500 curts, VA, AAL, e
20/01/2023
. VILLAGE i "
3 | zozspoass |1eowmeea| YRS | koungou | Parteulier | Particuler | AT 319 U DE 587 | Teman | 123000,00€ | 20054€ Terraln nu. Verit FSi
mutation 12/05/2023
KOUNGOU
Ventel . ‘ 97600 - Terrain nu Véril FSi
4 2023 P 0392 |02/02/2023 mutation Koungou | Partioulier | Société AT 238 u KQUNGOLU 429 Terrain 1265550 € 29,50 € 25405/2023
vente d'Ln ténement foncier
Vanter composé de deux parceiles
1 2023 P 1502 | 18/09/2023 rutation Koungou Sociste Sociéte AT 265-318 u KANGANI 930 Terraln 188 000,00 € 203,23 €  [de terrain nu classé en zone
UA gt polr partie en zone N
pour une valeur de 189 000€|
Vente/ - . I ‘ente d'un terrain nu classé
8 2024 P 0378 | 08/03/2024 rutation Koungeu | Parmiculier | Saociéts AT 289 U Trevan 724 Terrain 2BO000OC € 348,30 € zone IS Q1203074
Ventef . Village de Venle de 2 terrain a hatir en
7 2024 P 0560  [15/07/2024 mutation Koungeu Soclété Société AT 445/443 u KoungoL: 950 Terraln 225 000,00 € 236,84 € 2ona 18 0/12/3024

Le terme « 5 » sera exclu en raison de sa classification en deux zones distinctes.

Les statistiques pour les six termes restants sont fes suivantes :

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
187,91 € 220,40 € 29,60 € 345,30 €

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues:

Les prix au métre carré pour des terrains dont la superficie varie de 238 m? 4 950 m? s'étendent de 29,50 € &
345,30 €.

La valeur moyenne de la zone U est de 187,91 € par métre carré.

a

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

187,91 47 363,32
182 187,91 34 199,62 €

Total 81552,94¢€

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 82 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession aun prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation a étre transmis aux tiers.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuliere jusqua un montant minimum de 73 000 €, valeur arrondie.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mais.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si Fopération n'était pas réalisée dans ce délai.

*vour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ov communautaire de
permettre 'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur e prix et la chose
est créateur de drorts, méme si sa réalisation effective intervient uftdérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Favis, méme en cas de signature de l'acte
authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d‘urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période
de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13- OBSERVATIONS . -

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 3 la
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET_
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & 'accés aux documents
administratifs {loi du 17 juillet 1978} sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles,

Certaines des informations fondant |a présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communlcatlon de celui-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données
concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

T e g

Inspecial des Financas Pubiigues

L’enregistrement de votre demande a fait 'objet d'un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifice relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprés des directions territorialernent compétentes de fa Direction Géndrale des
Finances Publigues.

6
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REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libersé

Epalité

Fraternttf

FINANCES PUBLIGUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 10/04/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service lecal du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr . . i
X e - Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Réf DS : 23516068
Réf OSE: 2025-97612-26658

La charte de ['évaluation du Domaine, élaborée avec I'Association des Maires de France, ast disponible

surle site collectivites-focales.gouy. fr

e

toji §§

2ol

Nature du biern : Terrain en zone U
Adresse duv bien . 4 -6 CHE FOUNDI HAMADA ALl 97630 MTSAMBORO (AH 319)
Valeur ; 8 000 € assortie d'une marge d’'appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOQTTE
Affaire suivie par: Zaina DIADJOU, Rédactaur
Téléphone : 06 39 2129 42 , E-mail : zaina.djadjou@cg976.fr

2-DATES

de consultation : Q7/04/2025

le cas échéant, du délai négocié avec fe consultant pour émettre Favis: -

ie cas échéant, de visite de lI'immeuble : -

du dossier complet ; 07/04/2025

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE
3.1. Nature de l'opération

: Cession :

Acquisition amiable []
| par voie de préemption []
par voie d'expropriation []

Prise & bail ; O

Autre opération : Biens saisis ou confisqués

3.2. Nature de la saisine

\
Réglementaire :

I Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction O :
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O \

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d’une personne physique

Le compte rendu de la séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de IMOURANA Qissilati et Consorts. Le numéro de dossier est le 2022-
0257, mais aucune référence cadastrale n'est indiquée.

4-DESCRIPTIONDUBIEN =

4.1. Situation générale

Le terrain se trouve dans le nord-est de la municipalité de MTSAMBQRO, & environ 250 métres de 'école maternelle
M'tsahara Plateau et a environ 3 km de I'hdtel de ville.

La commune de M'TSAMBORO se trouve av nord-est du département et fait partie de la communauté de
communes du nord de MAYOQTTE,

1 Voir également page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine
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4.2, Sitvation particulidgre - environnemant - accessibilité - voirie et réseau

Hypothése d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et au fait que [e terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain bénéficie d'un accés direct & la voirie, qui est le « chemin Foundis,

4.3, Références cadasirales

“SUReHta fotale T NON
de fa pareellé.(m?): |- DU PRAPRIETAIRE [
4-6 CHE FOUNDI HAMADA DEPARTEMENT DE .
MTSAMEBORO ALL 557 MAYOTTE U1 Qui
Vue Cadastre : Vue Aérienne

Y

4.4. Descriptif du bien

Ce terrain héberge deux édifices. Les services fonciers ont rédigé des déclarations d'office pour chacun d'entre eux
en 2020 (pour la plus grande, de 127 m?) et en 2013 (pour la plus petite, de 50 m?).

Département - 976 - Commune 612 - MTSAMBORO

N° Invariant . 8120044495 L Identifiant dulocal 612 AH 031¢ A 01 00 01004
Consistance - '

Nb salies & manger 1 Nb chambres 3 ~ Nbcuisines < 9m® 0 Nb cuisines > 9m? 1

Nb salles d'eau 1 ' Nb d'annexes 1
- |8urface habitation 127 m? '

‘Département 976 Commune - 612- MTSAMBORO
N® Invariant 612 0018845 E Identifiant du local 612 o o AH G319 B 01 00 01001
Consistance . - : ' : -
Nb safies & manger 0 - Nb chambres 2 _ - Nb cuisines <9m? 1 Nb cuisines > 9m? {J

Nb salies d'eau 1 Nb d'annexes 0
Surface habitation 50 m# '

Lorsque |a consultante nous a contactés, elle n’a demandé qu’une évaluation du terrain. Nous allons donc nous y
conformer.

5 - SITUATION JURIDIQUE -
5.1. Propriété de l'immeuble

Propriétaire (selon nos applications internes} : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
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£.2. Conditions d'occupation
La consultante indique que le bien est fibre.

6 - URBANISME

- MTSAMBORO {97612}

Parcelle A 0312

MTSAMBORD : Les
documents
d'urbanisme
concernant cette
commune r'ont pas
encare été mis en ligne

0 COMMUNE DU LITTORAL E
Carkaings Infonmations Fapt Pebjet de restrictions
e visalisation el peuvent ne pas 8lre affichdes
ici Volr FAG .

6.1.Régles actuelles

Comme la ville n’a pas encore publié ses plans d’urbanisme, nous avons utilisé les informations les plus récentes
disponibles, qui dataient de 2023. Ces informations indiquaient que ce terrain se trouvait dans la zone U1. La zone
U1 étant un sous-secteur de la zone U, c’est cette derniére que sera prise en compte pour cette évaluation.

La zone U1 est une zone urbaine. Elle correspond au centre urbain le plus ancien le lang de la bande littorale. Elle
abrite essentiellement de I'habitat mais aussi des services, des commerces et de l'artisanat diffus. C’est un secteur
relativement dense avec de nombreuses constructions mitoyennes. H constitue le péle majeur de centralité du
village.

Cette zone constitue donc I'espace central du village et a donc une vocation & accueillir une pluralité de fonctions
nécessaires & la constitution d'uvne animation urbaine : équipements publics de proximite, habitations, commerges
et activités & condition de respecter la qualité du cadre de vie. La densification indispensable implique la
généralisation des constructions & plusieurs étages.

(Pour le surplus, se reférer au PLU).

TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES

Il s'agit de zones dont le caractére naturel est a préserver en raison, d'une part, de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de
I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace naturel.

( Pour le surplus, se reférer au PLUY
7- METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE .

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste  fixer la valeur vénale & partir de
F'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle  évaluer sur e
marché immoebilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables 3 celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés a proximité,
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Frudes réalisdes & l'aide des bordereaux analytiques de la CFl connu 3 ce jour

*Termes de comparaison 8 M'TSAMBORO, en zone U, de terrain nu, entre 2019 et 2025

Certains termes liés & une opération de régularisation @ un euro ou moins par métra carré ont été exclus de "étude.
liy en a soixante-dix-huit aw total. Cette démarche, menée par une entité territoriale, vise a vendre des terres & des
résidents actuels et passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abordable, est destiné &

couvrir les frais administratifs, Il ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché.

L'étude de marché réalisée recense huit termes de comparaison.

Prix unltalre . -

; Chservations diverses

Référence Gedastre | Cadastre [erix ¢ yente| en €/m® (PVIS n h
N | opleofacts| DR Ventefimutation Commune | Vendeur |Acquéreur| "ol |0 e T Zonage Adresse Suparficie | Terrain FVyen € ousihati | (b de pices, parking,

état du blen, ete.)

PVsU)
. Régularlsation d'une
1 | 2018 P 0801 |22/03/2018| Yente/mutation M Tsamhboro oM Partleulier AV 62 u Misamboro 213 Tairaln 575100€ 27008 parcelle de terraln, vérif NP
te 26/12/2024

Réguiarlsation d'Lne
2 | 2018 P 1518 |22/03/2019|  Vente/mutatlon MTsamboro COM Particulier AH 250 u M'tsahara 151 Terrain 210,00 € 133€ parcelle de terraln, vérf NP
le 26{12/2024

Régutarsation d'une
3 | 2020 P 1777 |30/11/2013| Vente/mutation M Tsambora CoM Partloulier AL 360 u Hamjago . 104 Tarrain 585,00 € 583 € parcelle de }Elrain. vérif NP
Ia 26/12/2024

Réguiarsallon d'une
4 | 2021 P 1205 |18/06/2021 WVentefmutation M'Tsamboro oM Particulier AE 32 u Mtsahara 383 Tertain B30o00e 2300¢€ parcelle da terraln, vérit NP
le 26/12/2024

Régularisation d'une
207 Terrain 158200€ 7648 parcelle de terraln, vérf NP
le 26/12/2024

10 Rue mpussa

5 | 2022 P 0530 |22/12/202L| Vente/mutation Misambore ETAT | Particulier AL 35 u madi

Une parcelle de terrain,

Géofoncier cartes lajsse

; snsar gull v a présence

8 {2022 P 1378 |22112/2021| Venteimutatlon M'tsamboro Etat Particuller AL 808 u MTZAMBORC 485 Teralh | 8A2L008 21124 rf'un bati mal cela na pas

Gté précise par J'acte, Vérif,
AAL, [e 0140272023

Recanngissanca de

7 | 2022 P 1470 | 25/112013 nropriets deflnltive M'tsamboro CDM Particulier AL 5499 1] HAMIAGO 244 Terraln 1372,60¢€ BE3E Terraln nu, Véri F5M
Reconnalssance de . ol ALL DADY Tarrain nu Vérf FSM
8 | 2023 P 0500 | 06/03/2023 propriete defhitive M'tsambora ChmM Particulier AL 87 u MALANDY 188 Terraln 4 347,00 € 2300 € 18/05/202.

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute

14,30 € 14,38 € 139€ 2700 €

8.2. Analyse et arbitrage du service ~ valeurs retenues :

Les prix au métre carré pour des terrains dont la superficie varie de 104 m? & 465 m? s'étendent de 1,39 € 3 27 €.
Le secteur immobilier de M'TSAMBORO est marqué par I'absence de transactions réalisées par des entités privées.
La valeur moyenne de la zone U est de 14,30 € par métre carré,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - MARGE D'APPRECIATION . .

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résutte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est quune probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée haors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Le terrain en étude & une superficie de 557 m?
557 x 14,30 = 7 965,10

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 8 000 £

tl est rappelé aux consvltants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation a étre transmis aux vencdeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'@carter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

[y

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuliere jusqu’a un montant minimum de 7 000 €, valeur arrondie.
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La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.

10 - DUREE DE VALIDITE '

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.
Une nouvelle consultation du pdie d'évaluation domaniale serait nécessaire si Vaccord® des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si 'opération n'était pas réalisde dans ce délal,

*pour les collectivités territeriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
permettre l'opération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure o0 Faccord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme si sa rdalisation effective intervient ultérieurement,

£n revanche, si cet accord intervient durant la durde de validité de 'avis, méme en cas de signature de facte
authentique chez le notaire aprés celle-c, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet dtaient appelées 3 changer au cours de la période
 de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par administration pour prendre en compta une modification
de ces dernidres.

13- OBSERVATIONS =~

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 3 i
date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d’évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de 'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant,

[l n"est pas tenu compte des surcolts éventuels lids A la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 Faccés aux docurnents
administratifs (lol du 17 juillet 1978) sous réserve du respect clu secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles,

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulde par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celul-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablement les donndes
concernées.

Pour [e Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fait 'objet d’un traitement informatigue. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la lol n® 78-17 modifide relative 4 Vinformatique, aux fichiers et aux 6
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publiques.
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REPUBLIQUE
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Liberté
Egaliré
Fragernitd

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 09/04/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publigues
8 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU : _ au

.+ drfip876. poEe evaluatlon@dgf"p finances, gouv fr L. . i
Président du Conseil Départemental

POUR NOUS }OINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Ref DS: 23515839
Réf OSE: 2025-97607-26657

La charte de lévalvation du Domaine, dlaborée avec FFAssociation des Maires de France, est disponible
sur le site colfectivites-focales.gouv.fr

Nature du bien : Terrain en zone N
Adresse du bien RUE COEUR DE VILLE (BM 53)
Valeur : 2 600 € assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT - | “
Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE

Affaire suivie par: Zaina DJAD}OU, Rédacteur
Téléphone : 06 39 2129 42, E-mail : zaina.djadjou@cgf76.fr

2.DATES

de consultation : 07/04/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble ; -

du dossier complet : 07/04/2025

3 OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de 'opération

Cession:

Acquisition : amiable []
par voie de préemption [
par voie d'expropriation []

Prise & bail : |

Autre opération : Biens saisis ou confisqués

3.2. Nature de la saisine

| Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Finstruction i[]
du 13 décembre 2016" :

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...} ]

3.3. Projet et prix envisagé

Transfert en faveur d'une personne physique

Le compte rendu de |a séance de la commission du patrimoine et du foncier du 27 juin 2023 émet un avis

favorable pour une acquisition au bénéfice de MOUSTOIFA DAROUSSI Hanidhi. Le numéro de dossier est le 2007-
0044, mais aucune référence cadastrale n'est indiguée.

4-DESCRIPTIONDUBIEN = . = = . o

41, Situation générale

Le terrain se trouve dans le sud de la municipalité de BANDRELE, 3 environ 230 métres du terrain de football
Dapani et 2 environ 8,1 km de I'hétel de ville.

La commune de BANDRELE se trouve dans la partie méridionale du département et fait partie de la communauté de
communes du sud.

1 Voir également page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine
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4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseav

Hypothése d'accés aux réseaux grace au découpage territorial et au fait que le terrain se trouve dans une zone
résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain bénéficie d'un accés direct a la voirie, qui est la « rue Ceeur de Ville »,

4.3. Références cadastrales

BANDRELE

RUE COEUR DE VILLE

Vue Cadastre Vue Aérienne

4.4, Descriptif du bien

Ce terrain abrite une habitation qui a fait I'objet d'une déclaration d'office établie par les services fonciers en 2013,

Département 976 - Commune 603 - BANDRELE

N° Invariant 603 0026103 F !dentiﬁ_aﬂt dulocal 603 : BM 0053 A 01 00 0100

- Consistance — : - - -
Nbsallesamanger 0 . Nbchambres 2  Nb cuisines < 9m2 1 - Nbcuisines > 9m® ¢
Nb salles d'eau 1 Nb d'annexes 0 o o o

Surface habitation 31m?

Lorsque la consultante nous a contactés, elle n'a demandé qu'une évaluation du terrain, Nous allons denc nous y
conformer.

5~ SITUATION JURIDIQUE -

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire {seloen nos applications internes} : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
5.2, Conditions d'occupation

La consultante indique que le bien est libre.
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Parcelle BM (053
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approuwvds le 36112097,

B Zone clagsée N, N
[ﬁ Ensemble des pieces forites »
B Téléchargez 'archive compléte
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%) Documents antérieuys
@ COMMUNE DU LITTORAL o
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sed, Vol FAG

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme de la commune de BANDRELE affecte la parcelle a la zone N. C'est donc |la zone naturelle
qui sera prise en considération.

TITRE 5 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES NATURELLES ET FORESTIERES
[l s'agit de zones dont le caractére naturel est & préserver en raison, d'une part, de la qualité des sites, des milieux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vue esthétique, historique ou écologique, soit de

I'existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére d'espace naturel.

( Pour le surplus, se reférer au PLU)

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN EUVRE - . -

La valeur vénale est déterminde par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de
I’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a celui du bien i évaluer.
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8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont £té choisis parmi les mutations a titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés A proximité.

Erudes réalisées 3 I'aide des bordereaux analytiques de la CPi connue a ce jour

*Comparaison des terrains nus de moins de 500 métres carrés dans la zone N de BANDRELE de 2023 4 2025

L'étude de marché réalisée recense cing termes de comparaison.

Réfsreqee opl Cadaatie Gadnstre ) Prix s venta |FCUNIAING S0 oy oo rvations divarses inla de ploices,
N da lacie, Date Venteimutatlon |  Commune Vengeur Acquéreur spctlan Numéra Zonage Adrazss Superficle | Nawra du Bien e |5 ‘rrm(r:ﬁg% arking, dtat du bien, exc)
1 20276 DoV Z2IAA02T | Vantalmutation Bandil Parfizulier Paricaller A 1535-4036 ] NYAMBADED 350 Terran B 000,00 € 1714 € Toeraln nu. VARl FSM 11006/2023
Tn terrain AU clas3 &N 2ane A 47 5% &
T‘]]Dul" une ﬂ[l? & zone iy 53 %
" . errain en imite Ue vilaye, canligurs
2 | 20z3P1205 | oamRizved | Vente/mulaton | Bandréld Partiufar Partiourer AH 718 M NYAMBADAQ 500 Temain 20 000,00 & 00 € omime Sparienem. it e
[otissament,
Virll, OM 0971172028
3 | zpo3p 1428 | 08/oef2033 | Ventsfmutaion | Bendréld Particular Particulise AH 1034 N KYAMBADAD a8 Terrsin 7000,00 € 1a76¢ | Lo nuclssd ey NE. Vi O
4 | zozaponza | asrizoza mutasion | BRndrék Partieuller Partlsiler AH 1031 N Nyambian 418 Temsin 14 00000 € 29,238 Wants duna ‘“”“I”s‘ gﬁ‘gggg ol
— :
5 | MPO03 | 23152003 mutation | Bendrdi Particuler Partisullar AC &3 N Sakoull ‘ 0% Terrain 15 000,00 € smeze Venke Ttk narcels da et o)

Le terme « 2 » sera exclu en raison de sa classification en deux zones distinctes.
Les statistiques pour les quatre termes restants sont les suivantes

Valeur moyenne | Valeur médiane Valeur basse | Valeur haute ‘

25,08 € 23,19 € 16,75 € 37,22 € |

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues :

Les prix au métre carré pour des terrains dont la superficie varie de 350 m? 4 479 m® s'étendent de 16,75 € 4 37,22 £.
La valeur moyenne de la zone U est de 25,08 € par métre carré.

9 —DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D'APPRECIATION - '

L'évaluation aboutit & la détermination d'ume valeur, éventuellement assortie d’une marge
d‘appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Le terrain en étude & une superfice de 100 m%
100 x 2508 =2 508

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 2 600 €

If est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession aun prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n‘a pas vocation a étre transmis aux tiers.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'’écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’une marge d'appréciation de 10 % autorisant le consultant a vendre
sans justification particuligre jusqu'a un montant minimum de 2 300 €, valeur arrondie.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord* des parties sur fa chose et le
prix {article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ou si I'opération n’était pas réalisée dans ce délai.

"pour les collectivités territoriales et leurs groupements, [a décision du conseil municipal ou communautaire de
permettre Fopération dquivaut 3 la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol l'accord sur /e prix et fa chose
ast créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérievrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de I'avis, méme en cas de signature de I'acte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a changer au cours de la période
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS -
L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 3 la

date du présent avis.

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service
par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoOts éventuels liés a la recherche d‘archéolegie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & 'accés aux documents
administratifs {loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des regles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,
Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de

votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablement les donnéges
concernées,

Pour le Directeur Régional des Finances Publigues
de Mayotte,

N

R z .
Herve SID!SE'“""')

Py

inspeciour des Finances Publigues

L'enregistrement de votre demande a fait l‘objet d’un traitement informatique. Le droit d’acceés et
de rectification, prévu par la loi n°78-17 modifiée relative 3 linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.
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FINAMNCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 10/07/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture

BP 501

97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L. R
- : Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Ref DS: 25127547
R&f OSE : 2025-97608-49858

La charte de ['Svalvation du Domaine, dlaborde aveg [‘Association des Maires de France, est disponible
sur fe site collectivites-focales.gouvv. fr

Nature du bien ; Terrain en zone A
Adresse du bien : 4 RLE DE LA MOSQUEE DE POLE 97615 DZAQUDZI {AH 1208)

Valeur : 3 300 £ assortie d’une marge d'appréciation de 10 %
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T-CONSULTANT - - o i e
Consultant: DEPARTEMENT DE MAYOTTE

Affaire suivie par: DJADICU Zaina, EVALUTEUR D'AVIS DE VALEUR VENALE

Téléphone : 06 38 21 29 42, E-mai} ; zaina.djadjou@cg76.fr

2-DATES =

de consultation 03/07/2025
le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: -

le cas échéant, de visite de 'immeuble : ,

du dossier complet ; 03/07/2025
3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE - -

3.1. Nature de Fopération

Cession:

Acquisition : amiable []

par voie de préamption [
par voie d'expropriation [

Prise a bail : ]
}Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de Iinstruction !
du 13 décembre 20167,

| Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O
|
]

3.2. Projet et prix envisagé
Cession au profit d’une personne privée

Le procés-verbal de la commission du patrimaine et du foncier, daté du 2 novermnbre 2021, émet un avis favorable
pour l'acquisition par TAVA Liza. Il n'y a pas de référence cadastrale, mais un numéro de dossier, 2020-0027.

4-DESCRIPTION DUBIEN

4.1. Situation générale

Le terrain se trouve dans la partie nord de la commune de DZAOUDZI, 31,6 km du lac Dziani et & 2,6 km de |a
mairie.

1 Volr également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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sLa commune de DZAOUDZI se situe dans la partie nord de I'lle de Petite-Terre et fait partie de la communaute de
communes de la Petite-Terre, :

4.2, Situation particuligre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

La parcelle n'a pas accés a la veirie.

4.3, Références cadastrales

AH 1208 DZAOUDZI

MAYOTTE

Vue Aérienne

AN
e \\, T

Pl cr""”// ‘\\
NN 1242K 1243 N

4.4, Descriptif du bien

En examinant les données internes des applications, il a été remarqué que la parcelle AH 1222 n’a pas de batiment
visible sur les images aériennes. Cependant, le terrain n’a pas été inspecté et une éventuelle habitation pourrait &tre
masquée par la végétation.

La demande ne porte que sur le terrain non construit.
5~ SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d’occupation

Le consultant n'a fourni aucune infermation
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6.1.Régles actuelles

Le parcelle est classée en zone A par le Plan Local d'Urbanisme de la commune de DZACUDZI.

ZONE AGRICOLE A

Les zones agricoles dites "zones A", correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, & protéger en
ralson du potentiel agronemique, biologique ou économique des terres agricoles.

CARACTERE DE LA ZONE :

- Zone A : il s'agit d'une zone agricole ol la construction est autoriséesous conditions, afin de permettre le maintien
et le développement de 'activité agricele.
(Pour le surplus, se reférar au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE =

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale 3 partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle a évaluer sur le

marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immaobilier local avec
des biens comparables & celui du bien 2 évalyer,

8- METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché -sources et eritéres da recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été recherchés parmi les mutations a titre onéreux sur les dernidres
anndes de biens catégoriels similaires situés & proximit4,

L'étude de marché réalisée porte ainsi sur des mutations enregistrées entre 2023 et 2024 de terrains
agricoles sur la commune de DZAOUDZI.

Ftudes réalisées 3 'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu 3 ce jour

*Termes de comparaison 8 DZAOUDZ], en zone A, de terrain nu, entre 2023 et 2025
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Sy

' 1 L'étude de marché réalisée recense cing termes de comparaison,

Prix unltalre

P de 2 Chaervatlons diverses (nh
N° c%?f:‘gﬁ',ﬁie Data Vantelmutation | Gommune | Yendeur | Acguérour cg:?f‘:;e ?ﬁﬁ:z:’: Zapage | Adresse [Superficle | Tetraln | vente (PV) e"a?z'r:l S;:‘"S de places, paridny, état dy
B en € PVISUS blen, ete.)
Una parcella da terrain avac
un batlt apparent dans {'oul
1 | 2028 7 0004 |23tlsa022 | Venesmwdation | Dzavudzt | Pariculier | Parculler AH 832 A POLE 899 Terrain |8990,00¢]| 10,006 ;:ﬂagﬁﬂgﬂfﬁg"g‘;&
ncte, Vérif FSM
05/05/2023
IHRTE de Venle terraln nu en zene
2 | 2023 P 0533 |23/03/2023 | vente/mutatlon | Dzaoudzi | Particulier | Particlifisr Al 137 A ln Terre 583 Tefraln |5 830,00€| 10,00€ agricole. Verlf RM
Blanche 06/07/2023
Vente Un terrain nu classeé
3 | 2023 P 1618 | 26/10/2023 | Vente/mutation | Dzaoudzl | Particuller | Particullers AK 181 A DZAQUDZ| 166 Terran |247300€| 1491€  |enzone A d'un superficie dg
166m?
7 rue Abdou Wente d'une parcelle de
4 2024 P 1302 |28/08/2024| Venle/mutation | Dzaoudz| | Particuller | Assoeiation AK 136 A Assani Mar 455 TerrAln [ 136500€ 3,00 € terraln 77 % zone A et 23 %
zone N ¢ 1S 06/02/2025
Reconnaissance certio o
5 | 2024 P 1686 |2208/2024| depropriéte | Dzaoudzl | CDM | Paticuller AL 807 A | dsowsst | ems | Tewan | sancoe | 1ope |OQuananon sume pavccls
definitive

Le terme 4 sera exclu, car il présente un double zonage.

Le terme « cing » renvoie & une procédure de régularisation fonciére. Cette démarche, menée par une autorité
territoriale comme le Conseil départemental de Mayotte, consiste & mettre en vente des terrains & des résidents
actueis ou passés, leur permettant ainsi d’obtenir un titre de propriété. Les frais sont fixés & un montant abordable,
destiné uniquement & couvrir les charges liées au processus, sans refléter la valeur réelie du marché,

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
11,64 € 10,00 € 10,00 € 14,91 €

8.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues :

Les co0ts au métre carré se situent entre 10 € et 14,91 € pour des terrains d’une superficie comprise entre 166 m? et
899 mZ La superficie & évaluer est de 281 m?,

La valeur moyenne de la zone A est: 11,64 €/M2,
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ maRsE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

La parcelle & I'étude affiche une contenance de 281 m?
281 X 11,64=3 27084

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de; 3 300 €

it est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé;
* cet avis est un decument interne qui n‘a pas vocation 3 &tre transmis aux vendeurs ou cédants,

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % permettant au consultant de
vendre sans justification particuligre jusqu’a un montant minimum de 3 600 €, arrondi.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE -~ - - —

Cet avis ast valable pour une durée de 12 mos.

Une nouvelle consuttation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si Vaccord® des parties sur la chose ot le
prix (article 1583 du Code Civil} nintervenait pas ou si l'apération n'était pas réalisée dans ce délai.

*pour les collectivités territoriales et leurs groupements, la décision du consell municipal ou communautaire de
permettre ['opération équivaut 4 la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ob Faccord sur Je prix et ia chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effactive intervient ultérieurement,

En revanche, si cat accord intervient durant la durée de validité de Iavis, méme en cas de signature de l'acte
authentigue chez le notaire aprés celle-c, il est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait egalement nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou fes conditions du projet étaient appeldes 3 changer au cours de la péricde
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre délivré par Fadministration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13- OBSERVATIONS - "~ °

Uévaluation est réalisée sur la base des éléments communigués par le consultant et en possession du service 3 la
date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont
susceptibies cfavoir un fort impact sur le montant de 'évaluation réalisée, qui ne paut alors &tre reproché au service
par le consulftant.

I n'est pas tenu compte des surcolts dventuels liés 4 1a recherche d'archéologie prévantive, de présence d'amilante,
de termites et des risqjues liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SEGRET
PROFESSIONNEL -~ oo 07 5 et e e e e e

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 3 'accés aux documents
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires ot des régles régissant la
protection des données personnelles.

Certaines des informations fondant la présente ¢valuation sont couvertes par le secret professionnel,

Alnsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d‘occulter préalablement les données
concernées.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Dornaine

/|éqntBernard

!nspecteur{Bﬁhc aldesFinances.

U DOMAINE
#0500

MAMOUDZOY
)ie

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’aceés et
dle rectification, prévu par la loi n° 7817 medifide relative & Finformatique, aux fichiers et aux
libertds, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des 6
Finances Publiques.
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Direction Générale Des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Demaine

& avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU

mél. : drfip976.pele-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr
POUR NOUS JOINDRE ~ '
Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Réf DS : 20889080
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FINANCES PUBLIGUES

Le 28/11/2024

Le Directeur régional des Finances publiques
au

Président du Conseil Départemental
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Nature du bien :
Adresse du bien :

Valeur :

Terrain en zone U

13 RUE DE LA PEYROUSE (AH 1133)

36 400 £ assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
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1- CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42 |, E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2 - DATES:

de consultation : 07/11/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consuitant pour émettre I'avis; -

le cas échéant, de visite de 'immeuble : -

du dossier complet : 07/11/2024

t
i

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable[]
par voie de préemption (]

par voie d’'expropriation []

Prise & bail : O

Autre opération : J

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction |[]
du 18 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé

Cession au profit d'une personne morale

Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 6 octobre 2021, émet un avis favorable &
I'acquisition par la municipalité de PAMANDZI. Aucune référence cadastrale n‘est fournie, mais un numéro de
dossier 2021-0063 est mentionné,

4 - DESCRIPTION DU BIEN -

4.1. Situation générale

Le terrain se trouve au nord de la municipalité de PAMAND?ZI, & environ 1,3 kilométre de I'aéroport Marcel Henry
et & environ 1,4 kilométre de la mairie.

1 Voir également page 17 de |la Charte de i"évaluation du Domaine



PAMANIDZI est I'une des deux municipalités de I'lle de Petite Terre, qui fait part
de Petite-Terre.
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4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Le terrain est bordé par les rues de la Peyrouse et de fa Biblicth&que, ce qui facilite son accessibilite.

4.3. Références cadastrales

Y
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La consultation des applications internes a permis d'identifier que, sur la parcelle AH 1133, il n'y avait pas de
bitiment. La saisine ne concerne que le terrain nu. ‘

5~ SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d'occupation

Le consultant n'a fourni aucune information

6 - URBANISME .

6.1.Régles actuelles
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D'aprés le Plan iocal d'urbanisme de Ja ville de PAMANDZI, le terrain est actuel
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ement classe dans Ja zone Ua,

La zone Ua est une sous-catégorie de la zone U, de sorte que 'étude devra se concentrer sur cette derniére. 1} est
important de noter que le terrain n'est pas affecté & une zone réservéde, ce qui signifie gue son utilisation actuelle en
tant qu'espace de stationnement n'exclut pas une autre affectation possibile. De plus, le procés-verbal indique que

aménagement en question est destiné & une place publique.

Chapitre.1. Dispositionsapplicables & la zone UA

Caractére de |la zone :

Cette zone correspond au centre ville de la commune de Pamandzi délimité par la RN4 & I'Ouest, la rue des Jardins
au Nord, le boulevard du Général de Gaulle a I'Est et |a zone aéroportuaire au Sud. Elle comprend habitat individuel
et collectif, commerces, activités et services. Voiries, réseaux et services déja existants permettent d’admettre
immédiatement des constructions neuves, des agrandissements ou des démolitions/reconstructions, Elle posséde un
important potentiel de densification.
Une partie de la zone UA est soumise aux contraintes adroportuaires {voir en annexe le plan de zonage des
- contraintes relatives aux servitudes aéroportuaires).
Les zones concernees par un aléa naturel fort sont inconstructibles en 'état. Tout projet de construction doit
prendre en compte |'existence de ces risques, s'en protéger et ne pas accroftre 'exposition aux risques des
populations alentours.

(Pour le surplus, se reférer au PLU),

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN EUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale a partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 3 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec

des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8§ - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

l.es termes de comparaison ont été recherchés parmi les mutations & titre onéreux sur les derniéres

années de biens catégoriels similaires situés a proximité,

Etudes réalisées & I'aide des bordereaux analytigues de la CPl connu 3 ce jour

*Termes de comparaison 3 PAMANDZI, en_zone U, de terrain nu, entre 2022 et 2024, inférieur 5 1 000 M2

Les termes associés 3 une opération de régularisation & un euro le métre carré ont été exclus de Fétude,
Cette démarche, menée par une entité territoriale, vise & vendre des terres 3 des résidents actuels et
passes, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abordable, est destiné 3 couvrir
les frais administratifs. [l ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché.

L'étude de marché réalisée recense treize termes de comparaison,

Valeur moyenne

Valeur médiane

Valeur basse

Valeur haute

105,51 €

98,00 €

30,00 €

280,00 €

Les colts par métre carré varient entre 30 et 250 euros, en fonction de la taille du terrain, qui se situe entre 87 et

767 métres carrés. La superficie de terrain i évaluer est de 767 m?,
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8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues:

La valeur moyenne de la zone U est : 105,51 §/M2,

L'évaluation aboutit 4 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

La parcelle & I'étude affiche une contenance de 345 M2
345 X 105,51 = 36 400, 95

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 36 400 €

il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n’a pas vocation A &tre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 « DUREE DE VALIDITE

Cat avis a5t valable powr une durde de 12 mois,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si laccord des parties sur [a chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) nintervenalt pas ou st fopdration n'était pas réalisée dans ce délal.

‘wour les coltectivités territorfales et lours gloupements, la déeision du consei! mumﬁpa.! ol communautaire de

permettre f'opdration dquivaut a fa réalisation ngmdm}u& de celle-ci, dans la mesure ol Pacoord sur le priv et s chose
ast créateur de drofts, mérme si sa réalisation effective intervient ultérisurement,

En revanche, si cet accord Intervient durant la durde de validité de Favis, méme en cas de signature de Facte
avthentique chez le notaire aprés celle-ci, i est Inutlle de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consultation dy pole d'évaluation domaniale seralt également nécessaire si les régles durbanisme,
notamment cefles de constructibilité, ou tes conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la période
de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effat, &tre délivré par Pacministration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur |a base des éléments communigqués par le consultant et en possession du sarvice 3 la
clate du présent avis.

Las inexactitudes ou insuffisances dventuelles des renselgnements fournis au pdle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avolr un fort impact sur le roontant de Févaluation réallsée, qui e peut alors 8tre reproché au service
par ke consiitant,

I n'est pas tenu compte des surcolts dventuals lids 3 ta recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
ke termites at des risgjues [ds au saturnisme, de plomb au de pollution des sals.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESEIONNMEL

Les avis du Domaing sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & Facoés aux documents
administratifs (lof du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secrat des affaires et des régles régissant i3
protection des donnges personnelles.

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Aingi, an cas de demande. réguliére de communication du présent avis formulde par un ters oy blen de souhait da
votre part de communication de celui-ci auprés du public, if vous appartient d'oceulter préslablement les donndes
concerndes,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

- ”l?ﬁ Rgsponsabia du semce Lt}ca du Domaine
Ae i e

b g;‘) ] '
\ @m&m@z&u ;

Hervé SIDIBE
e ,’iﬂr spec:teu; des Finances Publiques

L'enregistrernent de votre demande a fait Fobjet d'un traiternent informatique. Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la loi n® 7817 modifide relative & Vinformatigue, aux fichlers et aux
libertds, s'axerce auprds des directions territorialement compdtentes de la Direction Générale des
Finances Publigues.

6
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FINANCES PUBLIQUES

Le 06/06/2024

Le Directeur régional des Finances publiques

M. LE PRESIDENT
DU CONSEIL DEPARTEMENTAL DE MAYOTTE

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

la charte de l'évaluation du Domaine, élaborée avec [‘Association des Maires de France, est disponible

sur le site collectivites-locales.gouv.fr

Bou L Ndro

Nature du bren : Une Parcelle de terrain nu en zone AU

Adresse du bien : 39 RUE TALET, 97600 Mamoudzou (CM 1095)

Valeur vénale estimée :

17

8 600 € assortie d'une marge d’appréciation de 10 %
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1-SERVICE CONSULTANT

DEFARTEMENT DE MAYOTTE

Affaire suivie par : Mme DJADJOU Zaina, rédacteur.
Tél. : 06 392129 42 mél.: zaina.djadjou@cgd76.fr

de consultation : 04/06/2024
de délai négocié :

de visite :

de dossier en état: 04/06/2024

3 - OPERATION SOUMISE A L/AVIS DU DOMAINE -

3.1. Nature de I'opération :

Cession amiable.

3.2. Nature de la saisine:

La saisine est réglementaire.

3.3. Projet et prix envisagé :
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Parcelle cadastrée CM 1095 d'une superficie de 214 M? faisant l'objet d’'une procédure
procédure de régularisation a titre onéreux.

4- DESCRIPTION DU BIEN -

4.1. Situation générale :
‘Le bien est situé & MAMOUDZOU, Lieu-dit Vahibé.

4.2. Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau :

La parcelle est située en zone a urbaniser.

4.3, Références Cadastrales:

Parcelle

Nature

Commune Emprise en M2 Zonage Propriétaire présume
MAMOUDZOU | CM 1095 214 Terain nu AU COMMUNE DE MAMOUDZOU
Total 214
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4.4. Description du bien

La parcelle CM 1095 est située 37 RUE TALET, au lieu-dit Vahibé, commune de MAMOUDZOU.
La zone, qui se situe a I'extréme Sud-Est de MAMOUDZOU, sur un secteur limitrophe avec la

commune

de Tsingoni.

A la consultation des applications internes, la parcelle semble étre le support d'un bien bati. Le
consultant demande uniquement l'évaluation de la parcelle support, car cette dernigre est
cédée au titre de la régularisation a M. HOUMADI Ibrahim (dossier N° 2015-0443).
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5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1. Propriété de I'immeubile :

Propriétaire présumé . DEPARTEMENT DE MAYQTTE
5.2, Conditions d’occupation :

Le bien est présumé occupé par le bénéficiaire de la procédure de régularisation.

6- URBANISME =
6.1.Régles actuelies

La commune de MAMQUDZOU est couverte par un PLU approuvé par délibération du Conseil Municipal
du 19 mars 2011 et dont la dernigre modification date du 22/08/2015.

Les zones AUT sont des secteurs en périphérie des zones urbaines dans les pentes et soumis selon les
espaces a des aléas plus ou moins prononcés.

Le réglement défini en AU1 est marquée par une présence plus prononcée du végétal pour préserver e
paysage et limiter les impacts de lI'imperméabilisation sur Faval. Dans ces zones, 'urbanisation se fera au
fur et a mesure de la réalisation des équipements internes a celles-ci, dont la cohérence globale sera
assurée par les orientations d’aménagement approuvées dans le PLU,

Y sont interdites :

- Les installations classées pour la protection de I'environnement sauf celles qui n‘entraineraient pas de
nuisances et de poliution pour le voisinage ;

- Les constructions a vsage industriel et d’entrep6t hormis les réserves nécessaires aux bitiments a usage
de commerce, services et bureaux autorisés, et pour des extensions mesurées [iées 3 une activité
existante ;

- Les terrains aménagés pour "accueil de campeurs et de caravanes ;

- L'implantation et 'extension des constructions et installations & usage agricole ;
- Les deépdts de ferrailles et les décharges ;

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres ;

- Les affouillements et exhaussements hormis ceux nécessaires a la réalisation des constructions ou
occupations autorisées dans fa zone, ou susceptibles de diminuer les risques naturels prévisibles. Les
constructions & destination d’habitat, d'équipements collectifs et d'intérét général, d’'artisanat et de
commerce sont autorisées dans les conditions suivantes {(selon Farticle R123-6 du code de
I'urbanisme)t :

- L'équipement des zones périphériques sont de capacité suffisante pour desservir 'urbanisation de la
zone;

- Au fur et 3 mesure de la réalisation des équipements internes a la zone sous réserve de la compatibilité

avec |'orientation d’aménagement, de leur bonne insertion dans le site et de la préservation du
caractére paysager.

Toute construction ou installation soumise & demande de permis de construire ou déclaration préalable
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doit prendre en compte |'état des connaissances des aléas fournis par les services concernés, et
proposer les solutions techniques et constructives permettant de ne pas accroftre l'exposition aux
risques des populations.

6.2.Date de référence et régles applicables

Sans objet.
7 - METHODE DEVALUATION
La valorisation de l'immeuble sera réalisée par la méthode de comparaison qui consiste a fixer

la valeur vénale a partir de I'étude objective des mutations de biens similaires ou se
rapprochant le plus possible de I'immeuble & évaluer sur le marché immobilier local.

Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec des
biens comparables a celui du bien a évaluer.

8 - DETERMINATION DE LA VALEUR : METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche — Termes de référence

Les termes de comparaison ont été recherchés parmi les mutations a titre onéreux sur les
derniéres années de biens catégoriels similaires situés & proximité.

Ftudes réalisées & aide des bordereaux analytique de la CPI.

* Mutations de terrains 8 Mamoudzou-Sud en zone AU, de 2019 a 2023.

Zenage au Superficie e
) A . Prix unitaire
Référence PLU {S) du Prix de N .
. . Cadastre | Cadastre | _. oo ! Nature du en £im* Observations diverses (nh de
[ (!:PI de Date  |Type d'acte| Commune | Vendeur | Acquéreur | "o o™ | po e simplifié | - Adresse |terrain dela bien vente (PY) (PVIS ou i | pidces, parking, dat du bien, etc)
l'acte {U, AU, A, parcelle en ené bt #VISU)
N} m?
Vente/  |Mamoudzeu - - . Vante de terraln & batir en zone AUL
1 2013 P 1107| 18/04/19 utalian sud Particulier ; Particuller CK 176 AU Mamot/dzou 108 Terain | 3000006 | 27,78€ vért, SH 20/12/2022
Acta administratif d'une vente de
BP tereaing sans précisions, situés en
40114114413 o zone AUZ et a prior] nus, pour
2 | 202LP054T | 2210112021 ”:‘L‘i“mtgn Ma";"uﬁdm” Camimune | Société BP  [i4lau36i42| AU E'gﬁ::l 9793 | Teman | 630839 | 644€ |l'aménagementde |2 ZAC de Doujani
81428/43044 i Valeur suivant avis du domalne Lido
311435570 2010-61140063 pour VY 630838 €
vérif rsh 03-10-2022
Vente!  |Mamoudzou N o Tsoundzoou . . Cession d'une parcelle ds tarrain.
© 3 | 2022 P B9z | Q4/03f2022 mutatien sud Particulier | Seciété CK 162 AU Il 21232 Terrain |BS0 000,00 €| 40,03¢€ Vil SH 05/06/2024,
Vente/  [Mamoudzou La Palmetie . 1026 200,00 .
4 2022 P 181 mulaton Sud cl 2 AU Tsoundzow I 11772 Terrain ¢ 8717¢ Vente de parcellz do terrain
Vente!  [Mamoudzou . ha f Reconnaissance de propriété
5 | 2022 P 334 | 10/05/2021 mudation Sud CDM 976 | Particuller CM ChM 699/700 AU Vahibé 278 Tenzin 626400 € 2245 ¢€ définitive,
vente!  |Mamoudzou Une parcelie de terrain, BOrdereau
6§ 2022 P 1299] 02/08/2022 tatio aud CDM 978 | Partticulier BM 795 AU Doujani 1018 Terraln | 24432006 | 24,008 | analigue absent du serveur, vérifié
futation FIDJI, CJ 2010612023
Mamohakou , Un ferrain nu classé en zone 2Ala
Verie! | Mamoudzou Majikave d'urbanisation future nécessitant une
7 022 P 1000 110022 | el sud Particulier | Particulier BO 615 AU Koropa 200 Terraln | 8000,00€ | 4000€ |modificatlon ot une révislon du PLU,
H 97600 d'une superficie bamée par
Kaungou Geométre-Expert de 200m?

Le terme N° 2 sera exclus de I'étude, car il formalise la vente d'une trés grande parcelle de prés
de 10 hectares, quand la surface du bien étudié n'est que de 214 M2,
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Des termes retenus, il résulte une valeur moyenne de 40,24 €/M? pour la zone AU avec une
valeur haute 3 87,17 €/ M? et une valeur basse 4 22,45 €/ M~

La valeur moyenne de 40,24 €/M? sera retenue.

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE ~ MaRGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou
qui résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu’une probabilité de prix. La
valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

Ainsi, la valeur moyenne ci-dessus, sera retenue, soit:

40,24 €/M?
Récapitulatif de la valeur vénale du bien a I'étude
. Propriétaire | Prix au M? .
Commune Parcelle | Emprise en M? Nature Zonage présuMé retenu Valeur vénale
: Commune de
MAMOUDZOU | CM 1095 214 Terrain nu AU MAMOUDZOU 40,24 8611,36 €
Total 214
Total: | 8611,36¢€

La valeur vénale de 8 611,36 sera arrondie 3 8 600 €.

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix
plus élevé ou une acquisition (ou prise & bail) & un prix plus bas.

Un abattement pour fais de démolition pourra éventueliement étre pratiqué afin tenir compte des
charges de démolition et d'évacuation-retraitement des déchets.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir le
justifier, s‘écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou prendre a
bail} & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE
Cat avis est valable pour une durée de 18 mois.
11« OBSERVATIONS

L'estimation est réalisée sur la base des dléments en possession du service a la date du présent
rapport.

il nest pas tenu compte des surcolts éventuels lids & la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et das risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols,

Une nouvelle consultation du service du Domaine seralt ndeessalre si Fopération n'étalt pas réalisée
dans le délai ci-dessus ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étalent appeléas a changer.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Vadministration pour prendre en compte
une madification de ces derniéres,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de

Mayotte,
L'dvaivateur

Hervé SIDIBE
Inspecteur des Finances Publigues

it

MOLGZOU

A
¥

.:. N “ )
- L

T
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FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 17/01/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
& avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip976.pole-evaluaticn@dgfip.finances.gouv.fr .. . i
Co R Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINDRE
Affaire suivie par : Nicolas PATAY

RéFDS: 21253000
Réf OSE : 2024-97611-87410

Lz charte de Févaluation du Domaine, élaborde avecr FAssoclation des Maires de France, est disponible
surle site collectivites-locales. gouv.fr

g,

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse du bien . 18 RUE DAHILOU 87800 MAMOUDZOU (BC 528)
Valeur: 90 000 € assortie d'une marge d'appréciation de 10 %
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T-CONSULTANT

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: DJADJOQU Zaina, Redacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42, E-rnail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2-DATES

de consultation : 02/12/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre l'avis: -

le cas échéant, de visite de Fimmeuble : -

du dossier complet : 02/12/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE a

3.1. Nature de "'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
‘par voie de préemption []
'par voie d'expropriation ]

Prise A bail f[j

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

X

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |
du 13 décembre 2016";

Autre évaluation facultative {décision du directeur, contexte local...) N

3.3. Projet et prix envisagé
Cession av profit d'une personne privée
Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, & la date du 18 juillet 2023, émet un avis favorable

pour la vente de la parcelle BC 528 au profit de DINOURAINI Fayane, Anfane et DINOURAINI Farha, Le dossier est
référencé sous le numéro 1998-0663.

4-DESCRIPTIONDUBIEN

4.1. Situation générale

Le terrain se trouve dans le nord-est de MAMOUDZOU, & environ 500 métres du centre commercial Baobab et &
environ 1,9 kilometre de Fhétel de ville.

1 Voir égalemant page 17 de la Charte de |'évaluation du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dansla pal’tle nord du departement. Ell&zrecoemmeTe STEEC U COUTTSTTT

départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.

4.2, Sitvation particuliere -~ environnement - accessibilité - voirie et réseav

-Hypothése d'accds aux réseaux grice au découpage territorial et 4 la proximité avec le stade de Cavani et le centre
commercial (aucune information fournie par la consultante).

Le terrain est situé ie long de la rue Dahilou et est directement relié a la voirie.

4,3, Références cadastrales

DEPARTEMENT DE
MAYQTTE

MAMGCUDZOU 18 RUE DAHILOU Qui

VVue Cadastre Vue Aérienne

@i n o
L S s R o S TR e TR
) ooy
v ;
. % L4
HEunnsh Wi e sy ) |
GRS ST AT BTy,
cmetits o ;
Somvesiy  Hlw fsstn et
scwpT & ot Hi
o s .
fiicapia ol e asugs.

sy
e faptiebmant  HLNBGREREE ARSI
Py

e sopepnng: PSR
ey

4.4, Descriptif du bien

L'examen des applications internes a révélé la présence d’'une résidence sur ce terrain.

Département 8re Commune 11 - MAMOUDZOU

N* invariant 811 0004248 7 [dentifiant du local 611 BC 0528 A 01 00 oloo
Consistance '

b salies & manger 1 © Mb chambres 7 Mb cuisines < 9m® 1 ' Mb cuisings » 9m® 0

Nb salles d'eaut 1 Nb-d'annexes 1

Surface habitation 220 m®

Le consultant n’a pas demandé I'évaluation du batiment. Notre étude portera piutdt sur le terrain nu.
5~SITUATION JURIDIQUE -~ -~ .~~~

E.1. Propriété de I'immeuble

Propridtaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2, Conditions d'occupation

Le consultant n'a fourni aucune information
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6 - URBANISME

8.1.Régles actuelies

Purgelin G AGR0

i

Faroalle soareris par 2 M boset

dlsbaniima itarsommpnal PR EE

CEMBENE MARDUOEOU donity datmilig
rerceliory 3 448 anprenede Iy IEESTREL
1 Zame shatade 1), Zone uthaing

1 GorERIRGAnE & dus Sacteurs &

E Hominante rédsidanizlle, quil pession

dify ifie b minitd ¢ !
153 Ensmmide des piboes doitar >
8 Tol2chaigng Manchive eodpfite
§ s Lintormationg
A Ercuiresd anverRtuel

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe cette parcelle dans la zone Ub. La zone Ub est un
sous-secteur de la zone U, c'est donc cette dernigre qu'on prendra en considération.

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE

Cette zone correspond a des secteurs 3 dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un réle de centralité.

{Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale A partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle & évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immabilier local avac
des biens comparables a celui du bien a évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE

B.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations a titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité et datant de cette année.

Etudes réalisdes & l'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu 3 ce jour

*Terrnes de comparaison 38 MAMOUDZOU, en zone U, de terrain nu, entre 2022 et 2024, compris entre 100 et 500
mz

Certains termes liés & une opération de régularisation & un euro par métre carré ont été exclus de I'étude. lly en a
sept au total. Cette démarche, menée par une entité territoriale, vise a vendre des terres & des résidents actuels et
passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abordable, est desting & couvrir les frais
administratifs. Il ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché.

L'étude de marché réalisée recense quatcrze termes de comparaison.
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: Prix unitaire en " .
o [Référence CPI Type . Cadastre | Cadastre <o, | Nature du | Prix de vente Observations diveraes {ab de
i} de lacte Date dacte Commune Vendeur q sazlion | Numére 2onage Adrasse Supericie blen - Vet &I (PV/S ou plkces, parklng, état o bian, otc.)
. & hil PVISLY
Vente/ | Mamaudzol . L ‘ . Cession antrs particuliers d'un terrain
1 | 2022 P 0174 |22012(2021 mutation | Centre gt rord Faticulier { Partieullar AT 0L u Kawenl 329 Terrain | 25000,00€ T59€ T Vet SH 12/06/2024,
Vente! | Mamoudzok Casston par la comrmune de
? | 2022 P OBRS |08/03/2022 " Commune | Parlculier AN 45 u Village de Kaweni; 166 Terrain | 40 172,00€ 242,00 € MAMOUDZOU #'un terraln nu, Vérf
mulation | Cantre &t nord SH 121062094,
Vente/ | Mamoudzoy . Avenue Martin % . Un terrain A batlr . Vérif, AAL, le
3 | 2022 P 1653 |12i08/2022 mutetlan | Centre el nord Pailiculfer | Particuller AS 21222 u Luther Kin 148 Terrain | 6000000 € 406,41 € 12001/2023
Ventef | Mamatczou - 97600 . Une parcelle de tertain . vérif FSM
4 | 2023 P 0144 |18/08/2022 mutaton | Certre o nord Commung | Partigulier AY 819 u MAMOUDZOU 118 Terrain | 1635000 € 90,00 € 11052023
Vente! | Mamoutzou - 47800 . Une parcelle de terraln . véif FSM
5 | 2023 P 0145 |18/08/2022 mutation | Centra et nord Commung | Particulier Az 447-443 u MAMOUDZOU 184 Terradn | 14 760,06 € D 00€ 1052028
Vente! | Mamoutzou . $7600 Une parcelle de terrain . Vérlf FSM
6 | 2022 P D247 (2811172022 mutation | Centre e rord Commune | Particulier B 460 u MAMOUDZOU 108 Terran 872000 € 2000€ 2023
Vente/ | Mamoudzou : " KAWEN) 97800 i Vente d'un terrain nu, Véril FSM
7 | 2023 P 0832 (1BA03(2023 mutation | Centre e nord Partficulier | Particulier Al 83 u MAMOUDZOU 258 Terrain | 72500,06€ 243,29¢€ 25023
BOULEVARD
8 | 20237 cens |oqipqagna| VENSl | Mameubou | oy e | paogier | av 1230 u HALID| 460 | Teman |14400000€| 300,00¢€ Terraln nu. Vérll RM 27/06/2023
mutation | Centre et nord SELEMANI
Ventel | Mamoudzou ) - BOHALID| . .
: 9 | 2023 P 1122 |26/06/2023 mutation | Centre et rotd Parlleuller | Particulier Y 862 u SELEMANI 219 Terrain | S5800,00€ 200,00€  |Vente de terral, vénf NP ls 07/01/2025
; Vente! | Mamoudzou : 10 RUE CHE|CK . Vante 'up tenaln |, Vénf OM
P10 | 2028P 1409 190002028 | D | oo o | COM | Patteuler | AT 1000 U |npeemane | 7 Tarain | 37984006 | Mp008 G
; Reéyularisation oy terrsin sur [quel &
(11| 2004 p 106t |oaromions| VU | MARQUSIOL | oo | poater | a2 7 v | TESMR L ygr | Taran | 704B00E | 2400€ | 6t éigé une maison (non comprie
dans [évaluation) ; NP le 1710172025
: Régulansation du terrain sur lequel a
Ventel | Mamoudzou : . 448 drigé dewex maisons (G1m2+27m?)
12 | 2024 P 1067 | 24K08/2024 mitation | Gentre et rord Commune | Particulier AZ 78 u 44/45 BD HALIDI 108 Terrain | 2858200 ¢€ 27400 € non comprise dans Pévahtation): NP le
102025
Régutarisation du terrein sur lsguel a
13 | 2024 P 1070 | 04ja7/3024 n;"ue‘;f;n C’:‘;‘.“‘r};‘;'”‘n"n‘:d Commune | Padiculier | AZ 60 o |IORIESMAR | a1 | Teran | 7ene002 | 2MO0€ | E1Eeégé UneMaison (ron comprse
dans I'évaluation); NP le 17/01/2025
Ventel | Mamoudzou § Vente d'une parcels de terrain 2 hatir
14 | 2024 P 1594 | 08£10/2024 mutation | Centre at nard Société Sncléte AE 524 u mamoutizou 448 Terraln | 123475,00€ 216,00 € 1S 1600142025
Valeur moyehne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
219,69 € 242,64 € 7599 € 405,41 €

Les prix au métre carré varient entre 75,99 € et 405,41 €, pour une surface de terrain comprise entre 101 m? et
480 m2. Le terrain a évaluer fait 411 m2,

B.2. Analyse et arbitrage du service — valeurs retenuves :

La valeur moyenne de la zone A est: 219,69 €/M?,
9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D’APPRECIATION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur fequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

La parcelle a I'¢tude affiche une contenance de 411 M?
411 X 219,69 = 90 292,59

Le service retiendra fa valeur vénale arrondie de : 80 000 €

Il est rappelé aux consultants que;

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation a &tre transmis aux vendeurs ou cédants,

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de |la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur,
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10« DUREBE DE WALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mols.
Une nouvvelle consultation du péle d'évaluation dormaniale seralt nécessaire s 'acoord® das parties sur la chose et le
prix {article 1583 du Code Civil} nintervenait pas ou si Fopération n'était pas réalisée dans ce délal.

“pour les collectivitds territorizles et laurs groupemants, fa décision du consei! municipal eu communautaire de
permettre Fopération équivaut & fa réalisation jurldique de celle-ci, dans la mesure o0 Faccord sur le prix et la chose
est créateur de drolts, méme sl sa vdalisation effective interviant ultérieursment.

En revanche, si ¢et accord intervient durant la durée de validité de Favis, méme en cas de signature de l'acte
authentique chez e notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évatuation domaniale seralt également nécessalre si les régles d'urbanisme,
notamment ceifes de constructibilitd, ou les conditions du projet dtaient appeldes 3 changer au cours de fa période
de validité du présant avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par 'administration pour prendre en compte une medification
da ces dernidres,

13 ~ QBSERVATIONS

L'evaluation est rdalisde sur la base des diéments communiqués par le consultant et en possassion du service 4 la
date du présent avis,

Les Inexactitudes ou insuffisances dventuelles des renseignerments fournis au pdle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fortimpact sur le montant de I'évaluation réallsée, qui ne peut alors 8tre ranrochd au service
par le consultant,

I n'est pas tenw compte des surca(ts dventuels liés 3 la recherche d'archédologie préventive, de présance diamiante,
de termites et das risques 1ids au saturnisme, de plomb-ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicablas aux tiers dans le respect des régles refatives A 'accds aux documents
administratifs (ol du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des thgles régissant la
protection des donndes personnelies, :

Certaines des informations fondant |a présente évaluation sont couvertes par te secret profassionnel,

Ainsi, en cas de demande réguliere de communication du présent avis formulée par un tiers ou blen de souhalt de
votrs part de communication de ceful-ci aupries du public, il vous appartient d'oceulter préatablement les donndes
cancernées,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Vévalateur

Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a falt lobjet d'un traitement informatique. Le droit dacces et
de rectification, prévu par la lol n° 76-17 modifiée relative & Finformatique, aux fichiers et aux
fibertéds, s'exerce aupres des directions territorialement compétentes de fa Direction Géndrale des 6
Finances Publigues.
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FINANCES PUBLIQLIES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 07/0‘]/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte

Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de {a Préfecture
BP 501
97500 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr .. .
I L o Président du Conseil Départemental
PQUR NOQUS JOINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

Réf DS: 21162532
Ref OSE : 2024-97611-85950

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE:

La charte de [Byaluation du Domaine, dlaborde avec FPAssaciation des Maires de France, est disponible
sur e site collectivites-locales.gouv. fr

N

Nature du bien : Terrain en zone U
Adresse du bien : -~ CAVANI 97600 MAMOUDZOU (BL 116)
Valeur : 44 000 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %



Envoyé en préfecture le 03/09/2026
Recu en préfecture le 03/09/2026

aadl

Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE
1- CONSULTANT:

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYQOTTE
Affaire suivie par: DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42 , E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

2 - DATES

de consultation : 20/11/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre Favis: -

L - . |
le cas échéant, de visite de l'immeuble : - ;

du dossier complet : 20/11/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A UAVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de |‘opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []
par voie d’expropriation []

Prise & bail O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Reéglementaire ;

:

Facultative mais répondant aux conditions derogatowes prévues en annexe 3 de Finstruction 4|:|
du 13 décembre 2016 ;

i

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) :|:|

3.3. Projet et prix envisagé
Cession au profit d’une personne privée

Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 19 juillet 2023, émet un avis favorable 3 la
vente de la parcelle Bl 116, située sur la commune de MAMOUDZOU, au bénéfice de MOHAMED Fairouz. Le numéro
de dossier est le 2023-0113.

4 - DESCRIPTION DU BIEN

4.1. Situation générale

Le terrain se situe dans le nord-est de la ville de MAMOUDZOU, & environ 1,2 km du Centre Commercial Bachab et 3
envircn 2,3 kilométres de i'hétel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département. Elle accugme 1€ Siege du conseln
départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-lieu du département.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Supposition d’'accés aux réseaux griice au découpage territorial et a la proximité d'une école maternelle et du stade
de cavani . (Aucune information fournie par la consultante.)

Le terrain a accés a la voirie avec la rue Massimoni.

4,3, Références cadastrales

Saction cadasts

~CAVANI ; DEPARTEMENT DE MAYOTTE |

Vue Cadastre Vue Aérienne

GRSt nl,
s T

e
A

[t e

N

P

o et
eriin

e e BRI Y
iy

Fao oy
prs
P she

4.4. Descriptif du bien

La consultation des applications internes a permis de constater l'absence de batiments sur cette parcelle. Notre
sujet d'étude sera donc le terrain nu.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de 'immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes
5.2. Conditions d'occupation

Le consultant n’a fourni aucune information

6- URBANISME

6.1.R2gles actuelles

Psstei B DTN

Pamalie savesrts pat fo P Loval
@iioanistng titercommgnal (PLAK) DE
CEMBENLMAMOUDITY

@ Ensumble des pions furlies ¢
& veléeharger Marckive comgpldte

1 Plus @'infanmations

% Doruinedits antdieaies
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Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe cette parcelle dans la zone Ub. La zone Ub &tant un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére qu'on prendra en considération,

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE
Cette zone correspond a des secteurs 2 dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un r&le de centralité.

(Pour le surplus, se reférer au PLY),

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D’EVALUATION MISE EN CEUVRE

ta valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale & partir de
I'¢tude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de |a parcelle & évaluer sur le

marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immaobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité et datant de cette année.

Par conséquent, I'étude de marché s’est concentrée sur les mutations enregistrées en 2024 de terrains urbanisés sur
la commune de MAMCUDZOU.

Ftudes réalisées & l'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu & ce jour

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU, en zone U, de terrain hu, en 2024, inférieur 5 300 m?

L'étude de marché réalisée recense treize termes de comparaison.

Rétérenca CPI T Cadastre | Cadastre i o | Nt du o e venge PR UNBIO O diverses nh de pid
rence ype lastre | Cadas u termain ds | Natute du [Prx de vente] - servations diverses (nh de pidces,
N de lacte Date d'acte Commune Vendour | Acquéraur section | Numdro Zonage Adresse laparcellzan|  blen PYiend E!m‘n(_F‘WS ou parking, état du bien, ete,)
pos sELAt PVISLY
Vente/ Mamoudzoy 9 o e . . .
1| 2024P0080 |18/1342023 mutation | Centre et nord Paitleulier | Particulier BD 1452 u Rue Hibiscus 13 Tarrain 390000 € 300,00 € Vente d'un terrain hatle 15 §i12/2024
vente/ Mameudzou . Venle de terraln sur lequel figure un hatiment
2 2024 P 0104 621012023 mutation | Genlre et nord cominune | Particulisr AZ 141 U Mamauazou 99 Terraln 2EICO0E 30,00 € non Inclis 1S 31202024
Vente) Mamoutzou . . Mutation ! régularisation & titre gratult, Varf SA
3| Z024P0GLS [12/00/2022 mutation | Centre ot nord CDM Particulier AY 1178 u MAMOUDZOU m Terrain 173,00 € 100€ nagTeend
Venief Mantoudzou oo N Mutatlon / régularisation & fitre gralult, Véit 54
4 | 2024P 0615 | 12109/2022 mutagen | Cenige &t nord CDM Particulier AY 1181 U MAMOUDZOU 18l Tarrain 181,00 € Long 0310712024
Venief Mamoucdzou - MAMOUDZOU - . Mulatlon f régularisation & fitre gralult, Vénil 34
5 | 2024P 0768 |04/04/2023 mutalian | Canirs ot nord DM Particolier AY 11831232 u BARAKANI 182 Tartain ie200¢€ 1008 120770054
Vente/ Mamoudzoy - MAMOQUDZOU - " Mutadion / réguiarisation & fitre gratuit, Védf 54
6 | 2024P 0769 (17/04/2023 mutation | Centre ol asrd CDM Particiier AY 1233 u BARAKANI 66 TFarrain 66,00 € loog 1200712024
Vanlsf Mamoudzoy . . Mutatlon / régutarisatian A titre gratult, Vet 5A
7 | 2024P 0704 |22/03/2021 mutalion | Cenlre ot aord [Mu ] Particulier AY 6ey u MAMCUDZOU 145 Tertain 4500¢€ 100¢ 18072024
Régularisation du terrain sur feguel a &é érige
8 | 2004P 1061 |0df07/20z4 nlﬁgfﬁfn Cﬂ:ﬁ;gf;ﬁ'ﬁ | commune | paniculer | AZ 72 U Rgéﬁé"g“ 102 Teran | 27048006 | Z7400€ | une maison fran comprise dans Pévaluatian);
surtace batl rouvd dans Majie
Vente/ Memoudzou Aépularisation i dervaln sur laguel a 816 €rigd
9 | 2024F 1067 |24/06/2024 mutation | Cenire gt ngrg | COMITURG Particulier AL el u 44/46 BD HALID| 108 Terrain | 26 592,00 € 274,00€  (deux maisons {BLwA+27m?) {ron comprise dans
Tévakuation); surface bt trouvé dans Majlc
Régularisation du terain sur legue] a &4 drigd
10| 2espames [omorjanpa| VOME | MamOMGn oy paoier | AZ | sass U | e 8 Toran | 2438006 | Z74.00€ | une meison (non comprise dans [valiaton);
surface bAl trouvé dans Majie
Régularisafion 4u temain sur lequel a £16 érigé
1} 2024p 1059 |L2iviieoze m‘ﬁg:gﬂ amoutzon | Commune | Pariculer | AZ 14 u TN%lﬁIEgBA o Teran | 25304008 | 274,006  [deux maisons (64me£29m3) (non comprlse dans
Iévaluation); surface béti frouvé dans Mejl
Régularisation du terain sl fequel a élé drigd
12| 2024 P 107D 0472024 m\{::g:gn Ch:??: :?Egum Commune | Particulier AZ G0 u 10 ggasg’m Lo} Terain | 27 674,00€ 274,00€ une maison (nan comptlse dans dvakiation);
surface Bt trouvé dans Majie
Vents! famoudzou o . " .
13| 2024 P 1408 {11/07/2024 mutatlon | Cenire et nord Commune | Particulier BK 1982 u M'tsapere 203 Tartaln | 805500 € 4461€ vente d'Une parcelle de terrain nu IS 6/12/2024

Lestermes 3, 4,5 ,6 et 7 font référence & des cpérations de régularisation foncigre. Cette démarche, menée par
une autorité territoriale telle que le Conseil départemental de Mayotte, vise & céder des terres a des résidents
actuels et passés, [eur octroyant ainsi un titre de propriété. Le coUt, relativement abordable, est destiné a couvrir les
frais liés a la procédure.

En excluant ces termes, nous obtenons les données suivantes pour les 8 termes restants :

Valeur moyenne Valeur médiane - | Valeur basse | Valeur haute
218,08 € 274,00 € 30,00 € 300,0C£€
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Les prix au métre carré varient entre 30 € et 300 €, pour une surface de terrain COMPrISe entre 13 M- et Zu3m. &

terrain & évaluer fait 146 m?,

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues !

Le service fait le choix de retenir la valeur haute, car le marché de Mamoudzou-Centre et Nord présente un
caractére haussier qui reste tendu, qui plus est. Ce ralsonnement est valable pour fa zone U trés recherchée.

La valeur haute de la zone U sera retenue: 300,00 €/M2,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE D/APPRECIATION

l'évaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'Une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

La parcelle 2 I'étude affiche une contenance de 146 M2
146 X 300 = 43 800

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 44 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation 2 étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvolrr
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d‘agence éventuellement appliicables
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avig ast valable pour une duréds de 12 mois.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si 'accord des parties sur la chose et le
prix {article 1583 du Code Civil) n'intervenalt pas ou si Fopération n'était pas rdalisée dans ce délai,

*pour les collectivitds territoriales et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de

permettre Fopération équivaut & la rdalisation juridique de celle-cl, dans la mesure ot aceord sur le prix et la chose
est créateur de droits, méme 5i sa rdalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durde de vellditg de lavis, méme en ces de signature de Pacte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, if est inutile de demander une prorogation du présent avis,

Une nouvelle consuitation du péle dévaluation domaniale serait dgalement nécessalre si les régles durbanisme,
notamment celles de canstructibilité, ou les conditions du projet étalent appelées 3 changer av cours da fa période
de walidité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effat, 8tre délivré par 'administration pour prendre en compte une modification
de ces dermléres.

13 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession du service 3 1z
date du présent avis.

Les inexactitudes ou Insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'dvaluation domaniale sont
susceptibles d'avalr un fort impact sur le montant de 'évaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service
par le consultant.

it est pas tenu compte des surcalts éventuels ligs 3 la recherche darchéologie préventive, de présence d’amiante,
de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de poliution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TiERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles refatives & Facces aux documents
administratifs (lof du 17 juillet 1978) sous résarve du respect du secret des affaires et des rdgles régissant la
protection des donndes personnelles,

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par e secret professionnel,

Alnsl, en cas de demande séguliere de communication du présent avis formulde par un tiers ou bien de soohalt de
votre part de communication de cehul-ci auprés du public, if vous appartient d‘occulter préalablement les donndes
concernéss,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Herve SIDIBE=" ~

Inspecteur des Finances Publiques

L'enregistrement de votre demande a fait l'objet d’un traitement informatique. Le droit d'aceeés et

e rectification, prévu par fa loi n® 7817 modifidée relative & Vinformatique, aux fichiers et aux
libertds, stexerceauprés ded directions territordalernent compétentes de la Direction Géndrale des 6
Finantes Publicues.
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IT\"!’E D'ORGANISME DEMANDEUR

CD

|ORGANISME DEMANDEUR

CONSEIL DPTAL

[NOM DU CONTACT

DJADJOU Zaina

INUMERO DE TELEPHONE

0639 21 29 42

IADRESSE DE MESSAGERIE

zaina.djadjou@cg976.fr

|
|
|
|
—

II- PRESENTATION SOMMAIRE DE LA DEMANDE

|MOTIF SOMMAIRE DE LA DEMANDE ET DESCRIPTION DU PROJET ASSOCIE

Dossier : 2022-0401

Patrimoine et Foncier du 18/07/2023.

Vente au profit de Monsieur HAMADA Kalil des parcelles BK 1820 et BK 1816, d'une Superficie de 53 m?sise & Cavani M'tsapéré commune
de MAMOUDZOU dans le cadre de la procédure de régularisation fonciére du Département passé avee avis favorable en Commission

|DATE DE LA DEMANDE (au format : JI/MM/AAAA)

03/10/2024

|PRECISER LE NOMBRE DE PARCELLES CONCERNEES PAR LA DEMANDE (100 biens Max)

ITI- ELEMENTS D'EVALUATION ET VISA

|REFERENCE DE LA DEMANDE

|NB-CONSEIL DPTAL-1

iVALEUR VENALE BRUTE

IVALEUR VENALE BRUTE PONDEREE PAR LE TYPE DE CLASSEMENT EN U

|MINORATIONS DE YALEUR SI SUPPORT DE VOIRIE OU GRANDE SUPERFICIE

|VALEUR TOTALE DES ABATTEMENTS PRIS EN COMPTE

|VALEUR VENALE NETTE APRES ABATTEMENTS

|
|
|
|
|

11 660 €

|
L 12826 €
|
|

Date de visa de la fiche navette par le service demandeur 03/10/2024 Yasarin /
demandeur s " :
LESTINR I
X n’x‘\ et
Date d'avis du service local du Domaine (SLD) is fl" \ &&p &Qj}
Domaine \i""}ﬁ‘!’)rfi‘ﬂ‘i?‘ /
[Avis favorable du SLD | our ] [ NON | =
Observation du SLD ou motif en cas d'avis défavorable
IV- RECENSEMENT DES ELEMENTS SOUMIS A EVALUATION
i : o — . Déclivité
N Section N° de Surfaceen | _ Détail PLU | Supportde | Accessibilité Aléas
Commune Zone PLU s g 2 de la
d'ordre plan Parcelle m? siU voirie Parcelle naturels M
parcelle
1 MAMOUDZOU CENTRE & NORD BK | 1820 50 U Ua NON Acces a la voirie|  Moyen Faible
2 MAMOUDZOU CENTRE & NORD BK |1816 3 U Ua NON Accés 4 la voirie]  Moyen Faible
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Eé !
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Litertd
Hgalité
Fraternité

FINANCES PUBLIQUES

Direction Générale Des Finances Publiques Le 27/01/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture
BP 501
87600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip976.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L. ) i
: : : Président du Conseil Départemental

POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

R&f DS: 21168042
Réf OSE: 2024-97611-86079

La charte de 'dvaluation duv Domaine, slaborée avee I"Association des Maires de France, est disponible

collectivites-locales.gouv.fr
" ST, TR

surfe site
e

Nature du bien ; Terrain en zone U
Adresse du biern : RUE DES FLEURS 97600 MAMOQUDZOU (AT 1091)
Valeur : 18 000 € assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %



Envoyé en préfecture le 03/09/2026
Recu en préfecture le 03/09/2026

aadl

Publié le

ID : 976-229850003-20260723-DL2307260194-DE
1- CONSULTANT .

Consultant : DEPARTEMENT DE MAYCTTE
Affaire suivie par: DJAD)JOU Zaina, Redacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cg976.fr

2-DATES

de consultation : | 26/11/2024

le cas écheant, du délai négeocié avec le consultant pour émettre 'avis: -

le cas échéant, de visite de Fimmeuble : -

idu dossier complet : 26112024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L’AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de Vopération

Cession :

Acquisition -amiable []
par voie de préemption [
par voie d'expropriation [

Prise & bail : m

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire : X

H

| Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de linstruction |[]
"du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé
Cession au profit d'une personne privée

l.e proces-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, & la date du 18 juillet 2023, émet un avis favorable
pour la vente de la parcelle AT 1081 au profit de MAGNELE Anli. Le dossier est référencé sous le numéro 2022-0470.

4-DESCRIPTIONDUBIEN .
4.1. Situation générale

Le terrain se trouve dans le nord-est de MAMOUDZOU, a environ 1,2 km de I'Agence Régionale de $anté et a
environ 2 km de 'hétel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluaticn du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département. ElleaccueTie g slege du consetl
départemental et |a préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 |e chefieu du département.

4.2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Hypothése d'accés aux réseaux grice ay découpage territorial et & |a proximité avec la zone commerciale de

Kaweni (aucune information fournie par la consultante).
Le terrain est situé le long de la rue des fleurs et est directement relié 3 la voirie.

4,3, Références cadastrales

AT 1081 MAMOUDZOU RUE DES FLEURS o2 DEPARTEMENT DE MAYOTTE Ua oul

Vue Cadastre Vue Aérienne

a1 kA
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4.4. Descriptif du bien

L‘examen des applications internes a révélé la présence d'un batiment qui n'est pas connu des services fonciers sur
ce terrain,

La consultante n’a pas demandé I'évaluation du batiment. Notre étude portera plutdt sur le terrain nu,
5- SITUATION JURIDIQUE

5.1. Propriété de I'immeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d'occupation

Le consultant n’a fourni aucune information
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6 - URBANISME

Parcells AT 1091

Parcelie couverte par ie Plan Local
o'Urbanisme intercommunial (PLUI BE
DEMBENE-MAMOUDZOU, dont fa darpidre
procédure a 4id approvvde o 206124,

& Arrltl de bus 300

[ Zone classde UA, Zone urbaine
carrespondant we contralitds

@ Ensemble des pidces doritas »

i Téldcharges l'archive compléte
i Plus d'informations

"B Docements antérieuss

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe cette parcelle dans la zone Ua. La zone Ua est un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére gu’on prendra en considération.

UA - ZONE URBAINE REGROUPANT UNE PART IMPORANTE DE LA TRAME URBAINE, CORRESPONDANT AUX
CENTRALITES

Cette zone correspond aux centralités des différents villages, aux cceurs de ville et aux secteurs olt la mixité
fonctionnelle a une place importante ou est recherchée,

(Pour le surplus, se référer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE -

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste 3 fixer la valeur vénale A partir de
I’étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 3 évaluer sur le

marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avee
des biens comparables a celui du bien & évaluer,

8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations 3 titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés 3 proximite.

Etudes réalisées 3 'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu 4 ce jour

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU, en zone U, de terrain nu, entre 2022 et 2024, compris entre 50 et 150 m?®

Certains termes liés & une cpération de régularisation & un euro par métre carré ont été exchus de {'étude. llyen a
guatre av total. Cetie démarche, mende par une entité territoriale, vise & vendre des terres a des résidents actuels
et passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abordable, est destiné a couvrir les frais
administratifs. |l ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché,

L'étude de marché réaliséa recense treize termes de comparaison,
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Supsriicle [S) PAx unitalre enl
Rettrenge CPI " Cadastia Cadastre o P, e vanty Observations diveress [nb de places,
N e tante Date Type f'acts | Commung Vendenr Asguéreur section HumEra Zonege Adresse (:)ua::rlrén’ :: La. Wature du bien Ve ::T:’l SP;\’l?Suwu parking, éta du bien, etv} |
q " Mamoudzal Villaga de N Cession para commune de WANOUDZOU
1 | 2022P0088 | 08/1Lt202L |Venlemutaton Gantre et Torg Commune Partiouier AW kL1 u Kaweil &0 Terrain BEM00E 132400 ¢ un terraln rus VériF SH 120082024,
2 | wz2rsss | anwmez | vensimamion c'gzl’r"::f;‘;‘:d Partiovier | Partculiet I 221/ u ‘“fj;;ﬁ Ef]‘;'" 148 Temaln | GOOODO0E | A05ALE€ | Unterraln b, Ve, AaL, ls 1012023
Mamaudzou - o tamoudzol Une parcelke de terrain, Vérl. AAL, I
A | wW22p 14685 | UGINS/2022 | VenelmLtaton Cane &t nard Commura Paniculier AL 1o u 97600 94 Tetrain B 460,00 € W0cE 16012023
\amoudzon 37500 Une parcelle e Lezraln aves un batit apparent
4 | 2023P0144 | 1GFORI2022 | VertelmLiadon [ pop. oo e Lomnbng Partigulier AY a8 u HAMOUDZOU 116 Tortal 10 350,00 € wwe lans ['outi] cadasiral meds alcuns mentlon
n'est falte dans facte, Véril FSM 11/05/2023
Memoudzou 17600 Une parcelle de tereain avas un halk apparant
5 | 2023P 0247 | ZWLN2022 | Vertelmuldian Genire et nard Comniine Particuier AZ L ) MAMCUDZOU pt] Terraln 4120008 8,00€ dans Tautil cadastral mals aucune menfion
ies! faite ans facte, Verf FSM 1505/2023
6 | 20 eea | znanzs |vemeimuion| MEMOUE | conmane | partculer 2z a8 v mamosdzou | 81 Teren | raooe | mge | ConnfpesladeierEn s
8 | 2epowd | oohormes |Vememuiaton | MEMOUEN 1 conpng | partkuler ¥ 1 u Mamcudzou kS Torn | eeiagne | apmoe | VM CerErAnG equtins i beiment
[Réqulsrisatien du Ielrair! sUr Jequel o até _érl[[d
o | woapioss | owmmone [verdemutaion| MR | conrung | pariuter sz n u RUE TR 102 Teran | 27emme |z | ,’r';‘;':%“&(]'“‘“rgufé"bﬁ;”‘m;:f (Saluatr;
211012028
Reéqularisaiion du temaln sur lequel 2 814 &kél
N Mamoudzou i 24195 BD ;. deax maisons {1me+27m3) {non comprise
10 | 2024 P 1067 | 24062024 | Ventefmutaton Gentrs at norg Commting Perticulier AL i) u HALID| 08 Tetigin 2059200¢ 214,00 & dans IéveluEfion; surface b Vrouvd dans
Malic
- IRégUtar]saticn du tarrein sur laquel a 18 Ergt|
wamatdzou - 2 7471 RUE Ui maisen {noh comprse dans
11 | 2024 P 1068 | 0202024 | Vantelmutation G et v Commung Part|culier ¥4 54156 u oM AR COMBO 89 Teerain 24 385,00 € 21400 € surface bill 112uvs dans ajie, WEr WP le
270242025
Régularisation du teraln sur lequel a été érigd)
420 i
12 | vaap tosn | suovaned |vertehmuston| EIPAY | conne | pauier | A2 a0 uo | TREFERA ) g Toren | 24008 | ga0ne | LA e Enn (o e
Malls, \énf NP | 270112025
[Régularlsalion di: tarrair[ 5UF lequel 2 £1€ rigg]
13| meap a0 | oaommoz [vensimusaton| AT | commune | partier 4z 3 u o MREOMARI g Toman | 27674008 | 2MM0¢ “’s'zﬁ";i'ﬂmﬁmé"ﬂz‘ﬁ;?: el
230142025
Valeur moyenne Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute
191,45 € 203,00 £ 30,00 € 405,41 €

Les prix au métre carré varient entre 30 € et 40541 €, pour une surface de terrain comprise entre 50 m*® et 148 m?
Le terrain & évaluer fait 92 m?,

8.2, Analyse et arbitrage dv service ~ valeurs retenues :

La valeur moyenne de la zone U est : 191,45 €/M2,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MARGE DAPPRECIATION

'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

La parcelle d I'étude affiche une contenance de 92 M2,
92 X 191,45 =17 613,40

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 18 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui na pas vocation A étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s’écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter aun prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’une marge d'appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée da 12 muois.

Une nauvells consultation du pole d'évaluation domaniale serait nécessaire si Faccord® des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si Vopération iétait pas réalisée dans ce délai,

‘pour fes collectivitds tarritoriales et leurs groupements, Ja décision du consell municipal au communautaire de

permetire lopération équivaut a la réalisation juridique de celle-ci. dans la mesure oo Faccord sur o prix et fa chose
ast créateur de drofts, méme s/ sa réalisation effective intervient ultdrisurement

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validitg da avis, méme en cas de signature de Facte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de ia périads
de validitd du présant avis.

Aucun avis rectificatif ne paut, en effet, &tre déliveé par I'administration pour prendre en compte une modiffcation
de ces dernidras,

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des élédments communiquds par le consultant et en possession du service 3 ia
date du présent avis, ‘

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au péle d'évaluation domaniale sont

susceptibles d'avair un fort impact sur le montant de I'dvaluation réalisée, qui ne peut alors dtre reproché av service
par le consultant.

Il n'est pas tenu compte das surcolts éventuels Hiés & la recherche d'archéologle préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques lids au saturnisme, de plomb ou de poilution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles refatives & I'accés aux documents
administratifs (lol du 17 julllet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régies régissant la
protection des donndes parsonneiies,

Certaines des informations fondant la présente évalustion sont couvertes par le sacret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguligre de communication du présent avis formulde par un tiers ou bien de souhait de
votre part de communication de celui-c auprés du public, it vous appartient d'oceulter préalablement fes donnges
concarnéas,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Respensable du service Local du Domaine

! ~_e AM
[nspectaur Prifcipal.des Finances Publiques
e

Lenregistrement de votre demande a fait Fobjet d'un traltement informatique. Le droit accés et
de rectification, prévu par lg lol n° 78-17 modifide relstive 4 linformatique, aux fichiers et aux 6
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de f2 Direction Générale des
Finances Publiques.
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EN
REPUBLIQUE

FRANGAISE | :

_ﬁi‘ﬁerfi{. ' FINANCES. PUBLIQUES
Eealitd - ’ .
Fratétnitd

Direction Générale Des Finances Publiques : Le 07/01/2025
Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domalne

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L . ,
b s : : - Président du Conseil Départemental

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

RE&f DS: 21162803
Réf OSE : 2024-97611-85953

La charte de Févalvation du Domaine, dlaborde avec FAssociation des Maires de France, est disponible
sur fe site colfectivites-focales. gouv. fr

Nature dv bien : Terrain en zone U
Adresse du bien : -- CAVANI 27600 MAMOUDZOU (Bl 115)
Valevr

43 000 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %
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Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par: DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphone : 06 39 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cgd76.fr

de consultation : 26/11/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre lavis; -

le cas échéant, de visite de 'immeuble ; -

du dossier complet : 26/11/2024

3- OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A 'AVIS DUDOMAINE =~ =

3.1. Nature de l'opératicn

Cession :

Acquisition ; | amiable[]
par voie de préemption []

par voie d'expropriation []

Prise & bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction |[]
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contaxte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé
Cession au profit d'vne personne privée
Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 19 juillet 2023, émet un avis faverable & la

vente de |a parcelle Bl 115, située sur la commune de MAMOUDZOU, au bénéfice de MADI Qurfati. Le numéro de
dessier est le 2023-0114,

4-DESCRIPTION

4.1, Situation générale

Le terrain se situe dans e nord-est de la ville de MAMOUDZOU, & environ 1,2 km du Centre Commercial Bacbab et 3
environ 2,3 kilomeétres de I'hdtel de ville.

1 Voir égatement page 17 de la Charte de I"évaluation du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département. Elle accueille le sizge du conseil
départemental et la préfecture de MAYQOTTE. Elle est depuis 2023 le cheflieu du département.

4.2, Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau
Supposition d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et & la proximité d'une école maternelle et du stade
de cavani . (Aucune information fournie par la consuftante.)

Le terrain a accés a la voirie avec la rue Massimoni.

4.3. Références cadastrales

Sasbaiiaaas B e :
Bl 115 MAMOUDZCU --CAVANI DEPARTEMENT DE MAYOTTE Ub oul

HEon

1
S ST RS
BB

bl
sy s
iy e
e e

Frrgeaern
S aspori | et
Hgerd
T H odidek. BRI

onbaspmil fommalit

4.4, Descriptif du bien

La consultation des applications internes a permis de constater la présence d'un batiment. Ce batiment n’est pas
présent dans la base de données du service foncier et n'a pas fait I'objet d'une évaluation d'office. La consultante
ne demande pas |'évaluation du batiment. Dés lors, I'évaluation sera faite en tant que terrain nu.

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d'occupation

Le consultant n'a fourni aucune information

Sarcaild B O1E

arcelie: Coubaie pacls Plas Tocal
d'trbanidrg imercommgnal (TR

CEMBENEMAMOUDZO
(D nsembe des pibces Serites
Wk Laretive somplite
i Plos &infarduitions

/P Dotuments sntériedts
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6.1.Régles actuelles
Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe cette parcelle dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, ¢'est denc cette dernigre qu'on prendra en considération,

UB - ZONE URBAINE RESIDENTIELLE
Cette zone correspond & des secteurs 8 dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont mains un réle de centralité.

{Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN GEU

Le valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénzle & partir de
I"étude objective des mutations de kiens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 3 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a celui du bien & évaluer.

8- METHODE COMPARATIVE

8.1, Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi les mutations 2 titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité et datant de cette année,

Par conséquent, I'étude de marché s’est concentrée sur les mutations enregistrées en 2024 de terrains urbanisés sur
la commune de MAMOUDZQOU,

Frudes réalisdes & I'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu & ce jour

*Termes de comparaison & MAMOUDZGOU, en zone U, de terrain nu, en 2024, inférieur 3 300 m?

L'étude de marché réalisée recense treize termes de comparaison.

L. ) - B . LR . : o R . R - 5“Pérﬁ;‘:ie_ts_, T S ) i Isrlxunllal;e'en_" .. L B
e | RftrnGe CPL| -+ pge” | e e, | Vot [maquineie| Gt | SHASIE | Zonage | - pchegse |0 SR e Nae U 1 VNI e g | ObSHAONs derses (e ices,
AERE S A ik ) AT PERETRN FE A . i - e stbahPy{sq_] SISO R o
1| ampoe |anz| YIS C“gﬁ;’g:fzn‘;?d Patlicuier | Partloler | BD 1452 u Rue Hibiscus 13 Temaln | 3O00.00E | B0000¢€ Venta dun tanzin batle |5 512/2024
2 | apows fomomes i | gpamanzot, | conmune | Patiuler | A7 141 U] Memoud ® Temah | 287000¢ | apgoe | VoMe ‘mﬁs“;g“;}fgg;g“bﬁ“me"‘
¢ | waapons |wogase| Mool | Mamodtzon oy pager ! av | 1 v |waMowzou| we | Temin | wmopr [ ggpe | MOV Al el VEFTSA
4 | waposs |1202022 _riu"lg_:fn’L $S§32°ﬁf§%ﬁ' R L I U {wamounzou | 181 Temin | wmme | Lgee  |MuEEn) réquleisellon & Ure gradl, Vi 5
5| maporey |onapozs; (TS | MERMSE | con | paricuer | aY wewse) u WEREE am | Tenn | meve | 1006 M“‘a”““”é““'a“'ji}f;}jggge ralut, VErF SA
6 | 2P |moaz| Yeme | Memewtioe [ enypaoer | ay | 1em u o MAOMCINV- g Toa | gsgee | wog | MMaonregulaaion i prai VaiF i
1| o |zyman| O MR | ooy | patader| A | ow U [waMowzou | us | Temin | usgoe | agee | Mot réguariaiont o el VaTsA

Répularisatlon du terraln sur lequel a &4 éripa :
8 | 2024F 060 |oxorzons| YoM | MAMOMOL oo | pegeger | Az ) u | REOMR 102 Teman | 27OABO0E | 27400€ | Lne melson (non comprisa dens [evaliatan), |
sunce bati trouve dans Majic ]

Vertel WMamoudzou Régutarisation ou terialn sur lequel a 16 éripé
mstation | Genife &t nord GCammune | Particulier hZ 79 u 44748 BD HALI 108 Terain | 29692,00€ 274,00€  |deux malsons (B1m+27m?) {nan comprisa dans
I'évaluation); surface bati trouvé dans Majic

9 | 2024 P 1067 24D6/2024

Répuiarisation du terraln sur fequel a 818 éipa
10| 2024P 1068 |0a07R024 m“:’t;‘ﬁn c’gﬁ,’pgﬁf"ﬁd Commung | Perteuller | AZ 5455 u ofdmuclo?nlfo 29 Tenan | 2436006 | Z74,00€ | une maison {nien comprise dans fvallation);
° surface ball Irouvé dans Majic
Répularisation du terrein sur lequel 2 816 érigé
Ventef Mamoudzou T RUE FEDA h
11| 2024P 1069 |12/07(2024 mutation | Cenire et norl Cormmung | Particuller AZ 140 u NDZAKOU 96 Tenain | 26 30400 € 27400€  |dewx maisons {84m=+23m2) {non comprise dans

['‘évaluation); surface batl rauvé dans Majle

Régulazisation du terrain sur lequel a &€ &rigs
12§ 2024P 1070 [04i072024 n:"’ftgtfu’ : C‘:ﬁmﬁgﬁ (| commune | pareuter | Az a0 y (W ggagg“‘“ 1w Tenan | 27674006 | 274008 | unemelsen (non somprise cans Pévaluetion;
i surface ball frouvé dang Majic
vente/ Mamaudzey - " . " i
13| 2024 P 1409 |110%2024 mutation | Centre st nord Commune | Pariicufier BK 1982 u IWtsepare 203 Terain | 9085,00€ 2461 € Yente d'une parcelle de terrain hu I3 61122024

Lestermes 3,4, 5 6 et 7 font référence & des opérations de régularisation fonciére. Cette démarche, menée par
une autorité territoriale telle que le Conseil départemental de Mayotte, vise 5 céder des terres a des résidents
actuels et passés, leur octroyant ainsi un titre de propriété. Le colt, relativement abordable, est destiné & couvrir les
frais liés a la procédure. :

En excluant ces termes, nous obtenons les données suivantes pour les 8 termes restants :

~21808¢€
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Les prix au métre carré varient entre 30 € et 300 €, pour une surface de terrain comprise entre 13 m® et 203 m”. Le
terrain & évaluer fait 143 m?,
8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues:

Le service fait le choix de retenir la valeur haute, car le marché de Mamoudzou-Centre et Nord présente un
caractére haussier qui reste tendu, qui plus est. Ce raisonnement est valable pour la zone U trés recherchée,

La valeur haute de la zone U sera retenue: 300,00 €/M3,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VE

'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d’appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu’une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

La parcelle & I'étude affiche une contenance de 143 M2

143 X 300 = 42 900

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de ;: 43 000 €

il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession a un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui na pas vocation 2 étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur.
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Cet avis est valable pour une durée-de 18 mois.

11-OBSERVATIONS = _ | | Lo |
L'estimation est réalisée sur la base des éléments en- possession du sérvice 3 la date-du présent
rapport.

Il n‘est pas tenu compte des syrcolts éventuels liés & la rechérche d’archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
Une nouvelle consultation du service du Domaine sersit nécessaire si l'opération n'était pas réalisée
dans le délai ci-dessus ousi les régles d'Urbanisme, hotamment celles de constructibilité, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, Btre déliveé par I'administration pour prendre en-compte
vne modification de ces dernigres.

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de
Mayotte,
Lévalyateur
_ 6QM§N o
8 man Oervé sioint

vl
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Direction Générale Des Finances Publiques Le 07/01/2025

Direction Régionale des Finances Publiques De Mayotte
Service local du Domaine

Le Directeur régional des Finances publiques
6 avenue de la Préfecture
BP 501
97800 MAMOUDZOU au

mél. : drfip876.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr L. . i
o T : Président du Conseil Départemental
POUR NOUS JOINDRE

Affaire suivie par : Nicolas PATAY

RéfDS: 21162988
Réf OSE : 2024-97611-85956

S

-La charte de '8valvation du Domaine, élaborde avec Association des Malfres de France, est disponible
s fe site collectivites-locales gouvv. fr

lafonvidastentt

Nature duv bien : Terrain en zone U
Adresse du bien : -- CAVANI 97600 MAMOUDZQU (BD 1162)
Valeur:

60 000 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %
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Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par : DJADJOU Zaina, Redacteur
Teléphone : 06 39 2129 42, E-mail : zaina.djadjou@cg976.fr

2.DATES

de consultation : 26{1/2024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble : -

du dossier complet ; 26/M1/2024

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'/AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de l'opération

Cession :

Acquisition : amiable []
par voie de préemption []

par voie d’expropriation []

Prise 4 bail : O

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions derogatoires prévues en annexe 3 de I'instruction |
du 13 décembre 2016 :

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) O

3.3. Projet et prix envisagé
Cession av profit d'une personne privée
Le procés-verbal de la commission du patrimoine et du foncier, daté du 19 juillet 2023, émet un avis favorable 4 la

vente de la parcelle BD 1162, située sur la commune de MAMOUDZOU, au bénéfice de ATTOUMANI Mahamoud. Le
numéro de dossier est le 2022-0542.

4.1. Situation générale

Le terrain se situe dans le nord-est de la ville de MAMOQUDZOU, & environ 1,2 km du Centre Commercial Bacbab et 3
environ 2,3 kilométres de I'hdtel de ville.

1 Voir également page 17 de la Charte de "évaluation du Domaine
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La commune de MAMOUDZOU se situe dans la partie nord du département. Elleaccuellle Te siege du consen
départemental et la préfecture de MAYOTTE. Elle est depuis 2023 le chef-liev du département.

4,2, Situation particuliére - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Supposition d'accés aux réseaux grice au découpage territorial et & la proximité d'une école maternelle et du stade
de cavani . (Aucune information fournie par la consultante.}

Le terrain a acces 4 la voirie avec la rue Massera.

4.3. Références cadastrales
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4.4, Descriptif du bien
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La consultation des applications internes a permis de constater la présence d'un batiment. Ce batiment n'est pas
présent dans la base de données du service foncier et na pas fait I'objet d’une évaluation d'office. La consultante
ne demande pas I'évaluation du batiment. Dés lors, I'évaluation sera faite en tant que terrain nu.

5 - SITUATION JURIDIQUE

5.1, Propriété de Fimmeuble

Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes

5.2. Conditions d'occupation

Le consultant n‘a fourni aucune information

6- URBANISME

MARDUDZOU (8761T)

Paresile B 1182

Parceile oouverte par la Plan Locat -
d'iirhaniyme ntargommunal (UG DE s g
DEMEENIMAMODUDZOY

@ Ensambile des piboes Sorites » "/ _
§ Tafdchargez Varchive complite g
. i 4 ;
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6.1.Régles actuelles
Le plan local d'urbanisme intercommunal de la CADEMA classe cette parcelle dans la zone Ub. La zone Ub étant un
sous-secteur de la zone U, c’est donc cette derniére qu’on prendra en considération,

UB - ZONE URBAIMNE RESIDENTIELLE
Cette zone correspond & des secteurs 8 dominante résidentielle, qui peuvent accueillir de la mixité fonctionnelle
mais qui ont moins un réle de centralité.

(Pour le surplus, se reférer au PLU).

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE DEVALUATION MISE EN GEUVRE

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 3 évaluer sur le

marché immabilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables & celui du bien a évaluer.

8 - METHODE COMPARATIVE

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche — Termes de référence

Les termes de comparaison ont ét¢ choisis parmi les mutations & titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés & proximité et datant de cette année.

Ftudes réalisées & l'aide des bordereaux analytiques de la CPI connu & ce jour

*Termes de comparaison 8 MAMOUDZOU, en zene U, de terrain nu, entre 2022 et 2024, entre 200 m? et 500 m?

L'étude de marché réalisée recense six termes de comparaison.

Superficie Pty unitaire "
. Observations diverses
. | Référence CPI X Cadastre | Cadastre (5) du terrain) Nature du | Peix de vente |en €im? (PV/S
N de l'acte Date | Type d'acte | Commune Vendeur | Acquéreur suction | Numéro Zonage | Adresse e la parcelle,  Blen {(PVent o bl (“betd.; szl?:ﬁp:trid]ng,
enmt PVISU) . A
Cesslon entre particullers
1| 2022R 0174 |221212021 Ventaf Mamoldzou Farticufier | Parfeulier AT 701 u Kawenl 329 Temain 2500000 € 7598 € d'un tarealn nu, Vérlf SH
mutation | Centre et nord 12408/20%4,
Ventel Mamolizou - N Venile d'un terrain nu, Véri
2 | 2023P 0532 |18i032023 mutatlon | Centre st nord Particulier | Parlicufer AN 63 u Kawen| 208 Temaln 72 500,00 € 24326 € FSM 2305/2023
BOULEVA . .
Vente/ Mamaldzoy - . . Terrain nu. Vérif RM
3 | 2023P 0565 |04/04/2023 mutation | Centre et nord Particulier | Parliculier AY 1230 u EEDL:I:A%RII 480 Temain | 144 000,00€ 300,00 € YIOG2023
Wentef Ilamaudzou _ - BD HALID| . - [vVente de terraln, vérif hp le
4| 2023P 1122 |26/06/2023 mutation | Centre et nord Particulisr Pavticulisr AY 662 U SELEMANI 279 Terrain 55 800,00 € 200,06 £ 07/01/2025
wente un terrain classé en
lzone Ub d'une superficle de
Vente/ famoudzou - - 77 RUE . 398m2slr laquelle a été
5 | 2023P 1632 |07M1L/2023 mulaton | Centrs et nord Particufier | Parlculier <l 230 u MARKAZE 396 Terrain 23 760,008 6000 € edifiée par [ACQUEREUR
une construction égére de
¥pe « banga »
Vente! Mamoudzou : " . Vente dune parcelle de
§ | 2024P 1409 |LM07/2024 mutallon | Centre el nard Commune | Parliculier BK 1982 Y Mtsapera 203 Tafrain 5066,00€ 4461 ¢€ errain nu IS 81202024

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse Valeur haute
153,98 € 137,99 € 44,61 € 300,00 €

Les prix au métre carré varient entre 44,67 € et 300 €, pour une surface de terrain comprise entre 203 m? et 480 m2
Le terrain & évaluer fait 388 m*.

8.2, Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues ;

La valeur moyenne de la zone U est: 153,98 €/M2,
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mols,

Une nouvelie consuitation du pdle d'évaluation domaniale seralt nécessaire si "accord* ces parties sur fa chose et le
prix (article 1583 du Code Civll) n'intervenait pas ou si l'opération n'étalt pas réalisée dans ce délal,

spovr fes collectivitds tarritoriales et leurs groupements, la décision du consedl municipal ov communautaire de
permettre Iopération dquivaut i la réalisation juridique de celle-ci, dans fa mesure ol Paccord sur le prix et la chose
ast créateur da drolts, mémae si sa réalisation effective interviant uitérieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant Iz durde de validité de avis, méme en cas de signature de lacte
authentique chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demandar une prorogation du présent avis.

Une nouvalle consultation du pdle diévaluation domaniale serait égatement nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de construetibilitd, ou les conditions du projet talent appelées & changer au cours de la périade
de validits du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre délivré par Madministration pour prendre en compte une maodification
de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'dvaluation est réalisée sur 1a base des 8ldments communiqués par le consultant et en possasgion dy service & la
date du présent avis,

Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renselgnements fournis av péle d'évaluation domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de Févaluation réalisée, qui ne peut alors 8tre reproche au service
par le consuitant.

Il nest pas tenu compte des surcolits dventusls liés & la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
ele termites et des risques lids au saturnisme, de plormnb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect das régles relatives 3 Facols aux documents
adrministratifs (ol du 17 julllet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles réglssant la
protection des donndes personnelles.

Certalnes das informations fandant 1a présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Alnsi, en cas de dermande régulidre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien de sovhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, if vous appartient d'occulter préalablement les données
concarnées,
Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

Jean

‘des Finances Publiques

tnspecteur Prindipal

L'enregistrement de votre demande a fait I'objet d'un traltement informatique, Le droit d'accés et
de rectification, prévu par la2 loi n® 78-17 modifide relative & [informatique, aux fichiers et aux 6
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale des
Finances Publigues,
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9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MaRGE D APPRECIATION

L'évalvation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d’'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

La parcelle & 'étude affiche une contenance de 388 M2
© 388 X 153,98 = 59 744,24

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 60 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession & un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocation 2 étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir
le justifier, s’écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur,
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FINANCES PUBLIQUES

Le 20/01/2025

Le Directeur régional des Finances publiques
au

Président du Conseil Départemental

La charte de l'évaluation du Domaine, &laboréde avec IAssociation des Maires de France, @st disponible

sur le site collectivites-focales.gouwv.fr

RIS

Nature du bien : Terrain enzone N et U
Adresse duv blen | -~ MOUANATRINDRI 97620 BOUENI {Al 894}
Valeur : 28 000 € assortie d’'une marge d'appréciation de 10 %
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Consultant: DEPARTEMENT DE MAYOTTE
Affaire suivie par : DJADJOU Zaina, Redacteur
Téléphonie : 06 39 21 29 42, E-mail : zaina.djadjou@cg976.fr

de consultation : 051242024

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre I'avis: -

le cas échéant, de visite de I'immeuble ; -

du dossier complet : 05/12{2024

3. OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :
Acguisition : amiable[]
par voie de préemption ]

par voie d'expropriation [

Prise a bail : l

Autre opération :

3.2. Nature de la saisine

Réglementaire :

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |[]
du 13 décembre 2016":

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) 1

3.3. Projet et prix envisagé
Cession av profit d’une personne privée

Le procés-verbal de la commission du patrimeine et du foncier, daté du 18 juillet 2023, émet un avis favorable 4 la
vente de la parcelle Al 894, située sur la commune de BOUENI, au bénéfice de ATTOUMANI| Mouty Zatté et
Daoulati. Le numéro de dossier est le 2022-0404,

4 - DESCRIPTION DU BIEN.

4.1. Sitvation générale

Le terrain se situe dans le nord-est de la ville de BOUENI, & environ 750 de la plage de Moinatrindri et & environ 2,7
kilometres de 'hdtel de ville.

1 Volir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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La commune de BOUENI se situe dans la partie sud du département. Elle fait partie de la communaute de
communes du sud de MAYOTTE,

Y

4.2. Situation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Supposition d’accés aux réseaux grice au découpage territorial et & la proximité de la maison de la jeunesse
Meinatrindri . (Aucune information fournie par la censultante.)
Le terrain n'a pas accés & une voirie,

4.3, Références cadastrales
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4.4. Descriptif du bien
La consultation des applications internes a permis de constater qu'il y avait deux batiments sur la parcelle. Ces

batiments ne sont pas connus par les services fonciers. La consultante demande unigquement V'évaluation du terrain
nu.

5 - SITUATION JURIDIQUE .~ -

5.1. Propriété de I'immeuble
Propriétaire : DEPARTEMENT DE MAYOTTE selon nos applications internes
5.2. Conditions d‘occupation

Le consultant n'a fourni aucune information
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Parcatle Al D824
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o Voir FAQ .

6.1.Régles actuelles

Le plan local d'urbanisme de la commune de BOUEN] classe cette parcelle dans tes zones N et U. L'évaluation
prendra en compte ces deux éléments.

La zone U est une zone urbaine associant habitat, service et activités dans laquelle les capacités des équipements
publics existants ou en cours de réalisation permettent d'admettre immédiatement des constructions. Elie
correspond au tissu urbain existant des villages.

Les zones naturelles et forestigres dites "zones N, correspondent aux secteurs de la commune, équipés ou non, a
protéger en raison, soit de la qualité des sites, des milieux naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du
point de vue historique ou écologique, soit de ['existence d'une exploitation forestiére, soit de leur caractére
d'espaces naturels.

(Pour le surplus, se reférer au PLU),

6.2.Date de référence et régles applicables

7 - METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE.

1

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison qui consiste a fixer la valeur vénale & partir de
I'étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus passible de la parcelle & évaluer surle
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utilisée, car il existe un marché immobilier local avec
des biens comparables a celui du bien & évaluer.

8.1. Etudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été choisis parmi fes mutations 3 titre onéreux sur des biens catégoriels similaires
situés 3 proximité et datant de cette année,

Etudes réalisdes a I'aide des bordereaux anslytiques de la CPI connu a ce jour

1-*Termes de comparaison 3 BOUENI, en zone U , de terrain ny, entre 2022 et 2024, inférieur 3 1 000 m?*

L'étude de marché réalisée recense seize termes de comparaisen,
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SUPEITRAE
. S)du " Prix unitaire en " . .
Référenca CPt Type ’ Cadnsire | Cadastre (8)! Nature du | Prix de vente Observations diverses (nb de pidces,
'y i Date . [ Vendour |A " Zonage Adresse | terrain de €lm® {FVIS ou . i "
e ['acte d'acte N section | Numéro Ia parcele hlen (Pene | oo PYISUY parking, élat du bien, 8tc,)
a2
Cesslon dune parcellz entra particulisr
. Vente! . - - 20 Bd Galde . avec un Bati en dur construil sans
1) 2022 P 0282 | 291242021 midatien Bouéni | Particulier | Pariiculisr AD B62 u Cauls 139 Tetrain 200000¢€ 14.3%¢€ nernis da construire , Veérl SH
21/05/2023,
Cesgion d'ung parcelle entre particulier
Verite/ . - : 2Rue . avee un bdtl en dur construit sans
2 | 2022 P Q704 12912/2021 mutation Bouéni | Particulier | Partleutier AD 856 u Miazabiay 208 Tarrain 5 000,00 € 15,18 € peinis da canstrue . Vérit SH
21/05/2023,
Cesslon dune parcelle entre particulier
Veng/ i L 28 Bd Gal de . avec un batl en dur construit sans
3 | 2022P 0285 |3V12f2021) e, | Boudni Particulier | Particuler | AD 85l u Sadle 164 Terrain 2500,00€ 1524 € penis de construia . Vet SH
21/05/2023.
Vants/ . . o . . Cession d'une parcelle sntra particulier ,
4 | 2022 P Q636 | 17103/2022 mutation Bouéni | Particulier | Particulier AR 812 u W'zouazla 500 Tenain | 130000,00 € 260,00 € VErE SH 21052023,
Vente! Wzouzzia Une parcelle de teiraln & batir issue de
5 | 2022 P 1547 |26/08/2022 Bouéni | Particuller | Particulier AR 788 u . 404 Teiral 20 800,00 € 200,00 € Ia propriété dite « SOUNDIA » | VErif,
mutatin 97820 Bauéni
AAL, le 11/0112023,
Vente! . . Malim&oun| Une parcelte de terrain, Vénif, AAL, le
6 | 2022 P 1R1B |L¥/05/2022 mutallen Bougnl | Commune | Particulier AS 333 U 7620 Boudni 255 Terran 938L750¢€ 3B50€ 23017003
Vantel Malméouni \Vente &'un tarrain par une Commune au
7 | 2023 P 0767 | 25/05/2023 Bougnl | Commune | Particulier | AS 335 U 248 Terrain | 13308,00€ 3BECE profil cfun particuller, Vérif M
mutation BOUENI 2B106/2023
8 | 2023 P 0768 | 25i02023 n:fﬁ;‘;’n Boubni | Cominune | Perticuler | - AS 316 u Mggﬁjég’rj{“ 383 | Temain { 1513000€ WSDE | Vente parcelle, Vér AM 270812023
9 | 2023 P 0811 |07/08/2022 n::’ﬁgf:ﬂ Bouénl | CDM 876 | Particulier AN 223 v Bambo-Ousst 320 Tarrain 320,00 € 1,00¢ Régularisation . Vérit RM 06/07/2023
Vents d'un tarraln (présence d'une
Ventef " - maison, nonmentionnée dans 'acta
10 | 2023 F 1406 | 031082023 mutation Bouéni | Commune | Particulier AS 368 u BOUENI 360 Terealn 1386,00€ 385€ mais visible al cadastre dune superfcle
. ! 48 111m?). Vérit OM 03/04/2024
ventef N el BDdela Wenle dune parcelle de terraln a bitlr 15!
U | 2023 P 1872 | 3OLL2023| | e Bauénl | Particulier | Particulier AR 210 u républigue 858 Terraln | 32 000,00€ 37.30€ 51212024
12 | 2024 P OO79 | 191122023 "Yiggn Bouéni | Particulier | Soclété AP 183 u tMajimeouni 511 Terrain 15 000,00 € 2535¢€ Veate dune parcelle 1S 512/2024
Vental 8 Rug Vane d'une parcells de terrain nu par
13 ) 2024 P GLIG 10H032024) el Bouéni | Particufier | Société AR 204 u Slambouli 781 Terain | 77000,00E 98,58 €  |un particulier & una entreprise & Boueri
Mzouazla potr 77 900 euros, Vérl 17/04/2024
Verte/ . . HAGNCUNDR . Mutation  régularisation & kitre gratuit.
14 | 2024 P 0219 | 2801212020 utaion Bougni CDM | Particulier AK 105 u au 165 Terrain 165,00 € 100€ Vérf SA 10/07/2024
Vanta/ . il chemin Soilhl Vente d'une parcalls de terrain hitie
15 | 2024 P 0562 | 28104/2024 mutalon Bouéni | Partieuller | Partlculler AK 146 U Bintl 156 Terraln | 2500000€ 180,26 € lune construction précalre |S 8/12/2024
Acte compl Ire d'un acte de
Ventef . L - ! . vente. Une parcelle de terraln
16 | 2024 P 0596 | Z7i04/2024 mutaflon Bouén | particufier | partleulier AR 781 U MZOUAZIA 6§42 Terrain 15000,00 € 2336 € construcilble dans la commune de
BOUENL Vérif 3A 31072024

Les termes 9 et 14 font référence a des opérations de régularisation fonciére. Cette démarche, menée par une
autorité territoriale telle que le Conseil départemental de Mayotte, vise & céder des terres & des résidents actueis et
passés, leur octroyant ainsi un titre de propriété. Le coQt, relativement abordable, est destiné a couvrir les frais lies a
la procédure.

En excluant ces termes , nous obtenons les données suivantes pour les i4 termes restants :

Valeur moyenne | Valeur médiane Valeur basse Valeur haute
69,57 € 37,80€ 385€ 250,00 €

Les prix au matre carré varient entre 3,85 € et 260 €, pour une surface de terrain comprise entre 139 m?* et 858 m2

2-*Tarmes de comparaison 3 BANDRELE, BOUENI, CHIRONGUI, KANI KEL! en zone N , de terrain nu, entre 2022 et
2024, inférieur 41000 m?

L‘absence de termes sur la commune de BOUENI nous a conduits & élargir le périmétre de '¢tude aux communes
faisant partie de la communauté de communes du sud de MAYOTTE.

L'étude de marché réalisée recense onze termes de comparaisen.

Les termes 3 et 7 présentent un double zonage. Par conséquent, ils ne seront pas pris en compte dans cette étude.

En excluant ces termes , nous obtenons les données suivantes pour les 9 termes restants !

Valeur moyenne | Valeur médiane valeur hasse Valeur haute
27,65 € 24,96 € 1003 ¢€ " 57,50€

Les prix au métre carré varient entre 10,03 € et 57,50 €, pour une surface de terrain comprise entre 200 m? et
801 m2.
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y " i Prixunitaireen | Observations diverses {ab e
Référance CP| . Type Cadastra | Cadastre . - ( Nature du | Prx de venta
Ne oo ety - Date Tacte Comimune | Vendeuy |Acaudreur section | Muméro Zonage Adresse Superficie e PV} o £ &im? (?Ws ou s | pléces, parking, état du blen,
X i Bali PVISLY ete -
Cesslon d'une parcella da Lerraln
Veniel . . . , . avet PY de bormage et constitution
1| 2022P 0238 (3022021 mutalnn Bandrélé | Particuller | Particilier AH 1044 il Myambadao 400 Teitain 14 600,00 € BO0E dune serdiuge, Verit SH du
164052023,
Cesslon d'une parcela de terrain
Vanlel it . " avec PY de barnage et constitution
2 | 2022 ga0s |1li01/2022 utadon Bandrélé | Particulier | Particulier AH 756 N Myambadag 200 Teraln namxe 5750 € dune servitue, Ver SH du
16/05/2023,
Une pareella de terain non
: constructile issue de la propriété
: Yante! . dite « BAHATI YA BOTRO I »,
| 3| 222P1876 |3L08i2022 muation Bantkélé | Parlfculler | Particulier AH 993 N Nyambadac 300 Tertain L2000 E 4000€ clnsséa A 50 % en zone Ne et &
AD % enzane A} VAT, AAL, fe
241012623
4| maepocay [oasvane| VN | menrets | parlouter | Pactier | AB a0 N Nyambadae | 601 | Teran | 15000008 aagog |Unepeiele delein u AN [2
Vente/ . L terrain nu classé en zane Ne
5 | 2022P 2085 |10/1/2022 mutation Bandrélé | Parliculler | Partieuller AH 1033 N Nyambadag 214 Tatrain 450000 € 2103¢€ AL e 2T/0L2023
6 | 2023PO07I (221212022 r:afjeg:%,n Bandrélé | Particuller | Partlculier AH $035-1038 N Nyambadac 360 Terrain 500000 € 17,14 € Terraln nu, Vrit FSM 110512023
Un terrain nu ¢lassé enzong A
Vente/ < NYAMBADAS " 47 % et pour Une peartle en zone Ne
7| 2023P1285 (04/0312023 rutation Bandrélé | Partlculler | Particuller AH 718 N 7660 BANCRELE| o0 Terrain 20 600,00 € A0,00€ 53%
Vérl. OM 08/12j2023
D'aprés l'acte, vente d'un terrain
tlassé en zona NP « secteur
Ventef ‘ o VILLAGE DE naturel stric e préservation des
‘ & | 2023P 1303 |11/08{2023 uation Bouéni | Particuller | Particuller | AG 711 N BOUEN] 399 Terrain 400000 € 10,03€ espaces fearqueldes ces
. secteurs affectés par des risques
! naturels, Vérif OM 9112023
Ventef 2 . . L Terraln nu efassé en zona NE.
i 9 | 2023F 1428 |06/008/2023 nutaion Bandréls | Particulier | Particulier AH 1034 N Nyarmbadao 418 Terrain 700000 € 1675 € et OM 25/1002023
“entel - . Vente dune parcelle de errain non
10| 2024P0028 (1941272023 mutaton Bandrété | Particulier | Particulier AH 1031 N Nyambadao 479 Terran 14 000,00 € 20,23 € construclible 1S 511272024
Vente/ : - " Vente dune parcelle de terrain nan
11| 2024 P Q03T | 28i15/2023 utation Bandrélé | Particuliar | Particuliar AC 643 N Sakouli 403 Tarrain 15 000,06 £ 3r22¢e consiruclitle 15 1A 220124

8.2. Analyse et arbitrage du service - valeurs retenues:

La valeur moyenne de la zone U est : 68,57 €/M?,
La valeur moyenne de |la zone N est : 27,65 §/MZ,

9 - DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE - warok p'arPRéCATION - *

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d’'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel staccordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur nest qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence.

La parcelle a l'étude affiche une contenance de 715 M2,

514.8 27,65 14 234,27
Al 894 715 200,2 69,57 13 927,01 €]
Totdl 715 Total 28 162,13 €

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 28 000 €

Il est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession i un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui n'a pas vocaticn a étre transmis aux vendeurs ou cédants.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter a un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appreciation de 10 %.

La valeur vénale est exprimeée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables
sauf si ces derniers sont & la charge du vendeur,
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Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I'accord® des parties sur fa chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) 'intervenait pas ou si Fopération n'était pas réalisée dans ce célai,

*oour les collectivitds territoriales et leurs groupemants, la décision du consell municipal ou communautaire de
permettre l'opération dquivaut & ia réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ou Faccord sur le prix et la chose
est créateur da droits, méme si sa réalisation effective intervient vltérieurement,

En revanche, sl cet accord intervient durant la durée de validisé de Vavis, m&me en cas de signature de l'acte
authentigue chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de dermander une prorogation du présent avis,

Une nouvelie consultation du pdle d’évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer au cours de la péricde
de validité du présent avis.

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, 8tre déiivré par Fadministration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

13 - OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur fa base des ééments communiqués par le consultant at en possession du service 3 Ia
date du présent avis,

- Les inexactitudas ou-insufiisanceséventuelles des renseignements fournis-au-pdle “d'évaivation-domaniale sont
susceptibles d'avoir un fort impact sur le montant de Iévaluation réalisée, qui ne peut alors étre reproché au service
par le consuitant,

It rest pas tenu compte des surcolts dventuels lids & la recherche d'archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et das risques lids au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

14 - COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

lLes avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives & 'accés aux documents
administratifs (lol du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant Ia
protection des donndes personnelles.

Certaines des inforrmations fondant Iz présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel.

Ainsi, en cas de dernande réguliére de communication du présant avis formulée par un tiers ou blen de souhait de
votre part de communication de celui-ci auprés du public, il vous appartient d'occulter préalablement les données
concerngas.

Pour e Directeur Régional des Finances PubliGues
de Mayotte,

Le Responsable du service Local du Domaine

L'enregistrement de votre demande a fait I‘objet d’un traitement informatigue. Le droit d’accés et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifi¢e relative & l'informatique, aux fichiers et aux
libertss, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de Ja Direction Générale des
Finances Publiques. ‘
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FINANCES PUBLIQUES

Le 21/16/2025

Le Directeur régional des Finances publiques

6 avenue de la Préfecture
BP 501
97600 MAMQUDZCU

. .drﬁp976 pole evaluauon@dgﬂp finances. gouv fr

POUR NOUS jOINDRE

Affaire sulvie par : Nicolas PATAY

REFDS: 27194781
Réf OSE: 2025~97602 75313

ay

Président du Conseil Départemental

La charte de l'dvaluation du Domaine, dlaborde avec I‘Association des Maires de France, est disponible

sur fe site collectivites-locales.gouv. fr

Nature du blen : Terrains en zone U cadastrée AV 651 et 652
Adlresse du blen ; -{MP MATRA 97850 BANDRABOUA
Valeur : 17 000 € assortie d’une marge d’appréciation de 10 %
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1-CONSULTANT = =
Consultant : DEPARTEMENT DE MAYOTTE

Affaire suivie par: Siti-Aminate, Boina GOME, Rédacteur
Téléphone : 06 39 25 41 86, E-mail ; siti-aminat! boina@cg976.fr

2-DATES

de consultation : 16/10/2025

le cas échéant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |"avis: -

le cas échéant, de visite de ['immeuble : -

du dossier complet: 18110/2025

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE

3.1. Nature de I'opération

Cession :

Acquisition : amiable ]
par voie de préemption [
par voie d'expropriation []

Prise & bail 1

Autre opération : !

3.2. Nature de la saisine

‘
; |
;

Réglementaire ;

Facultative mais répondant aux conditions dérogatoires prévues en annexe 3 de l'instruction |[7]
du 13 décembre 2016 ;

Autre évaluation facultative (décision du directeur, contexte local...) M

3.3. Projet et prix envisagé

Le procés-verbal de la Commission du patrimoine et du foncier, daté du 6 octobre 2021, émet un avis favorable en
faveur d'une acquisition pour le bénéfice de M. ABDOU Assani. || n'y a pas de références cadastrales, mais un
numeéro de dossier, soit 2006-0104.

4 - DESCRIPTION DU BIEN '

4.1. Situation générale

Les terrains se trouvent dans le nord-est de la ville de BANDRABOUA, a environ 450 métres de I'hépital de
Dzoumogne et & environ 3,8 km de la mairie.

La commune de BANDRABOUA est localisée dans |a partie nord du département. Elle appartient & la communauté
d’agglomération du Grand Nord de Mayotte (CAGNM).

1 Voir également page 17 de la Charte de I'évaluation du Domaine
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4.2. Sitvation particulidre - environnement - accessibilité - voirie et réseau
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Hynothése d'accds aux réseaux grice au découpage territorial et au fait que les terrains se trouvent dans une zone

résidentielle (aucune information fournie par la consultante).

Les parcelles bénéficient d'un accés direct a 'impasse Matra,

4.3. Références cadastrales

651

BANDRAROUA

= IMP MATRA

147

DEPARTEMENT DE MAYOTTE A MNon

@52

BANDHABOUA

20 IV MATRA

179

DEPARTEMENT DE MAYOTTE Ua ou

4.4, Descriptif du bien

ey

Vue Cadastre

Total

328

Vue Aérienne

It sagit de deux terrains qui couvrent une superficie totale de 326 mZ La parcelle AV 652 comprend un batiment de

type précaire.

5 - SITUATION JURIDIQUE . . .

5.1. Propriété de l'immeuble

Selon nos applications internes, le DEPARTEMENT DE MAYOTTE est propriétaire de ces parcelles.

5.2. Conditions d’occupation

La consultante indique que le bien est libre,
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&~ URBANISME

Farcelle AV 0852

Parcelle couverts par le Plan Local
c’Urbanisme (PLUY ds kb commune de
BANDRABQUA, dont [a derniére procédure a
&td approuves e 03042015

Zone classée Ua, Ua : Secteurs qui
correspondent aux espaces wrbanisés des
willages exempts d'un quelconque alda
naturel et situds hors de la 8ande
{iitorale

[@ Ensemble des pidoes dorites »
& Téléchargez archive complite
i Plus dfinformations
D Documents antérieurs
Cerkaines worevations fmt!’mﬁér e restTicHans w.

de wisualisation gt pewvent ng pas &lre sffichdes
Fof, Viodr FAG

6.1.Régles actuelles
Le plan local d'urbanisme de la commune de Bandraboua classe les parcelles dans les zones urbaines.
TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Elles correspondent aux villages de Bandraboua, Bouyouni, Dzoumogné, Handréma et Mtsangamboua.

Il s'agit de zones déja urbanisées et de zones ol les équipements publics existants ou en cours de réalisation ont une
capacité suffisante pour permettre des constructions immédiates,

Ce sont des zones résidentielles caractérisées par de 'habitat individuel. Elles comportent également des
constructions & usage d'activités artisanales et tertiaires {commerces, services) ainsi que des équipements publics de
proximité ou d'échelle communale st intercommunale.

Elles comprennent quatre types de secteurs:

- Les secteurs repérés par les lettres Ua qui correspondent aux espaces urbanisés des villages exempts d*un
quelconque aléa naturel et situés hors de la Bande Littorale.

(Pour le surpius, se reférer au PLU}.

https:/fwww.geoportail-urbanisme,.gouv frfapifdocument/a4395578c99df40d4be7cfd91989576b/download-file/
97602_reglement_20150403.pdf

6.2.Date de référence et régles applicables

7 ~METHODE D'EVALUATION MISE EN CEUVRE

La valeur vénale est déterminee par la méthode par comparaison qui consiste & fixer la valeur vénale & partir de
I"étude objective des mutations de biens similaires ou se rapprochant le plus possible de la parcelle 3 évaluer sur le
marché immobilier local. Au cas particulier, cette méthode est utiiisée, car il existe un marché immobilier focal avec
des biens comparables & celui du bien 2 évaluer,
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8 - METHODE COMPARATIVE
8.1. £tudes de marché -sources et critéres de recherche - Termes de référence

Les termes de comparaison ont été recherchés parmi les mutations a titre onéreux de biens catégoriels
similaires situés a proximité. :

Certains termes liés & une opération de régularisation & un euro par métre carré ont été exclus de I'étude, || yena
une pour la zone urbaine. Cette démarche, mende par une entité territoriale, vise & vendre des terres 3 des
résidents actuels et passés, leur accordant ainsi un titre de propriété. Le tarif, relativement abeordable, est destinéd a
couvrir les frais administratifs. Il ne représente pas véritablement la valeur réelle du marché.

Frudes réalisdes 3 I'aide des bordereaux analytiques de la CPl connue 3 ce Jjour

1-*Termes de comparaison 3 BANDRABCUA, en zone U, de terrain nu, entre 2023 et 2025

L'étude de marché réalisée recense dix termes de comparaison.

| Prix unitalre
= |Référance CPI 1 Ventel Cadastrs Cadnstre . i da veirie |en € (PYIS|  Obsorvations diverses {nb de
N vy Dato mutaton Commune Yendeur Acquéreur sectlon Numére 2onage Adresse Superficie anrgln () on & ou sl Al |pkces, parking, stat du hien, otc.)
PYISU)
1| 2023 p o197 Ventefm I'tat Frangals | Particuller A0 os U [|kouraucMaTs| 267 Temalh | i829500¢ | elsog |Yenedune parcele de tarraln NP f2
i 14ipai2026
drah " T ! 25 RLE QILI N Wente d'ine parcalle de lerraln NP ||
2 | 293P o22e | teovzoRs [ver It Frangals | Partivalier AN sa7 u s 167 Tendn | 4843008 | 29008 s
3 | 2023P 0847 | 1610312023 |Vertelmutation| Bandrahoua |IEtal Francals] Parcuier Al 173 U RLEG@";%MAD“ 267 Tenain Glednos | azooe ventedune F’mﬂ‘%‘e’m‘" NPlal
" f ; : - RUE BACARI " : Vonte dune parcelle da rarain ; NP
4 | 2023 P 10608 | 20412023 |Vontefmutation| Bendrebous |[IEtat Frangals| Particulier AN G623 u DIOUMO| 307 Teirain 2127600 € 88308 te PU08I2025
Varta dune parcelle de tsrain par
ion: 1 i Rue Bakarl I'¢let, de 307 m? en zena L paur urie|
i 5 | 2023P 1276 | 22008/2083 |ventelmutadon Bancraboua |I'Etat Frangals| Particuller AN 623 u Djotmal 307 Terraln 531600 & 17,33 € valaLrr de G318 suros, DM
1zingl2023 a
—r - — 4 TA0E AMIR Vente dims parclle ds tarrain TP
5 | 2028 P 1450 | cabwenzs {vemmmutation Bandraboua MStst Frangsls| Pamoulier A % u ey 328 Teran | 1075100€ | eome R
7 | 2023P 1888 | 08W2023 |vonilmutalion| Bendiabou | EREAR Socléts ax 224 U | D7oUMOGNE | 12 [ Tewin | 1nmssooe | are | VAT duntenahn i VET O
; - ; 182 AUE Vants qune parcalle e farrain : NP
B | 2024 P 1845 | 2508/2024 |vene/mdation) Bandraboua |I'Etat Fransis | Particuller Al 521 u MAHAEIDHOU 241 Teiraln 12 890,00 € B3 48 € e 22008/20
B ¢ I0R4PA762 | 02024 |vemeimutation| Bandiboun | Pertouler | Pasticufer D 308 u Rua bolle vue 300 Torain | aseomoe | oagaze  [Verledime peicale do s 1S
19 | 2026 P 0126 | Daisa2024 |Venemutasion| Bandiaboua |'Etat Frargais| Partiouler AN 224 U |sdRUECAvam| 280 Tetain | ossa0os ¢ TLeEe |V ”'”“T;’;;fg;@’zggéefm'” +NP

Le caleul d’une premiére moyerne des prix au metre carré a permis d'écarter les termes 5 et 7, car ils présentaient
une différence négative supérieure & 50 %.

Pour ce qui est des 8 termes restants, voici les données statistiques :

Valeur moyenne | Valeur médiane | Valeur basse | Valeur haute

h2,b7 € 5704 € 29,00 € 7125 €

8.2, Analyse et arbitrage du service — valeurs retenues :
Les prix au métre carré se situent entre 29 € et 71,25€ pour des terrains de 167 m? 3 326 m2,
On peut observer que le marché immobilier de la zone urbaine est principalement porté par |'Etat.

La valeur moyenne de la zone U est de 52,57 €/m?
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9- DETERMINATION DE LA VALEUR VENALE — MarGE D'APPRECIATION

L'évaluation aboutit & la détermination d'une valeur, éventuellement assortie d'une marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n‘est qu'une probabilité de prix. La valeur
vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d’agence.

AV 651 147 52,67 € 7727,79€
AV 652 ' 179 52,57 € 9 410,03 €
Total 326 Total 17 137,82 €

Le service retiendra la valeur vénale arrondie de : 17 000 €

It est rappelé aux consultants que:

* cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession i un prix plus élevé;
* cet avis est un document interne qui na pas vocation & &tre transmis aux vendeurs ou cédants,

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, & condition de pouvoir
le justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour acheter & un prix supérieur.

Cette valeur est assortie d'une marge d‘appréciation de 10 % permettant au consultant de
vendre sans justification particuliere jusqu’a un montant minimum de 15 000 €, arrondi.

La valeur vénale est exprimée hors taxe, hors droits et hors frais d'agence éventuellement applicables,
sauf si ces derniers sont a la charge du vendeur,
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10 - DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties sur la chose et le
prix (article 1583 du Code Civil) nintervenait pas ou si 'opération n’était pas réalisée dans ce délai,

*wour les collectivités territorisies et leurs groupements, la décision du conseil municipal ou communautaire de
parmettre l'opération équivaut & la réalisation juridique de celle-ci, dans la mesure ol I‘accord sur le prix et a chose
est créateur de droits, méme si sa réalisation effective intervient ultérieurement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme an cas de signature de I'acte
authentique chez le notaire aprés celie-ci, il est inutile de demander une prorogation du présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les régles d'orbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étalent appelées & changer au cours de la période
de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par I'administration pour prendre en compte une modification
de ces derniéres.

L'évaluation est réalisée sur la base des €léments communiqués par le consultant et en possession du service 4 la
date du présent avis, :
Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pdle d'évaluation domanizle sont

suscaptibles d'avoir un fort impact sur le montant de l'évaluation réalisée, qui ne peut alors &tre reproché au service
par le consultant.

li n'est pas tenu compte des surcolts éventuels liés 4 la recherche d‘archéologie préventive, de présence d'amiante,
de termites et des risques ligs au saturnisme, de plomb ou de pollution des sols,

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives 4 Paccés aux documents
administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des régles régissant la
protection des données personnelles.

Ceartaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret professionnel,

Ainsi, en cas de demande réguligre de cormmunication du présent avis formulée par un tiers ou bien de soubait de
votre part de communication de celvi-ci auprés du public, il vous appartient d’occulter préalablement les données
concernées,

Pour le Directeur Régional des Finances Publiques
de Mayotte,

Le chef de la division PIE

-a-~' - DLAM
Administrateur Adjoint des Finances Publiques

A
ERVICE LOCAD =4}

Ge/s
£3{ DUDOMAINE JTH

i
!
!

L'enregistrement de votre demande a fait Pobjet o’un traitement informatique. Le droit d’acces et
de rectification, prévu par la loi n® 78-17 modifide relative & linformatique, aux fichiers et aux
libertés, s'exerce auprés des directions territorialement compétentes de la Direction Générale deg
Finances Publiques,

7
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REPUBLIQUE FRANGAISE X 973.@“” 20075
DEPARTEMENT DE MAYOTTE . (&k ‘
DGAAménagement Territorial '
of Développerent Diurabig ‘C

Diection des Affalres Foncltres
et Urbanisme

Sarvice Gesflon du Doméine

Marmoudzou, le 24 actobre 2023

Procds-verbal de la Commission du Palrimoine et du Foncier
24 octobre 2023 (Salle de réunton de Iz DRH du Conseil Départemental)

Les membres titulaires

IMonsleur Sallme MDERE : 1% Vice-Président, Président de ja CPF, Gorselller Départermental de BQUEN!
MMonsleur All OMAR ; 38 Vice-Président, Conselllér Départemantal do DZADUDZ)

HMonsieur Salndou ATTOUMAN! : Conselller Départemental de QUANGANI

CiMonsiaur Abdoul KAMARDINE * Consellier Départemental de MTZAMBORO

L.es représentants des sorvices:

[@Madame APEA Nielsan : Directrice adjoints de la DAFU

FMadame Zaharay EL-ANZIZE : Cheffe du Service Gestion du Domaine, par intérin DAL
HiMadame Routeubat] KAISS! : Cheffe adjoint du Service Gestlon du Domaine, DAFU
LiMadame Mariame ABDOU : Ssorétaire CPF, Service Gastion du Domaine, DAFL
MMadame Halaua MIKIDADI : Secrétaira CPF, Sarvice Gestion du Domaine, DAEU
MiMonslour Said NOUSSOURA | Ghef adjoint du Service Brigade Fongidre, DAFU
CiMonsleur Nourdine MADI : Service de la Brigade Forcére, DAFU

HMonsieur Raffion ATTOUMANL : Service de la Brigade Fongigre, DAFU

Les communos

CIACOUA FIKOUNGOL
FIBANDRABOUA CIMAMOURZOU
FIBANDRELE CIMTSANGAMOUU
TIBQUENE EMTZAMBORO
CICHIGONI FIOLJANGAN
FICHIRCONGUI CIFPAMANDZ|
CIDEMBENI FISADA
LIDZAOUDZILARATTOIR CITSINGONI
CHANIKEL |

Les Intercommunalités

CICADERMA ' '

MCC Sud Madame Pauline PREVOT ; Directrice des services tachnigues
3¢

CICAGNM

CICCRT

Autres
0
Début de la sdance 19 heurag 45

Maonsieur Saindou ATTOUMAN ouvie 13 sdance en sfitarmant 'sxarmen des dossiers,

1

Diractien des Afaires Fonciéres of Urberisme - Consal Départamantst de Mayoita
Bi101 - 07800 Mamoudzou - 0269 63 1217
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CPF du 24 octobre 2023 : 2 OIS ZU2S

1 - Examen des dossiers du Sarvice Gestion du Domaine

COMMUNE PACOLA

DEMANDES DE REGULARIBATION, PAGOUISITION OU D& LOCATION

Remarque | la commune n'élalt pag représonids, les deux dossiers Inseris sont reportés en prochaing
CPF

GEOMMUNE DE BANDRABOLIA
DEMANDES DE REGLLARISATION, DACQUISITION OU RELOCATION

o Dossler 2021-0148 AMAMADI Anthoumani
¥ - Avis favorable pour uné régularisation de la parcelle de terrain urbain slse 2 Bandraboyatl
cadastrée AM B8 du terrain non tiiré dune superficia de 192 m

o [Dossler 2021-0347 MCHIDRA Attoumant et ses enfarts
¥ Avis Favorable pour une vente des parcelles de terrain rural sises & Dzoumogné
cadastréas AT 119 B du terrain tiré N° 361 d'une superfice de 20105 m?

o Dossier 2021-0574 ATTOUMANI Mouhamadi
» Avis Favorable pour une régularlsation de la parcelle da terain rural sise & Dzoumogné
cadastrée AP 165 du terrain non titrd d'une superficie de 1376 m?

o Dossler 2022:0031 AHAMADA Sacanal |
> Avls Favorable pour tne régularisation de la parcelle de terrain urbain sise & Bandrabous
cadastiée AP 141 du terraln non titré dune superficle de 711 m?

o Dosaler 2022-0032 AYOUBA Anrfachadi
> Avig favérable pour une régularisation de [a parcelle de ferrain urbain sise & Bandraboua
cadasirée AP 138 du terali non titré d'une suparficie ds 1617 m?,

s Dossler 2022-0033 AYOLUBA Darovssi
¥ Avis Favorable pour une régularisation de la parcelle de terra In urbain sise & Bandrabous
cadastrés AP 140 du tercaln ron tiiré d'une superficle de 711 m?

s Dossier 2022-0043 MADI Liveoutha
> Alouné pour une vente de la parcelie de terrain utbain sise MDzoumnogné cadastrde AS
172 du terrain iré N° 381 d'une superficle de 300 m?
Dremande de précision par l4 commune

o Dossler 20220044 MADI Bilkisse
> Aourné pour une rigularisation de la parcelle de terrain urbain sise & Dzoumagné
cadastree AS 178 du terrain tifré N° 361 ¢'ume superficle de 368 m?
Demande de précision sur Je lien de famile

o Daossler 2022-0045 MAD! Moudjahidin . ,
¥ Alourng pour wne régularisaion de la parcelle de terrain Urbaln sise a Droumogné
cadastres AS 170 du terraln titrd N° 381 d'une’ superficle de 300 m?
Demande de préclsion sur 'attestation de désisteiment

o Dossier 2022-0421 ALl Nouzouhati et Consorts
»  Avis favoreble pour une vehte. des percelles de terrain urbain sises & Dzouniogné
cadaslrées 224 A et Bl 183 C des tifres N° 4697 ET 1600 d'une superficle de 1313 m?

v Dossier 2022-0455 NAKIM ANZILZNE |brahim

> Avls favorable pour une vente des parcelles de teraln whbain sises & Dzoumogné
cadastrées AS 164 A of AS 232 A du terrajn Htré N° 361 d'una supediole de 569 m?,

2

Dirgction dos Affires Fondéras st Urbanisme - Cotwell Dapartamental de Mayotte
BF 101 - 97800 Mamoudzoy - 0269 85 12 17
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o Dossler 2022-0461 MMOUSSA ASSKANMI et CHIFFAY Dholmovrati :

» Aourng  pour Ung  régulerisation de la percefle de terrain  urbain  slse A
M\'tséng/BANDRABOUA vadastrée Bl 134 A du terrain flré N° 1600 d'une superfioie de
3IBdm*

Misa an attente du jugement du Tribunal

s [Dossier 2022-0474 HASSANI Nourou-Satifatou
> Avis favorable pour une vente des parcelles de ferrain urbaln sises & Dzeumogné
cadastrees AW123 et AW 820 du terrain tiiré N° 1664 dune superficie de 334 m?

o Dossier 2022-0477 BOURA Soyha
¥ Avls favorable pour une vents de la parcelle de terrain urbaln sise & Bouycuni cadastrés
BL 11 A du terrain titrd N° 1590 d'une superficle de 172 m?
sous resarve d'un DA terrain situé 4 colé d'une ravine, & vérifler par la Brigada Foncléra

s Dossler 2022 - 0620 DANIEL Bourhane
> Avls favorable pour ung vente de la parcelle de terain agricole slse & Dzoumogna
cadastrée BE 2a du terrain tiré N° 1690 d'une superficls de 7630 m?*

o Dosgler 2022-0002 DAOUD Mare, El Djanat
¥ Avis favorable pour une vents des parcelles de terrain urbair sises & Droumognsé
cadasirées AV 513 A et AV 595 A du teralln titré 367 d'une superficie de 163 m?

#  Dossler 2023-0009 RAFION Hayrla
»  Classer sans sulle pour une vente de la parcells de terrain rural sise 3 Dzoumogpnd
cadastée AS 101 du terrain tiré N° 364 d'une superficle de 1500 m?

¢+ Dossier 2023-0100 Anlbyal
»  Classer sans sulte pour une vente ¢o la parcele de terraln rural sise a Praumogné
cadastrée AS 102 du terrain titré N° 361 d'une superficie det 589 m?

o Dossier 2023-101 RAFICN Zaharay
* Classer sans suite pour une vente de la parcelle de terrain rural slige & Dzoumognéd
cadastréa AS 100 du terraln firé N° 361 d'une superficie de 2358 m?

e Dossier 2023-0102 RAFION Dalbadji
» Classér sans sulle pour une vents de a parcelle de terrain rural sise & Dzoumogné
cadastrée AS 0009 du terraln Hitré N° 381 d’une superficie do 2386 m*

»  Dosslar 2023-0103 RAFION olfia
» Classer sans sulte pour une vente de la parcelle de terrain rural sise & Dzoumogné
cedastrée AS 08 du lerrain tité N° 3671 d'une superficle de 26852 o

s Dossier 2023-0104 RAFION E| Hazadi -
»  Classer sans sulfe pour une vents de la parcelle de terrain rural sise & Dzoumagné
cadastrée AS 97 du terrain titrs N* 3681 d'une superficie de 1668 m?

e Dossier 2023-0105 RAFION Ridjall
»  Classer sans suite pour une vents de la parcelie de terrain rural sise a Dzoumogna
cadastrés AS 95 du tetrain titré N° 381 d'une superficie de 1931 m*

e Dossler 2023-0109 SAINDOY Nadhir
> Avis favorable pour une réguladsation de la parcelle dé terrain rura! sise A Handréma
cadastrée AL 709 C du terrain non litré d’une superficie de 854 m?

s Dogsler 2023-0110 SAINDOU Olkidi
¥ Ava favorable pour une régularisation de la parcefle de terrain rural sise A Handréma
cadastrée AD 709 B du terrain non titré d'une superficie de 636 m>

3
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¢« Dossler 2023-0111 SAINDCU Fakihl .
* Avis favorable pour une régularisation de g parcells de terrald rural slse 4 Handréma
cadastrée A 709 B dy terrain non 48 dune superflole de 658 m?

= [ossier 20220112 SAINDOU Mandhui
*  Avls favorable pour une régularisation de ja parcelle de ferrain rural sise & Handréma
cadastrée AD 709 A du terrain non tiré diune superfiole de 841 m?

¢ Dossier 2023-0119 MAJANI Molcondro, Nafissa
¥ Avis favorable pour une vente da ta pareslle de terrain urbain sise 3 Dzoumogné cadasirde
AV 596 A duterrain titré N® 361d'une superficle de 270 m?

+  Dosgler 2023-0105 MARION Jacques, Eugéne
¥ Avls favorable pour une régulerisation de la parcale de terrain rural slse & Dzoumognd
cadastrée AT 62 du terrain titré N° 1690 d'une superficie de5389 m”*

¢ Dosaler 2023-0320 MCHANGAMA Abchl, Ben
> Avls favorable pour une venie de la parcelle de terrain urhain sisa & Dzourmogné cadastrée
AV BEO du terrain titré N° 361 d'une superficie de 194 m?

COMMUNE DE BANDRELE

DEMANDES D'ACQUISITION ET DE LOCATION

& Lossler 2018-0031 AMANA Chaharan
> Avis favorable pour une varte des parcelles de terraln urbain sises & Misamoudzou
c:adastréaazAY 44 B, BL 48 B, AY 51 B, ot BL 51 B du terrain Hré N® 8004d'une superficle
de 1788 m

o Dossier 2019-0088 SOULAIMANA MADI Ealtima
*  Avis favorable pour une régularisation des parcellas de ferrain urbaln sises & Bandréld
cadasirées AL 70 of AL 77 du terraln tiiré N 556 ¢'une superficle da 200 m?
(Sous résarve de lattestation du désistanent)

o Dogsler 2021-0046 BOURA MIRADJ| Reting
» Avis favorable pour une vente de la parcelle de terrain rurel sise & Mizamoudou cadastrée
BL 42 G du terraln titré N 6004 d'une superficie de 704 m?

v Dossior 2021-0045 blg BOURA MIRADJ Mahamouda .
> Avis favarable pour une vente da la parcelle de terrain rural slse & Misamoudou cadasirde
BL 42 A du terrain titré N° 6004 d'une superiicie de 794 m?

«  Dassier 2023-0267 ABDALLAH Abdou! Anzlz et ABDALLAH Hétmad: yOUSSOU
¥ Avis favorable pour une vente des parcelles de temain rirgl sises & Bandrélé cadasirées
AB 53 ot AB 686 du terraln titrd N° 1110 d'une superficie de 82769 m®
(Sous réserve d'un DA polir extraire | partle de zone & Hsqua)

DOMMUNE DE BOUEN|
DEMANDES D'ACOUISITION ET DE LOCATION

Remargue ; Aucun dossier n'a 6 inschit & cetfe CPF

COMMUNE DE CHIGON)
DEMANDES D'ACQUISITION ET DE LOGATION

A

Remarqgus : Aucun dossier partioulier n'a 6t8 insent & cette CPF
COMMUNE DE CHIRQNGLI

BEMANDES DE REGULARISATION, YACGUISITION OU DE LOCATION

4
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o Dossfer 2011-05809 DAHLOU Chadia st Conaarts
> Avis favorable pour une régularsalion des parceiles de terrain urbain_ sises 4 Chirongul
cadastrées AY 475 ot AV 534 du terrain non tiré d'une superficie do 342 m?

o Dossler 2016-0271 LOUTQUR Falssolll et Consorts ‘
> hvis favoreble pour Line régularisation de la percalle de terrain rural sise a Tsimkoura cadastrée
AY 8 A du tetrain non tivé d'une superficle de 4386 m° :

e Dossier. 2022-0448 TOUFAIL! Molnamaoulida .
> Avls favorable pour une régularisstion de g parcelle de terrain urbein sise 4 Malaman
cadastréa AR 148 du tarrain titré N° 4046 ¢'une superficle de 251 m”

»  Dossler 2022:0449 TOUFAL Thoutaya

»  Avis favorable pour une régularisation de la parcalls de terrain urbain siee & Malaman]
cadastrée AR 169 dy terrain titrd N® 4027 dune supatficle de 312 m*,

e Dosdier 2022-0450 TQUFAIL! Cmills Moichoura
Avls favarable pour une régularisation de la parcelle de terrain urbain slse 4 Malamanl
cadestrée AR 142 du terrain tiiré N° 4027 d'une stperficie de 311 m?

e Dossier 2023-0121 MADI TAOIDOUDOU

»  Avis favorablé pour une vente des parcelles de terraln agricole sises & Poroani cadastrées AG
ga7 A et AC Q87 A du terrain tiré N° 1875 dune superficie de 11689 m*.

COMMUNE DE DEMBEN]

Remargue : la comimune n'étant pas raprésentss, les dix-neuf dossiers Inacrits Sohf reportads en prochalne
ChR

COMMUNE DE DZACUDZI-LABATTOIR
DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION OU DE LOGATION

Retmarque  fa commune n'élant pas raprdsentde, jes deux dossiars Inserits sonf reportés en prochaine
CPF

GOMRMUNE DE KANLKEL

REMANDES DE REGULARISATION. D'ACQUISITION OU DE LOCATION

o Dossler 20190010 MOUSSA MCOLO Ramlatl el Consorts
¥ Avis favorable pour une régularisation des parcelies de ferraln rural sises 3 Kani-kdll cadastrés
AT 3913 6t AT 85 B du terrain non tiré d'une superficle de 1784 m*

o Dossler 2022-0068 ATTOUMANI HAMIDOUN] Nizarl
» Avis favorable pour une régularisation de Ja parcelle de terrain urlain sise & Kahl-kéll cadastrés
AD 822 dul'terrain titré N° 8663 dune superficié da 119 m?,

»  Dossler 2022-0190 OMAR MOUSSA Aoussi
# Ajourné pour une 1égularisation de la parcefle de terrain rural sise & Mbouini cadéutrde AT 18
duterrain non titré d'une superficle de 5224 m®,
o [ossler 2022-0346 DJANFAR Balklnl

»  Classer sans sulte pour une régularisation de fa parcelle de tarrain urbaln slse & Kani-Kali
cadastrée AC 236 du terrain fitré N° 8064 d'une superfisie de 18218 m* (TITRE de VEiat)

COMMUNE DE KOUNGOU
DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION OU DE LQUATION

5
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o Daossigr 2008-0343 QUSEEN| thrahim et Consorts
¥ Avis Favarable pour une vante des parcelies de tarrain rursl sises & Longoni cadastrées AR
b6, 58, 181, 183, 184, 185, 186, 187, 188, 1010, 191, 102,193, 194, 195, 106, of 197 du
terraln tiré N° 1691 d'une superfiols de 19 769 m’.

¢ [lossler 20130538 ALl Ankoube
*  Avis Favarable pour une vente de la parcelle de terraln rural sise & Langoni cadasirée AD 203
F du terrain tlird N° 1690 d'une superlicia de 1270 m.

+  Dossier 2018-0116 JAQTREFY Flavien

> Ajourné pour une venie des parcelles de terrain rural slses & Kangani cadastrées BS 246, 248,
240 du tarraln titré N° 540 'Ung superficie de 8154 m?
> (Vérlfier parla Brigade Fonclare®

o Dossler 2022-0039 QUSSENI Mohamadi
»  Avis Favorable pour une vente de la parcelle de terraln urbain sise & Longon cadasirde AD
863 du tarrain tré N° 1601 d'une superfiole de 284 m*

o Dossler 2022-0040 OUSSEN] Safina
¥ Avis Favorable pour une vents de la parceils de terrain urbain sise a Longani cadastras AN
863 du ferrain tité N° 1681 d'une superficle de 460 m*.

o Dossigr 2022-0041 QUSSENI Fatima
¥ Avls favorable pour une régularisation de la parcelle de temain urbain sise a Longonl cadastrén
AXI0154 at AD 864 du terrain titré N° 1691 d'une superficie de 426 m*,

o Dossler 2022-0086 AHAMADI Bafimou
¥ Avis Defevorable pour ine vente de la parcelle de tesraln urbals sise & Lengoni cadastrés AH
22 du terrain thré N° 8120 d'une superficle de 3361 m*.
(Parcelle située sous I'smprise dt port de Longon)

o Dossler 2022-0003 DAHALANI M'Déré et Consorts
B Avis Favorable pour une verte de la parcelle de teraln uhain sise & Koungou cadasirés AX
228 A du tefrain tré N” 5833 d'une superficie de 204 m?.

= Dossler 2022-0005 HOUSSEN| Fatima ‘
»  Avis favorable pour une vente de parcelle de terrain urbai slse & Longon! cadastrée AL 304
du ferrain titré N° 16891 d'une superficie de 828 m*

»  Dossier 2022-0181 DARIKAOUI BOURA Hadidja
> Avls favdrable pour une vente des parceiles do terrain urbain sises g Longoni cadastréas AE
236 ot AD 836 du terrain titré N° 1691 d'une superficie da 226 m?

o Dossler 20220333 BACOCO ATTOUMANI Roubouani
> Avis Défaverable pour une vente de la parcelie de terraln Urbain sise & Longoni cadasirée Al
188 du terrain titré N° 1691 d'une superficie de 440 m

¢ Dossler 2022-0334 MABOUROUKOU Yeussouf Ben tbrahim
> Avis favorahle pour Une vente des parcelies de terrain drbain sises A 7 Tévani cadastrée AX
295 et 209 du terraln fié N° 58373 d'une superficie de 421 M~

»  Dossier 2022.0335 MABOUROUKOU Qussria
> Avis Favorable pour une vente de la parcelie da terrain Urbain sise 4 Trévani cadastrée AX 308
du terrain titré N° 5310 d'une supesficle de’50 m2

o Dossier 2022-0345 BACO OUSSEN! Zahafat

» Avls favorable pour une vente de la parcelle de terrain urbaln sise & Langori cadastrée A 765
dis terrain fitre N° 5167 d'unie superfic’e de65 m

&

Oirection des Affaires Foncleres ot Urhanisme. - Congst Departamental de Mayotte
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#  Dassler 20220372 ENTREPRISE MAYOTTE MAINTENANGE INDUSTRIELLE Représentol: par
Merisieur BAGAR lrashi :
¥ Avls défavorable pour une location de Iz parcelia de terraln urbain sise 4 Longort cadasirée AP

106 du terrain Utré N° 1848 d'une superficle de 30 236 m*

= Dossler 2022-0384 OMAR Massur
v Avis favorable pour une vents de la parcelle de terain urbaln siss A Longoni cadastrée AE 242
du terrain tire N* 1691 d'une superficle de 380 m*

«  Dossler 2022.0385 OMAR lsmael
v Avis favorable pour une vente de la parcelie de terrain urbain slse & Langonl cadastrée AE 238
du terrain titve N* 1691 d'uné supsificie e 489 m?

s [lossar 2022-0386 OMAR Nalkicire
v Avis favorable pour une verte de lz parcells de terrain urbain sise & Longont cadastrée AR 237
du terrain titre N° 1691 ¢'une superflcie da 367 m*

s Dossler 2022-0388 OMAR Tolbrani
v Avls favorable pour une vente de la parcelle de terraln urbaln siss 2 L.ongoni cadastrée AE 244
du terrain tirs N° 1691 d'una superficle de 452 m?

¢ Llossier 2022-0380 OMAR Mahamoud :
v Avls favorable pour Une verite de ia parcelle de terrain urbain sise & Longonl cadastrés A 230
dut terrain thre N° 1891 d'une superficie de 450 m?

o Dossler 2022-0520 SAID Dussoudi
Avis défavorable pour une vents de ia parcelie de termin urbain sise & Longoni cadastrée AL
342 du tervain titre N* 1691 d'Une superficie da 368 m?

o Dossler 2023-01682 SARL SERCOP représentée par RARION Adthoumani
v Ajpurné pour une location de la parcalle de terrein agricols sise & Longani catlagirde AC 108
du tarrain titré N 1691 d'une superficie de 10394 m?
(Courrier d'opposition: de Mansieur All BAGAR)

v Dossier 2023-0226 BAMCOLO Assan] Saindou
¥ Ajourrig pour une vents des parcelles de terraln agricole sises & Longonl cadastrées AZ 324,
74,130 A, 212,213, 214, &l 216 du terrain fitre N® 1657 d'une supsrficie det4 538 m®
(En attente de négociation des deux pariias)

s Dossler 2023- 0264 MMF teprésentd par Monsieur ALl Bacar Mohamad
Ajourné pour une régularisation de la parcelle de ferrain agricole sise & Longoni cadastrée
AC 105 du terrain tire N° 1891 d'une superficie de 10 994 my?
{Négoclation entre All BACAR ef Madame Eafima M DAHOMA)

COMMUNE DE MAMOUDZOU
DEMANDES DE REGULARISATION, I ACQUISITION OU DE LOCATION

Remarque ! fa commune métant pas feprésentde, los vingt-cing. dossters inscrits seront reporiés on
prochaineg GFPF

COMMUNE DE MTSANGAMOULI
PEMANDES DE REQULARISATION, YACQUISITION OU DE LOGATION

Remarque . la commune n'stant pas représentée, le soul dossier scrif sers repartd en prochaine CPF

COMMUNE DE MTZAMBORQ
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DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION OU DE LOCATION

e Dossier 2021-0041 MADI Zaltouns
> Avis favorable pour une régularisation des parcelies de terrain urbain slses a MTahara
cadastrées AH 823 Aet AH 893 A du terrain titré N° 3302 dune superficle de 208 m?

+ Dossiar 2022-0483 MCHINDRA Radhiz

> Avis favorable pour une régularisation de la parcele de terrain urbain sise 3 Mtsahara
cadastrée AHA 228 du terrain non titré d’une superficie de 588 m?

COMMLUNE DE CUANGAN

DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION OU DE LOCATION

o Dossier 2022-0269 RAVAOAY Issouf, Salid
v Avis défavorable pour une régularisation des parcelles de terrain urbain sises & Coconi
cadastraes AD 74 A et AD 135 du terrain fitré N° 202 d'une superficie de 414 m*

«  Dossier 2022035 MLACHAHE Naslati
v’ Avis défavorable pour une régulzrisation de fa parcslle de terrain urbsin sise 3 Kahani
cadastree AT 504 du terrain titré N° 1548 d'une superficie de 30 236 m?
{Projet de la Commune)

¢ Dossier 2023-0143 NEOSENT SASU, reorésenté par Kassim FAIDALY
v Ajourné pour une location de la parcelle de terrain agricole sise 4 Kahan! cadastrée AS 19
A du terrain non titré d'une superficie de 4000 m?
(Aftente précision du Directeur de la DARTM sur le projet)

» Dossier 2023-0147 TAMA YA LEQ NA MESSO, représenté par HOULAME Mohamed
v Avis défavorable pour une location des parcelles de terrain agricole sises & Kahani
cadastrées AS 37, AS 38, AS 39, et AT 4567 du terrain fitré N° 80 c'une superficie de
8668 m* |
(Terrain déja occupé)

COMMUNE DE PAMANDZ|
DEMANDES DE REGULARISATION, D'ACQUISITION OU DE LOCATION

Remarque : Remarque : la commune 'étant pas représentse, les onze dossiers inscrifs seront reportés en
prochaine CPF ‘

COMMUNE DE SADA

DEMANDES DE REGULARISATION, D’ACQUISITION OU DE LOCATION

o Dossler 2013-0496 DAROUSSI Fatima
v Avis favorable pour une régularisation de la parcelle de terrain rural sise a Sada cadasirée
AL 128 du terrain non titré d'une superficie de 1044 m?
v Ajourné pour une régularisation de |a parcelle de terrain rural sise & Sada cadastrée AL130
du terrain non titrd d'une superficie de 1926 m?
(Zane naturelle négociation entre Poccupant coutumier et la Commune de SADA)}

+  Dossier 2022-0136 SOULAIMANA Daouda

v Avis favorable pour une régularisation de la parcelle de terrain rural sise 3 Sada cadastrée
AN 418 du ferrain non titré d'une superficie de 2811m2

¢ Dossier 2022-0238 ALl souoivinda

v’ Avis favorable pour une régularisation de la percelle de terrain urbain sise & Mangajou
cadastroe AM 352 B du terrain non titré N° 280 d'une superficie de 280 m?
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s [Dossher 2022-023% SOULAIMAN Anli ‘
v Avis favorable pour une regularisation de la parcells de terrain urbain sise & Mangajou
cadasirée AM 362 C du terrain non tiré d'une suparficie de 278m?

¢ Dossior ASP 20151 SAIDI Zatnaba
v Avis favorabie pour une ragularisation des parcellos de terrain agricole sises & Sada
cadastréos AR 168, AR 172, AR 173 (AR 277, AR 484 ot AR 485 du terrain non titré c'une
superficle de 7137 m?

*  Dossler ASP 20152 ABAS ARBDOU SaMmdou
¥ Avis favorable pour une regularisation des parcsiles de terrain agicole sises & Bada
cadastrée AE 124 st AR 314 dU terreln non titrd duns suparficle de 3773 m?

GOMMUNE DE TSINGON
REMANDES DE REGULARISATION, I AGQUISITION_OU DE LOCATION

Remaraue ! s commune f'étant pas représentdes, les six dossiars nscrits setont repoitas en prochaing ORI

2~ Examen dos dossiers des Communss

COMMUNE DE S8ADA

DEMANDE DE CESSION GRATUITE OU DE VENTE

v Dossier 2023-0211 Commune de SADA, représentée par Holssamoudine ABDALLAH
v Avls défavorable pour une vents des percellas de terraln rural slses & Sada cadastées Al
130 (térrain déf& occupé par Mme Fatima DARDUSS] ~dossler 2013.0486)
v Ajourné pour la parcelle Al 128

COMMUNE DE KANIKEL)

DEMANDE DE CESSION GRATUITE OU DE VENTE

o Dossler 2023-0224 Commiune do KANIWKEL
¥ Avls favorable pour une vente de Ia parcelle de teraln AD n°023, Tire 8800 pour une
sugerficia de 130 m?

Aprés examen de tous les dossiers, Monsiaur Salime MBERE aiové la ééanaa # 12 heures 45
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